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Resumen

La expansion urbana en respuesta al desarrollo y crecimiento de una comunidad,
suele en la mayorfa de casos, consumir y depredar elementos naturales de su entorno,
en base a la necesidad de “espacio” para su desarrollo. El objetivo de esta investigacion
es estudiar la demanda de vivienda residencial universitaria generada por la Universidad
Peruana Unidn y como esta ha incidido en el paisaje urbano del Sector 27 de Nafia, a fin
de proyectar viviendas universitarias que se integren al desarrollo urbano actual en favor
de su paisaje urbano.

La metodologia empleada se basa en el enfoque inductivo - cualitativo del andlisis
urbano como instrumento para la valoracion y recuperacion del paisaje natural del
Sector 27 de Nafia. Mediante herramientas que nos ayudan a representar de una
manera objetiva y sencilla la necesidad de integrar la calidad del paisaje en el nuc
urbano.

eo

Como resultado, se encontro que; existe déficit de vivienda Universitaria, la cual estd
creando fagocitosis de su paisaje urbano con el crecimiento y la adaptacion de edificios
residenciales de manera informal y fortuita. Con una expansion urbana aln en proceso
que estd consumiendo el paisaje natural. Sin embargo, existe de una poblacion
universitaria permacultural, que desea desarrollarse a favor y con la naturaleza,
abiertamente accesible a un desarrollo agricola como parte de su vida académica.

Por lo que debe proyectarse viviendas universitarias que minimicen el impacto de la
actividad humana, recupere e integre la poblacion universitaria con la memoria del lugar
en favor del Paisaje Urbano, que contribuyan a un tejido urbano mas coherente y
respondan asertivamente a la demanda residencial de viviendas universitarias. Con el
desarrollo de Huertas urbanas, que integre social y académicamente al individuo con la
naturaleza. Las cuales representan la memoria agricola del lugar, mediante ellas
devolveremos a la naturaleza lo que tomamos de ella, para sequir conservandola.

Palabras clave: paisaje urbano, demanda residencial, vivienda universitaria.



Abstract

The objective of this research is to study the demand for university residential
housing generated by the Universidad Peruana Union and how it has affected the
urban landscape of Sector 27 of Nafia, in order to project university housing that is
integrated into the current urban development in favor of its urban landscape.

The methodology used is based on the inductive - qualitative approach of urban
analysis as an instrument for assessing and recovering the natural landscape of
Sector 27 of Naria. Through tools that help us to represent in an objective and simple
way the need to integrate the quality of the landscape in the urban nucleus.

As a result, it was found that; There is a lack of university housing, which is
creating phagocytosis of its urban landscape with the growth and adaptation of
residential buildings in an informal and fortuitous manner. With an urban expansion
still in process that is consuming the natural landscape. However, there is a
permacultural university population, which can develop in favor of and with nature,
openly accessible to agricultural development as part of its academic life.

Why should university projects be designed to minimize the impact of human
activity, recover the university population with the memory of the place in favor of
the Urban Landscape, which contribute to a more coherent urban fabric and respond
assertively to the residential demand for university housing. With the development
of urban gardens, which socially and academically integrate the individual with
nature. Which represent the agricultural memory of the place, by transferring the
words to the nature that take it from it, to continue conserving it.

Keywords: urban landscape, residential demand, university housin.
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"Hay ciencia en el trabajo mds humilde”
(Medina Villarreal, et al,, 2017)




1 Planteamiento del Problema

1.1. Definicion del Tema.

El tema se centrard en el andlisis del Paisaje Urbano por medio de la
historia y el anlisis urbano, las cuales se encuentran afectas por la demanda
residencial universitaria que la UPeU ha transmitido en su entorno desde su
creacion.

Los nuevos multifamiliares y/o urbanizaciones que se han ido asentando
en el Sector 27 de Nana tienen como condicion comun su falta de integracion
alatrama urbana, y ausencia de interés por el paisaje del valle del rio Ri8mac
y el trazo de sus primeros pobladores. Quienes se emplazaron desarrollando
la agricultura en las zonas bajas, proximas al rio, sequidas por viviendas
huertas ubicadas en las dreas planas, al pie de los cerros, empezando a
establecerse también en las laderas de los mismos.

Su expansion urbana, en la actualidad, la deslinda de sus actividades
originales, el cultivo y el paisaje. Las viviendas se han establecido y expandido
a costa de chacras, huertas, puquiales y espacios naturales en su perimetro.
En el medio urbano, la nueva actividad de sus pobladores y su falta de
identidad ha modificado el paisaje. Esta investigacién busca analizar como la
dindmica de la Universidad Peruana Unién, desde sus origenes, ha
repercutido en la transformacion del paisaje de su entorno, por sus principios
de asentamiento y filosoffa educacional conectadas con el paisaje natural. A
proposito de percibir la memoria e historia de su paisaje inicial y rescatarla a
favor de la poblacion universitaria, que cada afio busca establecerse en los
lugares mds proximos a la institucién, siendo los principales actores de la

! (Estadistica de Secretaria General, 2017)

demanda residencial que se viene dando en la zona. De alli, el andlisis de la
Urbanizacion Alameda de Nana | Etapa, la cual esta integramente vinculada
a esta realidad, desde su origen hasta la actualidad.

1.2. Planteamiento del Problema.

El presente proyecto de investigacion titulado “Comunidad Universitaria
Permacultural en relacion al Paisaje y Demanda Residencial del Sector 27 de
Nana, 2018.", responde a un problema que se evidencia a través de una serie
de debilidades que actualmente repercute de manera negativa en el paisaje
urbano de la zona.

Estas debilidades nacen en base a la demanda residencial universitaria
existente, generada por los estudiantes universitarios de la UPeU -
Universidad Peruana Unién, ubicada en el Sector 27 de Nafa, del Distrito de
Lurigancho, Lima. Actualmente la universidad cuenta solo con 3 Residencias
Universitarias oficiales, que en el afio 2017 albergo al 11.5% de su alumnado,
siendo el 88.5% residentes externos. De los jovenes externos, el 2.0% declara
vivir con un familiar, el 97.0% con sus padres, y solo el 1.0% registra la
residencia en la que se encuentra.'

Este registro nos dicta que en el 2017 solo 130 alumnos han sido
inquilinos en las residencias aledafas, y nos revela que las declaraciones no
son verfdicas, ya que, de acuerdo a los registros de Bienestar Universitario, en
el 2017 la universidad cuenta con 56 Residencias afiliadas, en donde las que
declaran su capacidad maxima, dan un total de 239 residentes, distribuidas
de la siguiente manera.
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Tabla 1
Residencias Confiables 2017

UBICACION TIPO CANTIDAD
LOS SAUCES DAMAS 7
VARONES 10
ALAMEDA DE NANA DAMAS 14
VARONES 12
INTI DAMAS 5
VARONES 8
TOTAL 56

Fuente: Elaboracién propia (Bienestar Universitario, 2017)

En base a la ficha de registro, se ha identificado que una de las principales
causantes de que esta informacién no se declare veridicamente, es debido a
que las residencias y/o viviendas de alquiler no se encuentran afiliadas a la
universidad, la cual, de acuerdo a la Ficha basica del drea de Bienestar
universitario, establece 2 tipos de residencia, damas o varones, y limita a las
residencias mixtas a inscribirse en el programa de residencias confiables. ?

El uso de suelo con mayor presencia en el Eje de la Avenida Bernardo
Balaguer, es vivienda y comercio, tal como lo observamos en la figura 1.

La demanda residencial ha generado incremento econémico a la
comunidad, sin embargo, se prioriza los intereses econémicos por encima de
la calidad habitacional del estudiante universitario, conllevando a una
cuestionable calidad arquitecténica de las viviendas residenciales, reflejado
en la ausencia de espacios comunes al interior de estos, y la improvisacion
y/o modificacion de su distribucion para obtener mas habitaciones en
alquiler.

2 Oficina de Bienestar Universitario, comunicacién personal, 12 de diciembre de 2017.
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Los espacios publicos o equipamientos necesarios para actividades
universitarias se encuentran representados solamente por parques sin
infraestructura adecuada y lozas deportivas cada vez més segregadas del
usuario. Este crecimiento acelerado, ha acarreado el aumento de
informalidad edificatoria en la zona por la inaccién del municipio como ente
planificador de su distrito. En donde las dreas verdes han quedado reducidas
a parques de acuerdo a los planos de lotizacion de la constructora que
promovi6 el Sector 27 de Nana. El nuevo paisaje urbano, es rico en
actividades que surten la movilidad peatonal mediante el comercio fijo v el
comercio ambulatorio que ha nacido en el Eje de la Avenida Bernardo
Balaguer, sin embargo, el Paisaje Natural estd extinguiéndose por los nuevos
usos verticales y crecimiento urbano horizontal promovido por las
inmobiliarias, las cuales no estan condicionadas a un Planteamiento integral
que la salvaguarde y responda a los nuevos usos y necesidades del poblador.

Todo esto, nos conlleva al siguiente prondstico: La creciente demanda de
vivienda para estudiantes universitarios y la falta de planificacién urbana,
conlleva a la construccion y/o adaptacién de edificios residenciales de
manera informal e improvisada; en demérito de la calidad habitacional y el
espacio urbano, provocando una fagocitosis y deterioro del paisaje actual.
Reduciendo su valor como espacio urbano, y afectando su paisaje natural,
con la perdida de dreas verdes que desvalora la historia y memoria del lugar.

Muy a pesar de esto, la poblacion estudiantil expresa que la oferta
economia y la privacidad son razones por las que optan por una residencia
externa, ya que pueden buscar opciones de vivienda de acuerdo a su
situacion econémica. El existente crecimiento de poblacién estudiantil

genera demanda residencial, captada no solo por los residentes de la | Etapa
de la Urb. Alameda de Nafa, sino también en las urbanizaciones aledanas.

Este movimiento econdémico ha creado negocios y servicios residenciales
que se han ido estableciendo présperamente en la Urbanizacién. Ademas,
que las inmobiliarias han identificado el potencial econémico del lugar, y
generalmente lo promueven como una zona tranquila o campestre,
expresandonos la vision de paisaje que nuestra zona de estudio posee en el
mundo de la inversion residencial.

Esta realidad, también nos presenta oportunidades, gracias a su
proximidad a la Universidad Peruana Unién, que ha incentivando el nuevo
uso de suelo Rural — Urbano de la Alameda y su entorno, predominando el
uso de suelo de vivienda, manteniendo espacios vivos y activos, en donde |a
poblacion se estable y se desarrolla, bajo la oportunidad de la demanda
residencial que la poblacién migrante de alumnado les ofrece. Los mismos
que buscan asentarse en el lugar mas cercano a su centro de estudio.

Esta, ha sido anteriormente una de las visiones en el rubro empresarial que
genero el cambio de uso de suelo de Rural a Urbano. En este caso, la
constructora que emprendio la Habilitacion Urbana de la Alameda de Nana,
en su primera etapa, ofrecié en primera instancia la lotizacion completa a la
UPeU, presentando su proyecto con el fin de solventar viviendas para la
comunidad Unionista en el lugar, con un presupuesto de 9 mil délares por
lote, cada uno de 120.00 m2. Al rechazo de esta, se promovié la venta al
publico en general, en donde las familias que llegaban por el desarrollo
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educativo de sus hijos, serian el nuevo mercado para este proyecto.?

Podemos mencionar también que, de acuerdo a la visién educacional
como organizacion, y filial a la Iglesia Adventista del Séptimo Dfa — IASD, la
Universidad Peruana Unién ha educado y fortalecido a su alumnado y
comunidad con el compromiso e identidad de esta con la naturaleza,
ofreciéndonos capacidad de cohesién de los estudiantes y pobladores
debido a su pertenencia a una comunidad adventista. Asimismo, el proyecto
en desarrollo de la infraestructura vial de la Autopista Ramiro Priale por parte
del Estado, serd un factor més que impulsara la inversion privada residencial
en el lugar. Lo que nos ofrece un panorama en el que se puede controlar el
prondstico de la problematica, este analisis puede ser usado como como
instrumento que anticipe y sustente los proyectos de viviendas residenciales,
que incorporen un planteamiento de asentamiento que potencie el sistema
paisajistico y solvente las necesidades de crecimiento urbano.

* Inversiones el Pino, comunicacién personal, Diciembre 2017.




1.2.1. Formulacién del Problema.
CATEGORIA: Demanda Residencial - Paisaje
POBLACION: Vivienda Residencial Universitaria
LUGAR: UPeU en el Sector 27 de Nania.
TIEMPO: 2017

;Lademanda de vivienda residencial universitaria incide a favor del paisaje
urbano de la UPEU en el Sector 27 de Nana en el 20177

1.3. Justificacion del Proyecto

La justificacion de la investigacion es de tipo social. La falta de fiscalizacion
y apoyo por parte del municipio distrital ha sido detonante para analizar la
modificacién del Paisaje de este lugar, en el que no existe un Planeamiento
Integral, ni parametros que salvaguarden el paisaje natural de su historia, las
habilitaciones y lotizaciones pueden haber organizado en cierta manera su
trazo y asentamiento, sin embargo, no contemplo las condiciones de su
entorno. Existiendo actualmente viviendas que se estan ejecutado desde la
espontaneidad y adaptacion, en respuesta al movimiento econémico que
genera la Universidad Peruana Unién mediante la demanda de viviendas
universitarias en el lugar. S no buscamos entender como esta demanda de
viviendas universitarias ha estado transformando el paisaje, no podremos
intervenir estratégicamente a favor del paisaje urbano-natural del lugar.

1.3.1. Delimitacion del tema de Estudio.

El andlisis de la Urbanizacion Alameda de Nana | Etapa, esta integramente
vinculada al cambio de uso de suelo Rural (Agricola) — Urbano (Residencial),
influenciado por la UPeU, ya que su urbanizacion fue pensada inicialmente
como solvente de viviendas para la comunidad universitaria o unionista del
lugar, esta nos ayudara a identificar y delimitar espacios tanto urbanos como
de vivienda universitaria, con caracteristicas definidas, para los estudiantes
como poblacion predominante en el lugar en el 2017.

1.3.2. Alcances del Estudio.

El desarrollo de esta investigacién busca recalcar el valor, historia y
memoria del paisaje natural del Valle del Rio Rimac, que sirva de base y
referencia en diferentes escenarios. A fin de ser ejemplo y despertar el interés
municipal en la conservacion, recuperacion y potencializacion del paisaje
natural del Valle del Rio Rimac en beneficio de la comunidad. Argumentando
asi la importancia de recuperar y/o potenciar el paisaje natural del Sector 27
y su comunidad, con un proyecto que contribuya a un tejido urbano mas
coherente, que contemple espacios urbanos dispuestos a la apropiacion de
su comunidad, y al mejoramiento de la calidad de la vida urbana.
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1.3.3. Limitaciones del Estudio.

No existe informacion Catastral actualizada de las viviendas construidas
en la Urbanizacién en estudio, por lo tanto, se hard levantamiento en campo,
de acuerdo al Plano de Habilitacién Urbana aprobada por la Municipalidad
distrital.

El  municipio tampoco cuenta con un cotejo de licencia de
funcionamiento de comercio en el lugar, por lo cual se elaborara también un
levantamiento del uso que presenta cada lote de la Urbanizacion Alameda
de Nana | Etapa.

Por el tiempo de desarrollo, se haré el estudio en base a un muestreo
probabilistico, a una vivienda residencial universitaria ubicada en nuestra
zona de estudio.

Ellevantamiento de datos financieros de la evolucién de la vivienda podria
no ser exactos, por los aspectos éticos que se respetaran de acuerdo a la
disponibilidad y confianza del propietario.

1.3.4. Viabilidad.
El déficit de viviendas universitarias va a acorde con las estadisticas de
incremento estudiantil de la Universidad, el cual es continuo y real.

Se cuenta con recurso humano para hacer la investigacion.
El drea de estudio se encuentra delimitada objetivamente en base a su

proximidad y cercania a la Universidad, lo que nos permitira tener un control
en espacio — tiempo para la busqueda de informacion
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1.4. Objetivos

Objetivo Principal

A través del estudio del paisaje y la demanda de vivienda residencial
universitaria generada por la universidad Peruana Unién y su incidencia en el
paisaje urbano del Sector 27 de Nana, se tiene como objetivo conceptualizar
y elaborar un proyecto de Comunidad universitaria permacultural, que
conserve los valores y caracteristicas del lugar y su usuario, valorando la
repercusion que las actividades urbanas tienen sobre su entorno y buscando
una interrelacion mdas armoniosa entre ellos.

Objetivos Secundarios

v" Analizar la problematica existente, las necesidades y requerimientos de
los Estudiantes para disefar una solucion arquitecténica creativa,
funcional y satisfactoria que se integre de manera armdnica con el
entorno. Usando herramientas como la encuesta, a fin de obtener
resultados que corroboren la necesidad de la realizacién de una
Residencia Universitaria.

v" Analizar la incidencia de la vivienda residencial universitaria en el paisaje
urbano, conociendo la “forma de habitar” de sus ocupantes, a fin de
comprender sus espacios y distribucién arquitecténica actual.

v’ Definir la identidad Universitaria de los alumnos de la UPeU, entendiendo
esto como una oportunidad de desarrollo econémico, social y cultural,
desde el punto de vista de la vivencia estudiantil.

v' Proponer un adecuado programa arquitectonico basado segun el perfil
de los estudiantes, sus objetivos futuros, necesidades y carencias, con el
objetivo de mejorar su calidad de vida con infraestructura para su
alojamiento y desarrollo integral.

1.5. Presuncion Filoséfica

El paisaje urbano es laidentidady el reflejo de una cultura, que es valorado
desde diferentes perspectivas. En nuestro caso, lo consideramos como la
combinacién armoniosa de la naturaleza y la ciudad, para planificar de
acuerdo a las actividades y necesidades de su poblacion.

El sector 27 de Nafa (Ver figura 3) fue una zona agricola con una identidad
muy conectada con el paisaje natural, su poblacién original en gran parte,
eran pertenecientes a una filosoffa agricola como desarrollo del individuo en
la sociedad. La agricultura era una actividad cotidiana mas alla de un ingreso
econdmico. Su paisaje fue una de las condicionantes mas importantes para
el establecimiento la institucion educativa con mayor influencia urbana que
hoy en dia tiene el Sector, la Universidad Peruana Unién. Actualmente las
nuevas actividades humanas han modificado y consumido el paisaje natural
del lugar, dejandolo en una transicion repetitiva que terminara por extinguir
su historia y memoria.
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2 Revision Teodrica
2.1. Estado de la cuestion.

Antecedente 1:

Guadalupe Martinez Martinez  (2010), articulo Lima, elecciones
municipales y gestion del paisaje, revista Ecos del Paisaje. Nos describe los
cambios en el paisajes de los espacios periurbanos, donde aun se conservan
usos propios como los agricolas y ganaderos e importante patrimonio
arqueoldgicoy natural que compiten en desventaja con los usos industriales,
extractivos, residenciales y con las nuevas infraestructuras que los atraviesan,
atendiendo a las necesidades econémicas y de comunicacion de la
metropoli, pero tomando muy poco en cuenta las necesidades locales de
quienes ahora conviven fisicamente en estos territorios. Y como todo esto ha
conllevado a la fagocitosis de espacios verdes, la dispersion y la implantacién
de infraestructuras y equipamientos diversos con escasa prevision de las
afectaciones secundarias. Los cambios han sido y siguen siendo muy rapidos.
Los territorios y sus paisajes mutan con mucha facilidad y rapidez, igual que
su discurso espacial y social. Concluyendo que los paisajes urbanos limenos
estdn en crisis y es necesario resolver esta evolucion se debe superar la
fragmentacion e incapacidad de interrelacion entre paisajes contiguos por
causas fisicas o sociales.

Antecedente 2:

Paola Vallejo Choez y Fredy Mena Mora (2016), Articulo “Valoracién del
paisaje como herramienta de andlisis en el ordenamiento urbano”, de la
Revista Planeo. Propone como herramienta de ordenacion urbana el andlisis
del paisaje, fundamentado en la articulacion de la forma urbana con la
calidad paisajistica del drea de estudio a través de la conformacién de
unidades de paisaje, con comportamientos y caracteristicas similares que
permitan visualizar de forma concreta las necesidades de la ciudad y como
satisfacerlas con el minino impacto al medio ambiente. Utilizando el enfoque
cualitativo, con el andlisis de datos generales como contexto de la
problematica a partir de fuentes de informacion bibliograficas, estadisticas,
geograficas y socio- econémicas. A partir de mapeos de las dreas analizadas
para obtener datos especificos a través de quias de observacion,
levantamientos fotograficos y fichas de descripcion, consoliddndose todos
los datos en un estudio de caso aplicado a la ciudad de Saquisili. Su marco
Tedrico refiere a que la forma o paisaje urbano es el resultado de la
interaccion de tres variables: el plano o soporte suelo, el uso del suelo y la
edificacion (Sgroi, 2011). Siendo la unidad de paisaje la parte del territorio
caracterizada por una combinacién especifica de componentes paisajisticos
de naturaleza ambiental, estética y cultural, sujeta a dindmicas espaciales
claramente identificables que le confieren una identidad diferenciada del
resto del territorio (De la Fuente, 2015). Encontrando que su area de estudio
cuenta con un importante recurso paisajistico en la ciudad tanto urbano
como natural, sobre el cual las acciones ejecutadas son insuficientes
marcando una tendencia al deterioro del conjunto. Concluyendo que la
actividad constructiva deberia enmarcarse dentro de una apropiada
concepcién arquitectonica que no altere abruptamente el paisaje natural,

30



sino que mas bien que se busquen soluciones alternativas que sean
amigables con el ambiente sin perder el nivel de confort.

Antecedente 3:

Viviana Colautti (2009), “Procesos de transformacion urbana en la ciudad
de cordoba” Universidad Nacional de Cérdoba, Facultad de Arquitectura
Urbanismo y Disefo, articulo de investigacion. Se centra en el estudio en la
interpretacion de los procesos de transformacion en la ciudad de Cérdoba.
Teniendo como objetivo proponer instrumentos tendientes a evidenciar los
fenébmenos de urbanizacién de crecimiento urbano, que nos permitan
interpretar los procesos de transformacion de la ciudad de Cérdoba, con
relacién a las estrategias de expansion, centralizacion y densificacion. Enfoca
el problema de estudio bajo la mirada de la teoria de la complejidad (Morin,
1997). En la investigacion se propone un método de interpretacion grafico-
conceptual, a modo de instrumento de lectura y andlisis de la forma urbana.
Utiliza el método de analisis cualitativo, basado en graficos conceptuales
interpretativos y deductivos con transversalidades que se aplican a la historia,
con el objetivo de detectar elementos constantes y emergentes de las
transformaciones urbanas, signados por los cambios estructurales y
morfolégicos en la ciudad. Los instrumentos conceptuales abordados -como
herramientas para interpretar el problema de estudio son el soporte fisico /
topografia — suelo — regién y la cuadricula / soporte geométrico — nocion
econémica — eficiencia. Concluyendo que los cambios de produccion
ocurridos con la globalizacion de la economia y la transformacién de los
sistemas productivos, los avances tecnoldgicos en las comunicaciones y la

facilidad de la movilidad privada, han modificado la relacion del territorio por
distintos grupos sociales, evidenciando una verdadera segregacién socio-
territorial. Estas transformaciones urbanas pensadas -hoy desplegadas casi
exclusivamente por los desarrolladores urbanos, con una légica neoliberal-
profundizan problemas como la pérdida de identidad barrial producida por
la alta rotacion de sus antiguos habitantes.

Antecedente 4

Melisa Rodriguez Sdnchez (2009), Proyecto de Tesis Master Universitario,
de la UPC Universidad Politécnica de Cataluna Barcelona, titulado
“Transformacion Urbana Y Econémica De Los Barrios Del Margen Izquierdo
Del Besos. El Caso De Santa Coloma“, tiene como objetivo principal la
evaluacion del desarrollo econdémico emergente en los barrios degradados
de la periferia metropolitana, concretamente en los barrios de la rivera del
Besés de Santa Coloma, a través del andlisis de los procesos urbanisticos de
transformacion y regeneracion urbana ejecutados y de los indicadores
socioecondmicos en un contexto evolutivo. Por medio de un andlisis mixto,
cualitativo y cuantitativo dindmico. En base a las teorfas de transformacién y
regeneracion de Lewin Munford (1961), Jane Jacobs (1961) y Peter Hall
(1988), quienes de diferentes puntos de vista coinciden en que la ciudad es
un érgano de transmision social, del que debemos conocer su caracter
especifico para su regeneracion urbana. Concluyendo que de acuerdo a su
hipotesis que: “Los indicadores cuantitativos de caracter socioeconémico son
adecuados para evaluar la regeneracion urbana en procesos de
transformacion”.




2.2. Teorias adscritas.

Demanda Residencial

Demanda como Factor sociolégico:

Es la cantidad de bienes o servicios que el comprador o consumidor estd
dispuesto a adquirir a un precio dado y en un lugar establecido, con cuyo uso
pueda satisfacer parcial o totalmente sus necesidades particulares o pueda
tener acceso a su utilidad intrinseca.*

Demanda en respuesta al crecimiento demogrifico:

Coremberg (2000) describié que los factores demograficos en el largo
plazo causan movimientos en la demanda de viviendas y, por consecuencia,
en su precio.

Esta demanda se refleja en nuestro estudio, con la llegada universitaria al
Sector 27 de Nana por su cercania inmediata a la institucion educativa
superior UPeU. La cual genera ofertas de hospedaje, de acuerdo a la situacion
economica del estudiante, con opciones de vivienda, desde la espontaneidad
hasta la construccién de residencias y multifamiliares. (Ver figura 4)

Demanda en Urbanismo:

La densidad es la tercera dimension de la ciudad. La densidad es una
herramienta critica, mas enlazada con las dimensiones y las disposiciones del
plan urbano que con los flujos de tréfico evocados por las relaciones entre
partes de la ciudad. Procesando la densidad, ésta se formaliza en planta y en
seccion y se fijan sus dreas y edificios aislados. (Gausa, 2001)

* Andrade Espinoza, 2006, p. 215.
*Flores My Flores G, 2008, p.227.




Paisaje

Paisaje como memoria:

"El paisaje es memoria del territorio, es decir Historia, porque puede
entenderse como el orden simbolico y visual, accesible a la experiencia actual
y cotidiana, que expresa las claves biogréficas de los individuos y las
sociedades.” (Ojeda y Cano, 2009)

“Un drea,... cuyo caracter es el resultado del accion e interaccion de
factores naturales y / 0 humanos” (Consejo de Europa, 2000)

“El paisaje es la manifestacion mas evidente de la interaccién del hombre
con su medio a lo largo de la Historia; muestra la evolucion continua de la
sociedad en un espacio dado.” (Martinez Méartinez, 2010)

Paisaje en transformacion:

El paisaje es el tinico medio capaz de responder a los cambios temporales,
su transformacion, su adaptacién y en consecuencia a su sucesion. La
mayor fuerza de los arquitectos que practican el Paisaje Urbanismo esta en
su determinacién a no aceptar las formulas “confeccionadas” del disefio
urbano, sean ellas por ejemplo las mega formas urbanas y “genéricas”.
(Waldheim, 2006)

Paisaje urbano como practica urbana:

El paisaje urbano, ... surgimiento de elementos, sistemas, procesos o
actores en un determinado contexto, los que aportan soluciones a
problemdticas y demandas existentes. (Moreno Flores, 2015)

El Paisaje Urbano ofrece modos alternativos para la practica urbana. Marca
la disolucién de las antiguas dualidades naturaleza-cultura, y desmonta las
nociones clasicas de jerarqufa, frontera y centro. Pero tal vez lo mas
importante, marca una actitud productiva hacia la indeterminacion, la
apertura, la transparencia, la inter-mixidad y la liberacién disciplinaria. Paisaje
Urbano ve la metrépoli emergente como una alfombra viva, poderosa y
sélida hecha de la acumulacion de piezas y sistemas dispuestos en capas sin
autoridad particular ni control.
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Permacultura

En la actualidad no se cuenta con una decisién especifica y clara de lo que
significa Permacultura, en vista que es una filosofia de vida o cultura que aun
es nueva en el campo de Arquitectura. En donde es considerado
mayormente en Arquitectura Paisajistica y/o ecolégica (Ver Figura 5).
Inicialmente fue definida como una contraccion de agricultura permanente.
Posteriormente, en 1992, su definicion fue acufiada por David Holmgren y Bill
Mollison.
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En sus palabras:

“Permacultura es una guia que respalda y apoya el disefo para imitar
patrones y relaciones encontradas en la naturaleza. Puede ser aplicado a
todos los aspectos de las viviendas humanas, desde la agricultura hasta la
construccién ecoldgica, de la tecnologfa a la educacion”. (Holmgren, 2002)

"Una filosofia de trabajar con y no contra la naturaleza; observacion
prolongada y reflexiva en lugar de trabajo prolongado 'y
desconsiderado."(Mollison, 2004).°

Este dltimo, fue la vision mas predominante de la conceptualizaciéon de
Permacultura. Respaldando que Permacultura no es arquitectura
sustentablemente tecnoldgica, sino mas bien la potencia de una Arquitectura
Pasiva, con una filosoffa que enlaza agricultura, con diferentes materias como
geograffa, arquitectura, ganaderia, edafologfa, economia, sociologfa y
agroecologia. Que apuesta por propuestas de estrategias que integren a la
sociedad con la naturaleza.

5 (Althouse, 2016)
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La ética es un principio moral de Permacultura, regida por tres ejes: accion,
pensamiento y disefio. La primera es Cuidado de la tierra. Esto significa cuidar
el suelo de la tierra, sin un suelo sano, hay no hay vida. Es una decision
consciente de cuidar recursos naturales de la tierra y todas las formas de vida
(plantas y animales). La sequnda ética es el Cuidado de personas. Esta ética
es una filosoffa muy centrada en lo humano de cuidar a vecinos, comunidad
y pais. La tercera ética de la Permacultura es Acciones justas. Esta ética se
centra en el aspecto positivo de compartir. Esto puede ser compartir exceso
de materiales, tales como alimentos, ropa o dinero, pero también puede
significar ensefar a la gente conocimiento, plantacion de arboles dentro de
las comunidades, mejorar la salud del suelo a través de esfuerzos conscientes
y apoyo a la agricultura local (Holmgren, 2002).

Esta Ultima, es el ancla que nuestra investigacion busca integrar a la
identidad del paisaje natural (Ver Figura 6) con el urbano modificado por la
demanda residencial universitaria, en la que el crecimiento urbano
inmobiliario solo se ha desarrollado en base a sus necesidades econdémicas,
mas no se plantea al usuario y poblacién predominante. La cual cuenta con
influencia directa de una filosoffa educacional estrechamente ligada con el
trabajo agricola y servicio social. Entonces, tomamos acciones justas con el
planteamiento de vivienda necesaria para el estudiante, que apoye su
educacién social mediante la agricultura urbana, en favor de paisaje natural
y su historia agricola. Con "una filosoffa de trabajar con y no contra la
naturaleza."(Mollison, 2004)




2.3. Definicion de Términos

Desarrollo econdmico.

"El desarrollo estudia el crecimiento de un sistema econémico en un
periodo largo del tiempo, incorporando las transformaciones que en ese
horizonte ocurren: se transforma la estructura productiva, la tecnologfa, las
instituciones, las relaciones sociales y politicas que inciden en la economia, ...
Por tanto, a largo plazo, el crecimiento implica al desarrollo, ya que ocurren
transformaciones en el sistema.” (Zermeno, 2004)

El desarrollo econémico de nuestra zona de estudio se ve reflejada en Ia
expansion urbana que se ha dado a través del tiempo, en la que podemos
identificar a un nivel socioeconémico de clase media, que invierte y genera
sus ingresos por medio de servicios y negocios comerciales; desarrollo
econoémico generado por la universidad que se encuentra préxima a ella, esta
ha sido la traccion de cambio de uso de suelo en el lugar, y por ende para la
llegada de los servicios basicos a la zona de Nafa. Este cambio de suelo, se
encuentra fuertemente establecido por uso residencial, de tipologias variadas
pero que activan la permanencia y pertenencia del poblador con su entorno
(Ver Figura 7).

Esta dindmica responde al desarrollo econémico como empuje
persistente del bienestar de una poblacién.” Podemos encuadrar que este
bienestar se encuentra enfocado en el desarrollo urbano que activa el uso de
espacios en la zona, sin embargo, el bienestar habitacional y/o residencial de
un arrendador universitario podrfa ser cuestionable, en base a su desarrollo y
normativa.

7 (Cubines, 2006)




Paisaje — Urbano.

Para la Geograffa Fisica, el paisaje se define como un término derivado del
holandés proveniente de landschap, el cual refleja simplemente el escenario
rural. En donde su acepcién moderna se refiere a la forma de la superficie de
cualquier lugar, sea rural o urbano, e incluye tanto los rasgos naturales, como
los modelados por el hombre, es decir, tanto los paisajes naturales como los
antropizados. (Whitton, 1988)

Actualmente Paisaje en un término muy amplio visto desde muchas
disciplinas. Posicionandose dentro de la planificacién en Arquitectura, como
un indicador de desarrollo mediante el cual podemos intervenir en un lugar.
Asimismo, hemos podido estudiar que paisaje urbano, responde a una
historia y rasgos de infraestructura hecha por la necesidad de una
comunidad, la cual no necesariamente continta un control o planificacion.

Lo Definiremos como; Un espacio o drea que se encuentra marcada por la
dindmica o adaptacion humana (Ver Figura 8), que representa sus
necesidades y proyecciones partidas desde la historia, tanto del lugar como
de ellos mismos.




Transformacion — Urbana.

Transformacién Urbana se centra en el andlisis de la Cooperacién e
interaccion entre las entidades publicas y las privadas en los procesos de
renovacion urbana. En este sentido, los cambios urbanos a nivel econémico,
social y fisico son analizados como el resultado de una compleja interaccion
entre decisiones publicas y privadas.®

La Existencia de estudios realizados respecto a la transformacion del
paisaje urbano por una economfa emergente de lugar, respalda la
identificacion de la Universidad Peruana Unién como foco de desarrollo de la
zona.

Los cambios en la morfologia de las dreas urbanas responden a ciclos
econdémicos y demogréficos muchas veces producidos como politicas y en
otras generados como consecuencia indirecta. “...ni los hechos
arquitecténicos, ni menos aun las transformaciones urbanas, se producen de
forma aislada al entramado econémico, politico, social, y cultural constitutivo
de las sociedades™

Entendemos que la transformacion urbana de un paisaje se constituye en
repercusion a un indicador de desarrollo de cualquier comunidad humana.

La morfologia del Sector 27, corresponde a una expansién tipo lineal en la
que las dreas residenciales se han ido asentando y desarrollada a lo largo de
la Av. Bernardo Balaguer, via principal de la zona, empalmada desde La Cruz,
hasta la Universidad Peruana Union. (Ver Figura 9)

& (Fainstein Sy Fainstein N, 1983).
& (Capdevielle, Ceconato, & Mandrini, 2013)
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Vivienda - Universitaria.

A través del tiempo la vivienda ha significado vivir en un lugar que
proporciona confort, cobijo y proteccién a las personas que la habitan.
Beneficios que influyen directamente en los comportamientos humanos que
se ven reflejados en los comportamientos sociales. Es asi como la vivienda se
ha convertido en una necesidad humana con gran apetencia de todas las
clases sociales, generando diferentes tipologias de acuerdo a sus aspectos
urbanos.

Desde el ambito de la economia, Strub (1966) plantea la vivienda junto
con el equipamiento urbano como “el soporte material de la actividad
humana", y es en su calidad de tal -'soporte' y 'material’-, que queda
"comprendido en la actividad econdémica". Aqui, el objeto es 'base’,
'sustentacion' de lo humano -la ‘actividad', que da lugar al 'uso'-. Y por estar
inserto en lo econémico, es un 'bien’, transable pero también 'producido’.'

La vivienda es el lugar adecuado que puede disponer de las comodidades
necesarias para vivir, pues no solo ha buscado el hombre el recinto dentro
del cual debe desarrollar su vida intima, sino también a tender a las exigencias
de la vida de relacion, a la seguridad, a las necesidades de tipo estético en
cuanto concierne a belleza."" Una vivienda es aquella que cubre las
necesidades basicas humanas. Las viviendas universitarias, por la demanda
existente, han creado movimiento econdémico en la zona de estudio. El
aumento de las mismas en nuestra drea de estudio genera problemas como
la diferencia de calidad arquitecténica de la infraestructura residencial para

10 (Pérez, 2009)
" (Corbusier, s.f.)

los estudiantes universitarios. Las cuales en un momento pueden producir
vivienda limitadas y reducidas en la calidad de los principales elementos que
la conforman fisica y espacialmente de un estudiante. “La vivienda como tal,
es sitio de las realizaciones individuales y familiares que interactdan con
aspectos cualitativos y fisicos espaciales que inciden o no en la calidad de
vida, lo que promueve el desarrollo social, econdémico y cultural”."?

Entonces esto convierte a la vivienda en un elemento que estructura el
nivel social, y que cuyas problematicas y apetencias impactan positiva o
negativamente el interés general, muy importante por aporta valores
culturales, sociales, éticos, morales e imprescindible para el proceso urbano.
“La vivienda es un elemento estructurarte de la ciudad y pieza clave que se
inscribe entre las cuatro funciones que se efectlan en la urbe: Residir,
desplazar, trabajar, recrear”. (Castillo, 2004).

12 (Bernal, 2004)

39



3 Metodologia

3.1. Disefio de la investigacion

3.1.1. Definicion del tipo de investigacion

La investigacion es aplicada de tipo histérica — descriptiva, por medio de
la cual se busca estudiar la realidad que sustenta el acontecimiento,
describiendo y comprendiendo el proceso de los fenémenos que ocurrieron
en un lugar. No genera teorfa, sino que aplica teorfa pre existente para

categorias ainvestigar es laincidencia de la demanda residencial de viviendas
universitarias en el paisaje urbano del Eje Av. Bernardo Balaguer, Urb.
Alameda de Nana | Etapa, los cuales serén estudiados y narrados. Por lo tanto,
la metodologia que se aplicard en consecuencia es inductiva. El disefio es con

llevarnos al andlisis y entendimiento. Tiene un enfoque cualitativo, ya que las

3.1.2. Categorias de estudio

Tabla 2
Matriz de operalizacion o categorizacion

orientacion narrativa porque se recolectard datos sobre la historia del lugar
de estudio, asi como la vida y experiencia personal de un individuo que se
desarrolla en este escenario. Mediante la técnica de Observacion vy
cronologias, experiencias y hechos.

Categoria Aspectos

MATRIZ DE CATEGORIZACION
Sub Aspectos

Unidad de andlisis

Instrumento

Demanda Residencial Densidad de
Universitaria estudiantes

Factores sociolégicos

Paisaje Historia

Desarrollo Urbano

Comunidad

Matriculados por afo
Procedencia

Interno / Externo
Preferencia del estudiante

Memoria del Territorio
Huertas Urbanas

Transformacion
Uso de suelo y Crecimiento Urbano.
Adaptacién
“Forma de habitar”

Sucesiéon
Poblacion Permacultural

Estudiantes Universitarios

Estudiantes universitarios
Externos
Andlisis Histérico

Andlisis Urbano

Vivienda Residencial
universitaria

Poblacién Permacultural

Datos de crecimiento demografico

Encuesta estructurada

Desarrollo grafico por observacién,
cronologfas y Mapeos.

Diario de Campo

Entrevista Semi-estructura

Encuesta estructurada
Anélisis de informacion

Fuente: Elaboracién propia.
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3.1.3. Supuesto de investigacion

;Como la demanda de viviendas universitarias esta incidiendo en el
paisaje urbano del eje de la Av. Bernardo Balaguer, en el Sector 27 de Nada, y
como estas responden el modelo de vivienda a esta realidad en el 20177 La
demanda de viviendas universitarias estd incidiendo negativamente en el
paisaje urbano de el Sector 27 de Nana, consumiendo el paisaje natural y
generando la construccion y/o adaptacion de edificios residenciales de
manera informal e improvisada; en demérito de la calidad habitacional y el
espacio urbano.

3.1.4. Determinacion de universo y unidad de andlisis

Debido a la naturaleza de la investigacion y su enfoque cualitativo, esta no
cuenta con poblacién y en consecuencia tampoco muestra. Pero si se cuenta
con una unidad de andlisis que esta constituida viviendas residenciales
identificadas en nuestra drea de estudio y estudiantes universitarios, quienes
son los principales actores de la demanda residencial que se genera en el
sector.

Nuestro tipo de muestreo para la Vivienda residencial, serd de tipo caso
critico, porque su seleccién nos servird de referencia l6gica para la
comprension del modelo de vivienda residencial del lugar. Asi mismo, el
analisis de la poblacion Permacultural serd seleccionada por medio de un
muestro probabilistico de tipo aleatorio simple, por medio de una encuesta
estructurada online, en la que participaran toda la comunidad universitaria
unionista. Por ultimo, debemos indicar que nos apoyaremos en el método
cuantitativo para el desarrollo de andlisis urbano, por medio de
levantamiento catastral con el que obtendremos el crecimiento urbano del
lugar.



3.1.5. Esquema metodoldgico

El planteamiento del problema se debe de analizar y explorar en base al
analisis de cada categoria usada. La investigacion se contextualizard con la
contundencia de una Matriz de Categorizacién en cada término, mediante el:

1. Estudio de la demanda residencial mediante datos estadisticos socio-
demogriéficos. Creacion de la institucién vy el alcance de este a su entorno y
area de estudio

2. Paisaje urbano. El andlisis y los resultados se realizardn mediante la
representacion de mapeos y datos historicos.

3. Andlisis de vivienda residencial, el proceso de creacion y evolucién de
una vivienda residencial en nuestra zona de estudio.

4. Conclusiones y andlisis de la poblacién Permacultural.

Los resultados argumentaran que el crecimiento intempestivo de las
viviendas residenciales ha modificado el paisaje, esta densificacion predial y
urbana esta consumiendo el paisaje natural del sector,

La metodologia propuesta se encuentra distribuida en:

AN Definicion del tema |
FORMULACION + Descripcitn de a situacion problematica

i Formulacian del problema E

CONCEPTUALIZACION | Justfisaci .
! Aproximacidn territorial
E Objetivos del estudio

Estado en Cuestidn |

ANALISIS Definician de Terminos !

|

RETROALIMENTACION

Disefio de Investigacian
Condicionantes de Investigacidn
Administracidn de |a investigacian
Desarrollo de |a Investigacian
Aspecto Poblacional
Aspecto Histdrico

CONCLUSIDNES

Aspecto Espacial
Analisis de sitio

Determinacidn parcial de criterios de

PROGRAMACION disefo |
ARBUITECTONICA ! Definicicn de objeto de disefin —

Determinacidn del lugar de disefio

Figura 10. Metodologia de Investigacidn. (Fuente: Elaboracién propia en base a la investigacién)
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3.1.6. Matriz de consistencia
Tabla 3
Matriz de Consistencia

Pregunta Objetivos Especificos

MATRIZ DE CONSISTENCIA
Definicion

Supuesto

Instrumento

i{Cémo la demanda de
viviendas universitarias
estd incidiendo en el
paisaje urbano en el
Sector 27 de Nania, y
como estas responden el
modelo de vivienda a
esta realidad en el 20177

Estudiar el crecimiento poblacional
universitario de la UPeU.

Desarrollar el crecimiento urbano del
sector, direccionado en la Urbanizacién
Alameda de Nafia | Etapa.

Obtener la cualidad que integre la historia
del lugar con su desarrollo urbano en
favor de su paisaje urbano.

Demanda en respuesta al crecimiento demogréfico:
Coremberg (2000) describié que los factores demogréficos en
el largo plazo causan movimientos en la demanda de
viviendas y, por consecuencia, en su precio. (Flores My Flores
G, 2008, p.227).

Es la cantidad de bienes o servicios que el comprador o
consumidor estd dispuesto a adquirir a un precio dadoy en un
lugar establecido, con cuyo uso pueda satisfacer parcial o
totalmente sus necesidades particulares o pueda tener acceso
a su utilidad intrinseca. (Andrade Espinoza, 2006, p. 215)

Paisaje como memoria:

“El paisaje es memoria del territorio, es decir Historia, porque
puede entenderse como el orden simbdlico y visual, accesible
a la experiencia actual y cotidiana, que expresa las claves
biogréficas de los individuos y las sociedades.” (Ojeda y Cano,
2009)

Paisaje en transformacion:

El paisaje es el Unico medio capaz de responder a los cambios
temporales, su  transformacion, su adaptacion y en
consecuencia a su sucesion. (Waldheim, 2006)

Paisaje Permacultural: Con "una filosoffa de trabajar con y no
contra la naturaleza."(Mollison, 2004 Acciones justas con el
planteamiento de vivienda necesaria para el estudiante, que
apoye su educacion social mediante la agricultura urbana, en
favor de paisaje natural y su historia agricola.).

La demanda de viviendas universitarias
estd incidiendo negativamente en el
paisaje urbano del Sector 27 de Naria,,
consumiendo el paisaje natural y
generando la construccién y/o
adaptacién de edificios residenciales de
manera informal e improvisada; en
demérito de Ia calidad habitacional y el
espacio urbano.

Datos de crecimiento
demografico

Encuesta estructurada

Desarrollo grafico por
observacion,
cronologfas y Mapeos.

Diario de Campo

Entrevista Semi-
estructura

Encuesta estructurada
Anélisis de informacién

Fuente: Elaboracion propia
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3.2. Condicionantes de la investigacion

3.2.1. Determinacion del conocimiento a adquirir.

Estudiar el crecimiento poblacional universitario de la UPeU. Y la
preferencia y necesidades de un estudiante externo.
Desarrollar y analizar la incidencia de la vivienda residencial universitaria en
el paisaje urbano. Obtener la cualidad que integre la historia del lugar con su
desarrollo urbano en favor de su paisaje urbano.
Queremos conocer la disposicion e importancia de las dreas y actividades
naturales para un estudiante universitario de la Universidad Peruana Unién -
UPeU.

3.2.2. Elaboracion de Instrumentos.

Encuesta 1

Se aplico el instrumento de encuesta abierta, dirigida a un grupo de 346
estudiantes que representaran a la muestra de poblacién de residentes
externos. La cual cuenta con una poblacion finita de 3488.00 alumnos
registrados como estudiantes externos en el Afo 2017.

La Encuesta cuenta con 5 preguntas elaboradas en base a la informacion
que se desea obtener, con opcién a respuestas abiertas y cerradas.

Tabla 4

Encuesta 1
Pregunta Tipo Objetivo
1. ;Por qué decidiste ser externo? Abierta Identificar el factor condicionante
del estudiante
2. ;Tegustarfa serinterno? Cerrada Preferencia del estudiante
3. jCudlfue la razén porla que Abierta Que busca un estudiante.

elegiste tu actual residencia

Identificar el modelo de vivienda
residencial actual en beneficio del
estudiante,

4. ;Turesidencia Aporta o Limita Cerrada
tu rendimiento académico?

5. iCudlesla caracteristica Abierta Identificar como la poblacién
principal 0 méas resaltante de esta estudiantil reconoce y caracteriza
zona para ti? el lugar.

Nota: Elaboracién Propia, 2017.

Entrevista Semi-Estructurada
Se aplicé el instrumento de entrevista de tipo semi estructurada, Dirigida

al propietario de una Residencia Mixta ubicada en la Urbanizacion Alameda
de Nana | Etapa. Que accedi6 a aportar informacion a esta investigacion. Se
concreté una fecha para la entrevista, de acuerdo a la disponibilidad de
tiempo del Entrevistado, el dia 30 de diciembre del 2017.
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Encuesta 2

La guia de Entrevista cuenta con 5 etapas, elaboradas en base a la Se aplico el instrumento de encuesta abierta, dirigida a la poblacién
informacion que se desea obtener, de manera natural y confiable: universitaria de la UPeU.
La Encuesta cuenta con 5 preguntas elaboradas en base a la informacion
Tabla 5 que se desea obtener, con opcion a respuestas a cerradas y abiertas.
Entrevista Semi estructurada

Ftapa items Objetivo Tabla 6

El Inicio 6 ftems Identificar la procedencia de los pobladores y la razén Encuesta 2

por la que llegaron a la Urbanizacion Alameda de Naria. Pregunta Tipo Objetivo

1. iQué Carrera estas estudiando? Abierta Carrera - Tiempo
El terreno 4 ftems Informacién de precio demanda de terrenos
. ) » , o 2. iCudl es tu dia mas libre durante la Cerrada Conocer la disposicién de su
La construccion 23 ftems  Identificar la forma de habitar de los propietarios y la 5 ' :
) semana’ tiempo libre

respuesta a sus necesidades.

. ) - o . . 3. jHastenido Experiencia previa con el Cerrada Conocer la relacion
Actualidad 6 items ldentificar el modelo de vivienda residencial actual. campo o naturaleza? Naturaleza - Estudiante
Residentes 9 ftems Identificar datos de los estudiantes residentes y los

servicios con los que cuentan en una residencia. 4. ; Estarias dispuesto a invertir tu Cerrada Identificar la educacién y/o
tiempo libre en actividades relacionadas cultura de un estudiante por
Alcances 9 ftems La vivienda residencial universitaria en el Paisaje con un huerto urbano? su disposicion voluntaria a

realizar actividades agricolas.

Nota: Flaboracién Propia, 2017.

5. ; Estarfas dispuesto a invertir tu Cerrada

tiempo libre en actividades relacionadas Viabilidad del proyecto
a un huerto urbano que te beneficien con Esfuerzo — Beneficio.
la reduccién del pago de alquiler de tu

habitacién?

Nota: Elaboracién Propia, 2017.
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3.2.3. Procedimiento de recoleccion de datos.

De acuerdo al enfoque cualitativo de la investigacion se aplicara el
método inductivo. Se partird desde el estudio histérico narrativo y
fenomenolégico del lugar de estudio, la Urbanizacién Alameda de Nana |
Etapa, en andlisis del paisaje urbano. El anlisis urbano se analizard por
observacién y andlisis, a través de un diario de campo con el que se levantara
informacion pertinente para su desarrollo. Ademas, se utilizara 2 encuesta y
1 entrevista no estructurada como instrumento de evaluacion de la unidad
de andlisis demografico, y nos apoyaremos de la fotografia como material.

Validacién de instrumentos por expertos.

Con el fin de comprobar la validez del instrumento, que en este caso es
una encuestay una entrevista, primero se sometera a juicio de expertos en el
tema de ilustracion. Segqundo nos apoyaremos de una Libreta de notas y
grabadora a fin de conservar la fidelidad de la entrevista y no caer en la
fragilidad del recuerdo o interpretacion.

Se determinaré la confiabilidad mediante la revision y validacion por un
experto den la especialidad de Arquitectura, en vista que los datos que se
buscan recaudar corresponden a un analisis de vivienda y forma de habitar
de sus residentes.

3.2.4. Técnicas para el procesamiento y analisis de los datos
En vista del enfoque cualitativo de investigacién, apoyada en datos
cuantitativos para su analisis y desarrollo. Se ha basado en tres técnicas de
procesamiento; observacion, encuesta y entrevista. Las cuales han sido
aplicadas por un diario de campo, una entrevista no estructurada y dos
cuestionarios. Los cudles seran procesados de la siguiente manera:
1. Validacion de instrumentos
2. Se aplicara los instrumentos en un solo un determinado momento.
Los datos recolectados en campo serdn volcados en el programa
AutoCAD.
3. El cuestionario N°1, serd introducido en el sistema SPS para
analizarlos.
4. Bl cuestionario N° 2 serd desarrollado por medio de Google Docs
Formularios, en el que accederd y analizara los datos recibidos.
5. Laentrevista serd redactada en apoyo a la libreta de notas y grabacién
de la misma.

Aspectos éticos

La investigacion asumird los principios juridicos y éticos que
corresponden a una investigacion inédita. Se respetard los créditos, las
opiniones de terceros y toda propiedad intelectual de las fuentes consultadas
alolargo de la investigacion, de acuerdo al registro de referencia establecido
por el APA (Asociacion Psicolégica Americana). Se respetara los derechos de
confidencialidad y acciones realizadas en la investigacion. Asi mismo, se
contd con el consentimiento de los participantes de la entrevista establecida
en los instrumentos.
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Tabla 7
Recursos

3.3. Administracidn de la investigacion
3.3.1. Determinacion de Recursos.

RECURSO

UTILIDAD

Humano

Asesoria y Tutoria
Tiempo

Material
Computadora
Libros

Lapices / Marcadores

Cdmara
Hojas
Carpeta

Transporte

Alimentacién
Técnico

Impresiones

Internet
Biblioteca

Mantenimiento de
Laptop
Programa AutoCAD

Nota: Elaboracién propia.

Apoyo de desarrollo para la investigacién

Desarrollo y trabajo en campo

Busqueda de informacién, y desarrollo.
Consulta de informacion

Criticas y correcciones levantamiento de
informacion
Material de anélisis

Impresiones
Presentacion del trabajo

Traslado recaudacién de informacién
asesorias.
Trabajo en campo

Correcciones, criticas y presentaciones.
Dictamen del proyecto de tesis.
Investigacion

Investigacion
Desarrollo de Investigacion

Desarrollo de Investigacién

3.3.2. Programacion de Actividades.

Definicién de actividades.

Se iniciara con la interpretacion del diagndstico con el planteamiento del
problema de la investigacion, en la que se describe la situacion problematica
de la demanda residencial universitaria incide sobre el paisaje urbano. Lo que
nos formulara el problema y justificara la investigacion.

Seguidamente, realizaremos los aspectos intrinsecos, y plantearemos el
objetivo general, que serd resuelto mediante los objetivos secundarios. Se
desarrollard la delimitacion de é&rea de estudio, los alcances de la
investigacion, las limitaciones encontradas y la viabilidad de la misma.

Después, se investigara y analizard investigaciones referentes al
paradigma, a fin de conocer la viabilidad de nuestro estado en cuestion. De
los cuales obtendremos los términos basicos, y los definiremos acorde a
nuestro estudio, relacionando los conceptos estudiados en el tema de
demanda residencial y paisaje urbano.

En consecuencia, concretaremos la metodologia de investigacion
determinada por el enfoque de la investigacién, en base a la matriz de
Operacionalizacién. Hacer

Finalmente, en respuesta a las condicionantes de la investigacion,

desarrollaremos el andlisis demografico y andlisis urbano, en el sector 27 de
Nafay la Urb. Alameda de Nana .
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Cronograma de actividades.

Tabla 8
Cronograma
Mes Detalle - desarrollo
Octubre
15 Linea de investigacion
29 Eleccion de tema
Noviembre
5 Variable - categoria
Desarrollo de tema
12 Planteamiento del problema
Descripcion realidad problematica
14 Levantamiento de datos en campo
19 Desarrollo de formulacién del problema
Objetivos
Justificacion
Limites
Viabilidad
20 Fichas de validacién de instrumentos y encuesta
21al 24 Desarrollo de encuesta N° 1
26-27 Procesamiento y analisis de datos recolectados por
encuesta N° 1
28-1 Antecedentes de investigacion
Marco teorico
Diciembre
3 Desarrollo del enfoque cualitativo
10 Matriz de categorizacion
12 Validacién de entrevista
17 Tipo de disefio cualitativo
24 Levantamiento de datos en campo

30

Entrevista Semi Estructurada

28
Febrero

4
11
18
25

Marzo

03
04-07
08

Procesamiento de datos

Procesamiento de datos

Andlisis de datos

Levantamiento de Observaciones
Conclusiones

Recomendaciones

Determinacion de lugar de disefio
Andlisis del lugar

Levantamiento de Observaciones

Objeto de Disefio

Matriz, Objetivos y conclusiones
Sustentacion

Validacién de encuesta Permacultura
Encuesta Permacultural Online
Andlisis de Datos

Conclusiones

Programacion Arquitectonica
Entrega de Proyecto de Tesis (PT)

Nota: Elaboracién propia.



3.3.3. Presupuesto de Investigacion

Tabla 9
Presupuesto de Investigacion
UTILIDAD COSTO
RECURSO
Humano
Asesoria y Tutoria Apoyo de desarrollo para la investigacién 6000,00
Tiempo Desarrollo y trabajo en campo
Material
Computadora Busqueda de informacion, y desarrollo.
Libros Consulta de informacion
Lapices/ Marcadores  Criticas, correcciones y levantamiento de 50.00
informacion
Camara Material de andlisis
Hojas Desarrollo de andlisis 50.00
Carpeta Presentacion de Pre-entregas 10.00
Transporte Traslado recaudacién de informacién y 100.00
asesorfas.
Alimentacién Trabajo en campo 100.00
Técnico
Impresiones Correcciones, criticas y presentaciones. 250.00
Dictamen del proyecto de tesis. 250.00
Internet Investigacion 400.00
Biblioteca Investigacion
Mantenimiento de Desarrollo de Investigacion 70.00
Laptop
Programa AutoCAD Desarrollo de Investigacion
Proyecto Modificaciones del 21.12.2019 3000.00
TOTAL  13.280,00

Nota: Elaboracién propia.
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4 Desarrollo de la investigacion

4.1. Aspecto Poblacional

4.1.1. Densidad de Estudiantes.

El crecimiento poblacional universitario de la UPeU, sustenta la demanda
residencial de nuestro estudio. Y su analisis nos abrird camino a comprender
su distribucién y ubicacion.

El crecimiento demogréfico es un estimulante de las innovaciones vy, por
tanto, del crecimiento econémico. La teorfa del crecimiento demogréfico es
motor de desarrollo tiene raices economistas de los siglos XVII y XVIII.
(Mathieu, 2010)

Con 2 sedes repartidas en Tarapoto y Juliaca, y mas de 30 afos desde su
fundacion en Lima - Nafa, la Universidad Peruana Unidn — UPeU es la Unica
universidad en el Peru afiliada a la Iglesia Adventista del Séptimo Dia (IASD).
La Universidad, debido a su configuracién original, de acuerdo a la Ley N°
23758 que dio como aprobada la creacion de la antes denominada
Universidad Unién Incaica en 1983, indica en su Articulo Segundo, a la
Universidad como una institucion sin fines de lucro sujeta a su organizacion
—laIglesia Adventista del Séptimo Dia; correspondiendo asi al Sector terciario
o de servicios en el rubro de la Economia. Que, en base a sus principios de
servicio, y la vision de formar misioneros para el mundo, se apoyé a las
normas técnicas que el estado promovié en 1944, de establecer colegios
industriales, agropecuarios y posteriormente comerciales; como alternativa
para los sectores sociales menos favorables. (Anchapuri, 2010)

La universidad género un “Paisaje Urbano-Productivo” dentro de su
campus universitario, conectado integramente con la naturaleza,
desarrollando empleos de produccién, mantenimiento e infraestructura, que
generaban la oportunidad de desarrollo social por su fuerte presencia en la
estructura urbana, estableciéndose como el principal foco de desarrollo de la
zona de Nana. El progreso econdémico generd un entomno que se iba
reinventando, y expandiendo urbanamente, incrementando la migracion de
alumnado y el desarrollo econémico de su entorno.

Con el tiempo se ha construido un nuevo paisaje urbano, que ha
ordenado su entorno, en base a necesidad y adaptacion a sus actividades;
podemos decir que lo urbano ha crecido a costa de chacras, huertas, espacios
naturales y de la cualidad de su perimetro.
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Matriculados por afio

En los ultimos cinco anos la poblaciéon universitaria de la Universidad
Peruana Union — UpeU ha tenido una Tasa de crecimiento promedio de un
8%. (Figura 11)

El afio universitario consta de 2 ciclos académicos, se ha podido observar
que los primeros ciclos de cada afo son lo que tienen mas cantidad de
matriculados. Como en el 2017 el Ciclo | tubo 4,158 matriculados, mientras
que el Ciclo Il conto con 3,878 universitarios en su campus.'

7661

2015 2016 2017
Figura 11. Crecimiento de poblacién Universitaria.

Procedencia

La demanda de viviendas, por parte del publico estudiantil, se encuentra
ligada con la economia del estudiante, quienes en su mayoria migran desde
el interior del pais con la meta de crecer personal y académicamente.” Que,
de acuerdo, al registro del Ciclo 2017-Il, 321 son de estudiantes extranjeros y
7715 son estudiantes peruanos. (Figura 12)

13 (Estadistica de Secretaria General, 2017)

96%

Extranjero ® Perd
Figura 12. Procedencia del Estudiante.

Tipo de Residencia

Los lugares de mayor preferencia para residir por los estudiantes son la
Alameda de Nana, El Inti, Betania y Los Sauces, por la cercania inmediata que
estos le ofrecen a la Institucion Educativa Superior. En el 2017, hubo un total

de 7,114 alumnos registrados como residentes externos, y 922 internos."”

89%

= [xterno interno
Figura 13. Residentes Internos y Externos



4.1.2. Factores Socioldgicos.
Preferencia del estudiante

A fin de conocer las condicionantes y necesidades de un estudiante con
residencia de tipo externa, nos apoyamos en el desarrollo de una encuesta
dirigida a 346 estudiantes, que representa el 95% de los estudiantes con
residencia de tipo externa.

ENCUESTA “RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA EL ESTUDIANTE DE LA UNIVERSIDAD
PERUANA UNION”

Estamos realizando una investigacion sobre lo que un estudiante busca y necesita de una
habitacion residencial. Esto nos ayudard comprender las condiciones necesarias para el
desarrollo y apoyo Optimo de un estudiante universitario. La encuesta solo le tomard cinco
minutos y sus respuestas son totalmente anénimas.

1. ¢Por qué decidiste ser externo?

2. ¢Te gustaria ser interno? ¢Por qué?

Si No

3. ¢Cudl fue la razon por la que elegiste tu actual residencia?

4, (Turesidencia Aporta o Limita tu rendimiento académico?

Aporta Limita
5. ¢Cudl es la caracteristica principal 0 més resaltante de esta zona para ti?

Figura 14. Encuesta N° 1

La decision de ser un residente externo estd ligada a la preferencia y
economia de los estudiantes, quienes eligen su residencia en base a su
cercania, costo y espacio. Considerando que la habitabilidad de estas, es
condicionante para su rendimiento académico. (Véase Figura 15.)

¢Porqué decidiste ser externo?

¢Quisieras ser Interno?
Si mNo

H Libertad
B Economia
Por mis amigos

Otros

¢ Tu residencia aporta o limita tu

¢Porqué razon elegiste tu actual
rendimiento académico?

residencia?

H No habia Otra Aporta = Limita

14% m Cercania
Es barato
14%

Espacio 40%

6% Seguridad
14% Mis padres lo

22% decidieron
Otros

Figura 15. Condicionantes y preferencias del Estudiante Externo.
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Es importante resaltar los datos obtenidos en la Ultima pregunta, que se
encontraba direccionada en la busqueda de la cualidad del paisaje percibida
por el estudiante universitario de la UPeU. La cual reconoce la identidad e
historia del lugar al identificarla como una drea natural y tranquila, a pesar de
ser una poblacién migrante y nueva en la urbanizacién y alrededores. (Figura
16)

¢Cual es la caracteristica principal o mas
resaltante de esta zona para ti?

M Areas verdes

M Tranquilidad

m Desorden
Sus valores

Otros

Figura 16. Cualidad del Paisaje Urbano, Sector 37.

Esta es una condicionante de planificacion, el cual debe buscar rescatary
potencial la vision del paisaje y dar soluciones acordes a la necesidad
residencial que se viene dando en todo el sector.




4.2. Aspecto Histdrico

4.2.1. Residencias Universitarias en la Historia

La institucion universitaria es hija de
la Cristiandad europea medieval, y se
vincula al renacimiento urbano de sus
etapas finales. En este contexto tienen
lugar asociaciones gremiales para el
desarrollo y proteccién de los intereses
de un mismo oficio, artesano o
mercantil. Asi surge también Ia
universidad, como corporacion de
colaboraciéon 'y apoyo para el
aprendizaje  intelectual:  universitas
magistrorum et scholarium.

El marco cronolégico abarca un
periodo desde la edad media hasta la
segunda mitad del siglo XX. Se organiza
una estructuracion en cuatro blogques
diferentes, a su vez susceptibles de
dividirse segun geografias, apareciendo,
en cada uno de ellos, la residencia
universitaria como  fiel  reflejo
arquitectonico del tiempo en el que se
desarrolla.

=
b

forma claustraly
programason las
principales
referencias.

CITE unIvessitaipe oE apls \
IR LY C ]
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GRS 2 S

UNIVERSIDAD EN PARIS
UNIVERSIDAD
EN BOLONIA - 1200
ESPANA
El modelo de
1088 residencia se
enfocadesde la

El tipo adaptacion de
arquitectdnico, de
nueva planta,

hospederiasa
colegios

correspondeal universitarios.
colegio-

universidady el ‘
conceptode Estas supusieron el

destino de numerosos

varonesjévenes, que
tarde o temprano
abandonaban sus casas y
pueblosy se dirigian alos
lugares donde podian
seguir estudios de
gramdtica latina

Figura 18. Residencias Universitarias en la Historia. Elaboracién Propia, 2017.

UNIVERSIDAD DE
OXFORD -
INGLATERRA

1208.

El college como arquetipo.

Unidad de crecimiento
residencial que se basa
en unatramamodular.

= \
T
ESTADOS BAUHAUS
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4.2.2. Valle del Rio Rimac en la Historia

Abordar el paisaje urbano implica rastrear la ocupacién de suelo de un
territorio desde sus origenes, por medio de él, podremos comprender su
estructura y organizacién inicial. Nuestro lugar de estudio, se encuentra
ubicada en la zona de Nafa, en la margen derecha del valle, al ingreso medio
del Rio Rimac. Paisaje Urbano, es la fusién de la naturaleza con el hombre, el
grado de intervencion de ambos, y la que nos genera elementos naturales y
urbanos intervenidos y habitados por el mismo.

La historia nos hace resefa que, desde los tiempos coloniales hasta la
actualidad, los canales de Huatca, Lurigancho, Huachipa, Surco, Ate, Maranga,
Piedra Lisa y Bocanegra, mantuvieron abasteciendo a las comunidades
asentadas en Lima y Callao (Ver Figura 19). En donde:

El ingenio de estas primeras poblaciones hizo posible que un desierto
pueda ser convertido en una fértil zona agricola alimentada por el agua
trasladada mediante canales, bocatomas y sistemas hidraulicos. De alli
que las primeras crénicas de los conquistadores espanoles que llegaron a
lo que hoy es Lima hablan de un valle lleno de vegetacién y areas
cultivables. (Autoridad Nacional del Agua (ANA, 2016)

4.2.3. Memoria del Sector 27

Aun mucho antes, el reciente descubrimiento arqueolégico del 2013,
ubicado en la cumbre del cerro colindante con la Universidad Peruana
Unién, en el ingreso al valle el Rimac por la avenida Carapongo que se
empalma en la misma zona con la Avenida Balaguer. Denominada Fortaleza

" Libro La fortaleza del cerro: Concacucho, Universidad Peruana Union, 2013.

pre inca Concacucho, nos muestra que desde lossiglos Il y VI, el
primer asentamiento fortificado reportado en el Valle del Rimac, seguia este
mismo patron de asentamiento (Ver Figura 20). Su desarrollo en la cumbre
del cerro los protegia del caudal del rio. Practicaban la agricultura vy
efectuaban el trueque con la costa y sierra."

Figura 19. Valle Rimac en la historia.
Recuperado. Libro: £l Rio Hablador, Autoridad Nacional del Agua (ANA), 2016.

F/gur 20. Cerro Concacucho. Recuperado: Grupo La Republica, 2013.
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http://www.larepublica.pe/tag/rimac
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'Figua 21.Sector 27. Fuente: Google Earth Pro, 2002.

Comportamiento que fue parte del desarrollo del Sector 27 del Ex Fundo Nafa. Desarrollando en las partes bajas y préximas al Rio la agricultura, y
consolidando sus viviendas en las partes altas y aridas del Valle. (Figura 21).




El arquedlogo Jonathan Palacios da a conocer la investigacion
arqueoldgica realizada en el valle medio del Rimac revela el vinculo con
practicas rituales y agricolas asociadas al agua presentes en Nana desde sus
tiempos originarios. (Palacio Linares, 2017)

Las actividades agricolas que se desarrollaban en la zona, estaban basadas
trigo, papas, hortalizas, como lechuga, espinaca, rabanito, cebolla china,
berros, y frutas como el pldtano, maracuyd, guayaba, guandbana y chirimoya,
rodeado en sus contornos con gran cantidad de guarangos y carrizos. (Ver
Figura 22). El adobe y la madera de los guarangos era utilizados en la
construccion de las casas guardianas de las chacras; los techos, por ejemplo,
eran sostenidos por este tipo de madera. (T. Castillo, Z. Torres, comunicacion
personal, 15 de diciembre de 2017).

Muchos de estos agricultores, fueron los primeros pobladores de la zona,
en ese entonces llamada “La Era”, la cual también fue inicialmente una
hacienda. Como la historia del Sr. Castillo, y el Sra. Z. Torrez. Quienes
abastecian sus bodegas y alimentacién familiar con sus cultivos, ubicadas en
La Era. Sus familias eran participaban de las cosechas, y disfrutaban del paisaje
que las chacras y el rio les ofrecia.

Estas dreas representaban también un esparcimiento recreativo, ellos
recuerdan los caminos, paredes de adobe y piedra, cultivos, el rio, el puquial,
y los arboles como parte de su infancia, con pescas y frutas de merienda en
un dia de cosecha. La agricultura formaba parte de su educacion familiar, y
era una fuente importante de sus ingresos econémicos para su educacion
académica. (Y. Castillo, C. Castillo, Z. Poma, 25 de Diciembre de 2017)

En 1944 el estado implement6 una ley que promovia el establecimiento
de colegios industriales, agropecuarios y posteriormente comerciales, como
alternativa para sectores sociales que no podian acceder a una secundaria

comun. La educacion adventista propuso siempre a una educacion integral,
donde la formacién de la mente y espiritu iba acompafada de trabajo
practico corporal, se visionaban una preparacion practica y educacion técnica
como empuje industrial. Bajo este escenario es que, el entonces llamado
Colegio Union, se traslad6 desde Miraflores a la Hacienda La Vifa, a faldas del
Cerro Concachuco y El Deseado, a la margen derecha del Rio Rimac.

A e, AR I T R
tor 27 de Nafa. Fuente: Libro La fortaleza del cerro:

Figura 22. Actividades agricolas Sec
Concacucho
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“Plantaciones de vid, flores y verduras daban un vistoso colorido a la vifia y
los ojos de los comisionados se detuvieron alli. Era el lugar tranquilo, amplio,
de naturaleza sana, un sitio ideal para el desarrollo de la educacion
adventista”. (Universidad Peruana Unién, 2008)

Indudablemente, el paisaje y ubicacién fue una de las cogniciones
principales en la decision de la IASD para instalar en fiafa el nuevo centro
académico adventista. El mismo que de acuerdo a la filosofia educacional
adventista, tiene como ideal el desarrollo de colegios en el campo, con
industrias y agricultura, un colegio alejado de las diversiones y tentaciones de
la vida urbana, un colegio donde se fomente el aspecto practico de la
educacion. A fin, de educar jovenes preparados para la vida en un mundo,
preparados para el servicio. Asimismo, hace hincapié, que el alejar a los
alumnos de la atmosfera contaminada de una ciudad no quiere esto decir
que el desarrollo del estudiante no vaya a ser descarriada. Pero el objetivo se
centraba en dar la oportunidad de colocar a los alumnos en las mejores
circunstancias, a fin de que puedan fijar sus ojos en Cristo. Por lo que el
campo, representa el sitio ideal para un estudiante. °

Elena de White, establece claramente que el programa escolar adventista
del séptimo dia debiera estar bien repartido entre actividades mentales y
fisicas. Hay tres razones para esto. La actividad fisica producird un buen
desarrollo fisico, lo que es esencial. Es el medio de preparar a los jévenes para
las cosas practicas de la vida, por cuanto Entretenimientos y Recreaciones
debieran ocuparse en diversas industrias u oficios en relacion con el
programa escolar. También es un medio de proteccién contra lainmoralidad,
porque un programa constante de estudio sin ejercicios fisicos adecuados
one el fundamento para prdacticas inmorales. De este modo en una fecha
temprana, la iglesia tuvo ante si el ideal. un programa educativo bien
equilibrado entre actividades mentales y fisicas, a ser sequido en todos

" Elena de White, 1872.
16 Centro de Investigacion White - Universidad Adventista del Plata, 1980, pg.3.

nuestros colegios. '

Porlo cual, la universidad, aparte de los estudios académicos, contaba con
un amplio programa de granja, produccién maiz, leche, y canales de regadio,
desarrollo un ambiente ecolégico en Nafa, con reconocimiento oficial como
Institucion Piloto por su autonomia y naturaleza espacial.

La importancia que este centro representa en el lugar, es el alcance de
desarrollo que este género en la zona, como se describe puntualmente en la
inea de tiempo de la figura 23.

El marco de valores vy filosoffa educacional cristiana de la UPeU, es la
cualidad resaltante para la eleccion universitaria de muchas familias en todo
el Pais, y razén principal de la migracion de alumnado a la zona. La cual ha
modificado el paisaje y solo ha dejado dreas que han dejado de funcionar
como agricolas, y son vistas potencialmente como futuras dreas a
urbanizarse, tal como lo podemos observar en alas figuras 24 y 25.
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CREACION DEL COLEGIO UNION

SERVICIOS 1990
BASICOS

Implementacién de la Luz eléctrica
para las primeras etapas del Centro
Poblado. De acuerdo a la Visacién de
Planos Eléctricos del Municipio.

Gestion  de la 2
Posta medica en
La Era.

Agua Potable Esquema
denominado Nafa, para las
Asociaciones  desarrolladas
en lazona.

Por gestion mancomunada de las
autoridades  locales 'y Ia
administracion  del  Colegio
Unién.

S —

Construccion de los primeros  Aparte de Teologia, y se implanto el
edificios y los Internados de  estudio de contadores mercantiles y

Varones y Sefioritas. secretarios.

El Colegio es reconocido como
Institucién ~ Piloto  por  su
autonomia y naturaleza espacial.

Desarrollo de la Infraestructura
institucional: Granja, aulas, vias,
viviendas.

Figura 23. Linea de Tiempo de desarrollo urbano del Sector 27 de Nafa.

Lotizacion de la Hacienda
Privada  —CP. Virgen del
Carmen La Era (1y 2 Etapa).

[

/

Desarrollo de la Panaderia
e Industria Editorial

Elaboracién propia, 2017

ASFALTO DE LA AV. BALAGUER

Eje UPeU — Puente Naria, construido por
el Servicio de inteligencia del ejército. (En
la lucha contra el Terrorismo La Era)

Creacion de la Universidad
Peruana Unidn, en ese
entonces denominada Univ.
Peruana Incaica

ALAMEDA DE NANA |

Constructora Los Pinos
enfocada a vender los terrenos
a la comunidad unionista.

Creacion  del  primer  centro
educacional en el sector, ubicado en
el CP. Virgen del Carmen La Era.

Hoy el Sector 27 de
Nafa (Ex Fundo
Nana) Cuenta con:
3 Asociaciones de
Vivienda
Urbanizacion
3 Multifamiliares y
1 Condominio
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Mapa sin titulo

e e ez 1

Figura 23. Evolucién de la superficie del Ex Fundo Nafa (Sector 27), 2002, Elaboracidn Propia (Fuente: Google Earth)
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25. Evolucion de la superficie del Ex Fundo Naria (Sector 27), 2017, Elaboracion Propia (Fuente: Google Eart




Perfil del Paisaje Urbano 2002:

VIVIENDAS EN LADERAS
CHACRAS
| VIVIENDAS HUERTA : INDUSTRIA CARRETERA VIVIENDAS CAMPO
AV. BALAGUER ‘; g CHITRAL
RO e RIO RIVAC i
- & | . |
i | ~ :

fikng

Figura 26. Corte Transversal Cuenca del Rio Rimac 2002I. Elaboracién Propia, 2017.

Perfil del Paisaje Urbano 2017:

VIVIENDAS EN LADERAS
| VIVIENDAS COMERCIO Y VIVIENDAS COMERCIO Y
i MULTIFAMILIARES MULTIFAMILIARES INDUSTRIA CARRETERA VIVIENDAS CAMPO
E Corte Transversal , : CENTRAL
| 5 AVBALAGUER | CHACRAS i : :
O Sy E | i RIO RIMAC ;
i ': i ': . i | i
’ | i | | . |
. al | | ‘

Figura 27. Corte Transversal Cuenca del Rio Rimac 2017. Elaboracion Propia, 2017.
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.Con el pasar del tiempo su expansion urbana ha ido dandole fin a su
naturaleza, (chacras, huertas, puquiales, etc) Condicionando nuevos usos y
esterilizando espacios verdes. La falta de tratamiento que se ha dado al
paisaje del Valle del rio Rimac se puede considerar como el modelo de Ia
improvisaciony de la falta de prevision en el largo plazo. La cobertura vegetal
de este lugar ha sido destruida gradualmente por evolucion del casco urbano
a través de los anos.

Por su ausencia, las causantes directas son las autoridades municipales de
Lima Metropolitana, que no considera el desarrollo urbano en los valles de
Lima, como parte de una problemdtica urbana, no existen parametros
urbanisticos que involucren la conservacion del paisaje, los proyectos de

Figura 28. Recuperado, Inversiones el Pino, 2017.
planeamientos integrales se vienen generando sin la consideracion del

entorno inmediato y la poblacion. Las medidas normativas minimas de vias,
dreas verdes, equipamientos, y edificatorios, que muchas veces son
vulnerados sin ningun tipo conciencia de su impacto en el paisaje.

El desarrollado econémico generado por la Universidad, ha incentivado el
cambio de uso de suelo de las areas proximas a la misma. Y ha conllevado a
una depredacién de su paisaje natural, el cual no ha sido tratado con respeto
ante el desarrollo de un nuevo paisaje urbano. Actualmente existe un
enfrentamiento entre un sobreviviente natural versus y un forastero que llega
para quedarse (Figura 28).
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4.3. Aspecto Espacial

La ciudad es un “érgano” especializado de la “transmision social”. Y una
planificacion debe incorporar “la herencia de una region, combinandola con
la herencia cultural de unidades mas grandes, nacionales, raciales, religiosas
y humanas™”

La Urbanizacion de la Alameda de Nana | Etapa, se encuentra ubicada al
este de Lima. (Figura 29). Cuenta con Zonificacion de Uso de Suelo RDM
(Residencial de Densidad Media), de\acuerdo al Plano de zonificacién de Lima
Metropolitana de la Ordenanza N° 1099-MML.

Tabla 10
Cuadro de manzanas
CUADRO DE AREA UTIL

MANZANA N° LOTES AREA M2
1T A 40 5457.68
2 B 61 7626.19
3 C 37 4662.94
4 D 65 8058.22
5 E 19 243807
6 F 60 8439.38
7 G 59 7373.04
8 H 27 335274
9 | 56 7130.13
0 J 40 5649.54
1 K 1 974136
TOTAL 465 69929.29

Nota: Adaptado de: Habilitacion Urbana Alameda de Nafa | Etapa (Fuente: Municipalidad
Lurigancho - Inversiones El Pino SAC,, 2004)

7 (Mumford, 2014)

Que, de acuerdo a los Planos de Recepcion de Obras de Habilitacién
Urbana presentados ante la Municipalidad Distrital de Lurigancho, el 2004,
tiene un drea bruta de terreno 133,510.00 m?, y 69,929.29 m? de drea Util
vendible, descontando las dreas cedidas a Aportes reglamentarios, vias
publicas, via metropolitana y afectacién de ZHR. Lotizada en 465 Lotes
distribuidos en 11 Manzanas.

K Villa Maria

el Triunfo

CENTRO POBLADO'
ELINTI

Figura 29 Ubicacion Espacial. Elaboracion Propia, 2017. 64



4.3.1. Transformacion — Uso de suelo y crecimiento Urbano
Llenos y vacio

En cinco afnos la edificacion ha aumentado un 33.8 % (Figura
30). Las manzanas frente a la avenida y calles principales son las
que han sido llenadas con mayor presencia. Siendo las manzanas
posteriores las que contintian con casi la misma cantidad de lotes
vacios.

EDIFICACION
265

198

2012 2017
Figura 30. Lotes construidos 2012 — 2017. Elaboracion Propia.

Figura 32. Manzaneo alameda de Nana I. Elaboracion Propia, 2017.

N
A Av. Bernardo Balaguer

(L el =

Calle 8

o T

y

Ca“e 9 -
I Autopista Ramiro Priale

Figura 33. Llenos y vacios 2012. Elaboracion Propia, 2017 (Fuente Negrete, 2012).

Av. Bernardo Balaguer

Autopista Ramiro Priale 65

Figura 34. Llenos y vacios 2017. Elaboracion Propia, 2017. (Fuente Negrete, 2012).



Altura de Edificacion

En el 2012 la altura predominante era de 1y 2 pisos, en el 2017 la
altura edificatoria con mayor presencia es la de 4 pisos, siendo esta
permisible solamente frente a Avenida o Parques de acuerdo a los
parametros de la zona. (Figura 35)

ALTURA DE ALTURA DE
EDIFICACION EDIFICACION
2012 2017
1Pis0 ==—F"——/—"—"——/—"——"=57 1Piso =E===—— 57
2Pisss E"r—=——,—- 5% 2Piss —=—"—— 60
3Pises VF"iree—"—"os= 97 3Pisis i’ 58
4Piss i 38 4Pisos e 64
5amas Pisos = 10 5amas Pisos = 19

Figura 35. Altura de Edificacion comparativa 2012-

N7

LEYENDA

5 Pisos a mas
4 Pisos
3 Pisos

2 Pisos

1 Pisos

Lote libre
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Figura 37 Altura de edificacién 2017. Elaboracién Propia, 2017.
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Tipo de Vivienda . J - =
Podemos observar que el 37% de viviendas desarrolladas . I

Unicamente en comercio, han creado una nueva tipologia de:

vivienda — residencia — comercio. Y el incremento mas significante

se encuentra en las viviendas residenciales, las cuales han aumentado f . I _ I l ‘ , q

3.6 veces mas que hace cinco anos. (Figura 38)

& COMECIO -.

&8V.MULTIF. 79 2012

V. UNIF, I

R. VARONES 19 I

R. MUJERES I
R. MIXTA 28
BIGLESIA 10 15 4

“LEGIC 1 1
BCLEGIO R

Figura 39. Tipo de vivienda 2012. Elaboracion Propia (Fuente: Negrete Tenicela, 2012)

B COMECIO 2017
EVIVIENDA/ RESIDENCIA/COMERCIO 82
&V.MULTIF.

V. UNIF.

R.VARONES 48

R. MUJERES 34 30 33 ~
s R BTN ey
IGLESIA 2 1 =
BCLEGIO & —

Figura 38. Tipo de vivienda comparativo 2012 y 2017, . ‘ T ‘ E ' !
: LEYENDA
- COMERCIO RESIDENCIA DE VARONES
- VIVIENDA / RESIDENCIAS COMERCIC RESIDENCIA DE MUJERES _
VIVIENDA MULTIFAMILIAR RESIDENCIA MIXTA '

VIVIENDA UNIFAMILIA - BIFAMILIAR IGLESIA

PROCESO DE CONSTRUCCION - COLEGIO

- LOTE LIBRE
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Figura 40. Tipo de Vivienda 2017. Elaboracion Propia, 2017.



Espacios publicos — Urb. Alameda de Naria | Etapa

Av. Virgen

Av. Bernardo Balaguer

Calle 6
PARQUE 2
N L]
2 ]
Calle 7 z 2 M ©
- o 3 = 2
o oo 3
5 L ©
[4] >
o
fass
Calle 8 <C
a>
PARQUE 1 calle 9
calle 9

Figura 41. Parques, Alameda de Naria I. Elaboracion Propia, 2017,

Autopiawa

Los parques son identificados como lo més “bonito” de la Urbanizacion
por las familias del lugar, y concurridos por los estudiantes durante todo el
dia. (Anonima, 2017) A pesar de no contar con la infraestructura y mobiliario
adecuado no ha dejado de ser el espacio publico principal de la Urbanizacion.
Se ha podido observar que la loza deportiva, ubicada en el Parque N° 1, tiene
mayor actividad durante la noche, y es concurrido por los nifios y jovenes
universitarios. Aun en apagones, se puede encontrar muchachos practicando
deporte con iluminacién de autos. (Observacion en campo, 2017

Actualmente, los vecinos han encadenado la Loza deportiva como

“precaucion” al aumento delictivo e inseguridad que ellos sienten en sus

Urbanizacion. (Figura 41)

e e .

M N S -
Figura 42. Loza deportiva alameda de Nafia- Fuente Propia, 2017
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Movilidad

De acuerdo al Plano N° 10-PL-2009-HU-GOPRI- MDLCH y N° 11-PL-2009-
HU-GOPRI- MDLCH, del Planeamiento Integral desarrollado por La
Constructora Los Portales SAC, y aprobado mediante Resolucion de Licencia
de Habilitacion Urbana-Anexo 1 N° 081/2009-GOPRI-MDLCH del 09.07.09, la
Seccién de Via de la Avenida Balaguer es de 30.20 m. Sin embargo, en un
recuento del ancho de la via, encontramos que esta varfa de acuerdo a las
Habilitaciones Urbanas aprobadas a lo largo de la misma, se verifica que en el
tramo de la Habilitacion Urbana de San Antonio de Carapongo, la seccion de
via es de 26.80 m., asi mismo en el tramo de la Asociacion de Propietarios de
Vivienda Campo Sol, la seccion de via es de 19.00 m. aproximadamente.
Continuamente en la Urbanizacion Alameda de Nafa, la seccién de la Av.
Bernardo Balaguer es de 16.10 m., en el tramo de Condominio Sondor el
ancho de la Avenida es de 15.10 m., finalmente en la Urbanizacién de Oficio
de la Parcela acumulada Huampani denominada Urbanizacién Huampani de
propiedad de Inversiones El Pino S.A.C, la via ha sufrido una contraccién de
12.00 m. (Ver figura 43).

La reducciéon del ancho de via de manera despreocupada e irregular
acarrea problemas viales en la zona, como el congestionamiento vial en el
empalme de la misma con la Av. Virgen del Carmen, principal y Unico acceso
que conecta las Asociaciones El Inti, La Era y Extensiones, la cual desemboca
directamente frente a la Urbanizacion. Generando, ademas, desorden de
movilidad urbana peatonal por: La falta de infraestructura necesaria para el
peaton. (Figura 44)

LEYENDA
- AVENIDA PRINCIPAL

AUTOPISTA

E CALLES PRINCIPALES

Figura 43. Vias - Urb. Alameda de Naria I. Elaboracion Propia, 2017.
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Figura 30. Anchos de la Av. Balaguer. Elaboracion Propia
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En consecuencia, se observa el cruce peatonal esponténeo a lo largo de la
Avenida Balaguer. (Figura 44)

El desarrollo de comercio en los lotes ubicados frente a la Avenida, trae
consigo el uso de la vereda como zona de carga y descarga de las tiendas y
la berma como estacionamiento. (Figura 44).

La Avenida Balaguer, es la via principal de la Urbanizacién, la cual la
conecta por el lado derecho a la salida a la carretera Central - Nafia y por la
Izquierda, camino a la Universidad, con la Avenida Carapongo. La falta de
infraestructura y el apropiamiento de la via por los comercios desarrollado en
su eje. Trae como consecuencia el desorden de movilidad peatonal. (Figura
44)
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Figura 31. Equipamiento 2017. Elaboracién Propia, 2017.

Las dreas destinadas a equipamiento urbano, solo contemplan areas
recreativas y un terreno otorgado a Ministerio de educacion que hasta la
actualidad se encuentra vacio.

Solo cuentan con un colegio particular, y dos iglesias establecidas en lotes
particulares y son muy recurridas por los vecinos de la urbanizacion. (Figura

45)

Figura 45. Iglesia y Colegio. Elaboracion propia, 2017.




4.3.2. Adaptacion — “Forma de Habitar”

Elinicio

Como lo hemos mencionado anteriormente, una de las caracteristicas del
crecimiento residencial en la Urbanizacion de la Alameda de Nana | Etapa, es
la migracion de familias al lugar por su proximidad la Universidad Peruana
Unién, la misma que se caracteriza por sus principios y vision filoséfica en el
campo académico.

Nuestra entrevista corroboro esta procedencia, la familia encuestada,
llego desde El Agustino a Nafa, por los estudios de su hijo mayor en la UPeU,
y por una invitacion de trabajo para administrar una Residencia en el mismo
lugar. Ellos identificaron a la zona como un lugar tranquilo, con poca gente 'y
muchas chacras, en donde podian facilitar la estadia y cercania de su hijo a
su centro de estudios. '

El Terreno

La obtencién de un terreno de 120.00 m2 variaba entre los 27 mil délares.
Su percepcion a la demanda residencial de estudiantes universitarios fue el
impulso a obtenerla y comenzar su construccion. En este caso, el terreno que
la familia aposto a adquirir, tuvo un costo de 37.500 mil doélares, el cual
contaba con el primer piso construido, pero se encontraba sin techar.

'8 Entrevista andnima, 2017.

La Construccion

Fase 1

En el 2010, la familia vendié su vivienda ubicada en el Distrito de El
Agustino, y se mudaron a la Urbanizacion Alameda de Nafa | Etapa.

Al tener experiencia con el tema de residencia y reconocer el negocio del
lugar, como ellos lo identifican, la familia busco profesionales para elaborar el
proyecto de su vivienda como vivienda residencial. Sin embargo, no se
ejecutd legamente, no se solicitd la licencia de Edificacion.

El terreno ya contaba con la construccion del primer nivel, se realizaron
los reforzamientos correspondientes para los 5 pisos proyectados. El costo de
la construccién de los 2 primeros pisos, el techado vy el reforzamiento,
ascendio a los 35 mil soles, en la que no se incluyeron acabados, y solamente
contaban con piso falso.

En el 2012, iniciaron el servicio de vivienda residencial y pension
alimenticia. La residencia inicio como tipo mixta por los amigos Yy
companeros de sus hijos y sobrina, quienes procedian un 50% de Lima, y 50%
de Provincias, contaba con 4 habitaciones, con la capacidad de 1 0 2 personas
por habitacién, con un costo de 250.00 soles mensuales. El cual se
desarrollaba en el sequndo piso de la vivienda, mientras que en el primero
funcionaba como vivienda para los propietarios.
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Primer Piso

T 1 1 oy PECON

i 4
Figura 46. Planta del primer piso de la vivienda. Recuperado: Entrevista, 2017.

De acuerdo a los Pardmetros Urbanisticos Edificatorios, Ord. 280-2000-MML y D.S. N° 027-2003-
vivienda: Se vulnero, el , el cual corresponde a Vivienda unifamiliar y Bifamiliar,
el porcentaje min. de drea libre no corresponde al 30%, y no existe el retiro frontal de 3.00 m.

Segundo Piso
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Figura 46, Planta del segundo Piso de la vivienda. Recuperado: Entrevista, 2017,

Figura 47. Garaje. (Claudio,2017)

"Debemos modificar el primer piso, para
poner mas cuartos” (Anonima, 2017)

“Eliminamos el bano, y aqui alcanza una
habitaciéon mas” (Anonima, 2017)
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Fase 2
La segunda fase de construccion se dio en el 2014 de acuerdo a la proyeccion de los planos desarrollados para la vivienda. La construccién del tercer piso se

financio por un préstamo bancario, de alrededor de 30 mil soles, incluyendo acabados de bafios, pisos de habitaciones y paredes. Ahora la residencia contaba con
12 habitaciones, y el costo de alquiler mensual, segufa siendo 250.00 soles de acuerdo a la demanda residencial que ellos podian percibir en ese momento. El afio
en el que se obtuvo mayores ganancias fue en el 2015, ya que contaba con mds habitaciones y la competencia era menos que la actual.

Tercer Piso

| -
r—;————
|

e e —

Figura 48. Planta del tercer piso. Recuperado: Entrevista, 2017,

Area modificada, por dos habitaciones, distribuidas por el
pasadizo central. “Necesitdbamos mas cuartos”. (Anonima, 2017)

Esta modificacién nos muestra el reemplazo de determinados
espacios por nuevos ambientes, establecidos por un muro nuevo
que separa limpiamente un drea social en drea privada.

Figura 49. Pasadizo. (Claudio, 2017)
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Fase 3
La Ultima etapa de construccion de dio en el 2017, el cuarto piso fue financiado nuevamente por un préstamo bancario en el que se invirtié un total de 60 mil

soles, el doble de costo que en el 2014. Se ampliaron 8 habitaciones mas, pero no se terminaron los acabados de pisos en los pasillos y escaleras.

Cuarto Piso

Figura 50. Planta del cuarto piso. Recuperado: Entrevista, 2017)

Areas de Sala y Comedor adaptadas a dos habitaciones separadas por el pasadizo central, al igual que
el tercer piso.

Servicio Higiénico, modificado para la adaptacion de un pasadizo previo,
para que de esta manera “sea mas cercano a las habitaciones finales”.
(Anonima, 2017)

et 3

Figura 51. ‘Pésadizo de SS.HH. (Claudio, 2017)

Inicialmente hubo un orden para el desarrollo de la vivienda, sin embargo, la vivienda ha venido siendo adaptada en base a las nuevas perspectivas de sus
residentes. Por lo que sus ambientes, han fluido libremente con pasadizos y nuevas habitaciones determinadas por necesidades y concepto de “confort” de los
propietarios.
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Referencias

Actualmente, la vivienda cuenta con 20 habitaciones, distribuidas en el
primero, tercero y cuarto piso. El primer piso estd distribuido en 1 mini
departamento de dos habitaciones, 1 garaje y la escalera de acceso a los pisos
superiores. En el segundo piso encontramos la distribucion de un
departamento para la familia. El tercer y cuarto piso, cuenta con 8
habitaciones por nivel con 3 bafos compartidos. Por Ultimo, esté la azotea,
con areas comunes de lavanderia para todos los ocupantes de la vivienda.
(Figura 52)

De acuerdo a los Pardmetros Urbanisticos Edificatorios, Ord. 280-2000-
MMLy D.S. N°027-2003-vivienda: Se vulnero la altura méxima de edificacién,
la cual corresponde a 3 pisos.

La presencia de mayor alumnado, de acuerdo a sus ingresos, es durante
el primer ciclo académico Marzo — Julio, tal y como lo hemos observado en
los datos de Estadistica de la Universidad Peruana Unién. Este ano, la vivienda
residencial ha sentido una baja significativa en la demanda residencial, por la
construccién de nuevas residencias en el lugar y la competencia de las
mismas, como lo manifiestan, lo cual hizo que el costo de alquiler bajara entre
200.00 y 230.00 soles. Esto se corrobora con el crecimiento residencial, y el
cambio de uso de vivienda, vistas en los mapeos 2017 levantados durante la
investigacion.

Figura 52. Fachada de la Vivienda Entrevistada, 2017.




Asimismo, esta vivienda residencial universitaria no ha sido ajena la
problemdtica universitaria de sus residentes. El 04 de abril del 2017, conto
con un incidente significativo, en el que una estudiante de 23 afos,
beneficiaria del programa de Beca 18, natural de Huancavelica, fue hallada
estrangulada en su habitacién, en el tercer piso de la residencia. Ese es el
primer caso de feminicidio en la Urbanizacién, de la cual ya casi no se habla,
ha cambiado la percepcion de seguridad en los vecinos, quienes cuentan con
tranqueras en cada una de las vias principales que los conecta con la Av.
Balaguer.

Ante la pregunta, ;Qué es lo que mas le gusta de su urbanizacion?
Responden, que desearian que continuara habiendo menos gente, mas dreas
verdes, y mayor seguridad. Siendo el parque el lugar mas confortable desde
su percepcion, por ser espacios abiertos y de contacto con la naturaleza.

Finalmente, cabe resaltar que el servicio de Residencia ha sido un apoyo
significativo para esta familia, y aunque al mismo tiempo manifiestan que no
han recuperado la inversion que efectuaron en su construccién, tienen la
vision de sequir creciendo en altura, porque esta es una manera de crecer
como negocio y competir con las nuevas residencias que se vienen
desarrollando en la Urbanizacion.

1% (La Republica, 2017)

4.3.3. Sucesion — Actividades urbanas

A partir de la década de 1950 nuestro continente inicié un acelerado
proceso de urbanizacion caracterizado, desde el punto de vista social, por una
marcada segregacion espacial y el creciente desarrollo de actividades
econdmicas de tipo informal.

Desde entonces las sociedades latinoamericanas experimentan
profundos cambios en sus modelos de desarrollo. La concentracién espacial
y el crecimiento acelerado de la poblacién impactaron fuertemente en los
ecosistemas, el uso de los recursos naturales y la calidad de la vida de sus
habitantes. Como consecuencia, la ciudad moderna se ha transformado un
espacio geografico, social y cultural complejo; caracterizado por la
coexistencia, muchas veces conflictiva, de diversos actores y actividades. Este
hecho se manifiesta con total crudeza en las principales ciudades
latinoamericanas que, como espacio geografico, constituyen una
acumulacién abigarrada de distintos tiempos, donde coexisten los tradicional
y lo moderno (Castro, G. 2002).

La construccion masiva de las viviendas multifamiliares y Conjuntos
Habitacionales tienden al deterioro del Medio Ambiente. En el enfoque, que
sus construcciones consumen una gran cantidad de d&reas verdes,
erradicando los terrenos agricolas del lugar y junto con ellos la memoria
colectiva de los pobladores y la esencia del entorno inmediato.

Las franquicias constructivas centran sus prioridades en llenar de ladrillos
y asfalto la ciudad, no contempla ninguna politica ni normativa verde que
responda a la conservacion del entorno en donde se plantea proyectar
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viviendas en masa. Para contrarrestar la incomodidad que puede generar el
vivir en ambientes pequenos, los proyectos inmobiliarios ahora contemplan
areas comunes, como gimnasios, piscinas, salones de baile, salas de Internet
y zonas de parrillas, en Lima Este no existe ninguna inmobiliaria que
contemple azoteas con jardines, circuitos peatonales, o espacios agricolas
que representen la actividad inicial del Valle, y al mismo tiempo amortigtien
la polucién existente en la zona, que las antiguas chacras y arborizacion
daban.

El crecimiento vertical del perfil urbano, se vienen generando por la
adaptacion de edificios residenciales y comerciales de manera informal y fortuita,
con el objetivo de albergar mayor capacidad de alumnado para un mayor
ingreso econdémico de sus propietarios. Esta realidad, da origen a un modelo de
vivienda de uso residencial (Universitario), servicios universitarios (Pension de
alimentos) y vivienda familiar (Propietario). En donde queda manifestado el
interés econdémico por encima de la calidad habitacional de un estudiante. Se
habilitan habitaciones en dreas destinadas para espacios comunes, como: sala
de estar y comedor, lo cual elimina dreas que deben ser destinadas a espacios
comunes para las actividades universitarias cotidianas. Como resultante de los
factores antes mencionados, se identifica un modelo de vivienda con demérito
de la calidad habitacional.

El paisaje Urbano es afectado directamente con esta dindmica, debido a que
los comercios consolidados a lo largo de la Av. Bernardo Balaguer, también
reflejan este patrén de comportamiento, adaptando sus niveles superiores en
habitaciones residenciales. Y se encuentran creciendo verticalmente por encima
de los parametros urbanisticos, que establece un maximo de 4 pisos, por
encontrarse frente a un Avenida. (Figura 51).

La creciente poblacion continuara expidiéndose urbanamente con el mismo

patrén edificatorio, impulsados por la demanda residencial existente. Los
proyectos inmobiliarios que no se encuentran ajenos a esta demanda también
contindan extendiéndose y consumiendo el paisaje natural, desvalorando la
historia y memoria del lugar, que una vez se encontré ligada con el desarrollo
agricola'y natural.

La Arquitectura debe ser capaz de ayudar y preservar el planeta, la cultura 'y
la identidad de los pueblos. Entonces, ;qué debemos hacer o cambiar esta
sucesion edificatoria? Pues concienciarnos de que las construcciones son 'y
deben ser para nosotros una herramienta y una forma de relacionar-nos con el
medio ambiente y que deben integrarse a él, no destruyéndolo sino
aprovechando lo que nos brinda. Debemos recuperar y planificar a presente y
futuro la densificacion del valle sin perjudicar su entorno natural. Tanto para la
historia del lugar y la identidad de los pobladores como para su entorno, en
apoyo de la cualidad histérica agricola que el valle nos ofrece.

La demanda residencial universitaria puede ser desarrollada en arquitectura
que respete y recupere la agricultura basica del lugar, que de apertura la
recepcion de programas que impliquen una renovacion en el sector, asf como
también la oportunidad de plantear proyectos que logren un mejor
aprovechamiento e integracion con su entorno inmediato, disponibilidad de
servicios y equipamientos publicos, garantizando el compromiso con la
naturaleza y el acceso a suelo con viviendas universitarias pensadas en a
poblacion.
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“Sila ciudad es un érgano de transmisién social. Una planificacién debe incorporar Ia 80
herencia de un lugar con la herencia cultural de su gente.” (Mumford, 2014).



4.3.4. Poblacion Permacultural

Nuestro usuario inmediato se encuentra ligado a una
educaciéon consiente que promueve el desarrollo practico
académico que apoya la
conservacion de la agriculturay nos permite plantear viviendas
universitarias que conserve parcialmente la actividad agricola
que una vez tuvo el lugar. La educacién adventista instruye
que las familias y las instituciones deben aprender a hacer mas
en materia de cultivo y aprovechamiento de la tierra. E
incentiva el desarrollo de planes para el cultivo de la tierra. “A
los estudiantes se les debe dar una educacion practica en la
agricultura. Esta educacion tendrd un valor incalculable para su
futura labor. Se debe trabajar la tierra cabalmente, y de esto los
estudiantes han de aprender cuan necesario es hacer una obra
cabal con el cultivo del huerto del corazon.” (La revista
Adventista, 1904)

Para corroborar la influencia educativa de esta filosoffa
educacional en los estudiantes universitarios de la UPel,
necesitamos hallar si los estudiantes se identifican con la
naturaleza, y se involucrarfan con actividades agricolas como
parte de su vida académica. En consecuencia, se empled una
encuesta cerrada, dirigida Online al publico universitario.
(Figura 53)

AREAS NATURALES EN LA VIDA
ACADEMICA

Queremcs conocer |z disposicion e impartancia de las sreas y actividades naturales para un
eatudiante universitario de la Universidad Peruana Unidn - UPeU.

*Obligatorio

¢Qué carrera estas estudiando? *

¢ Cual es tu dia mas libre durante la semana? *
O Domingo

O Lunes

O Martes

O Miercoles

O Jueves

O Yiernes

O sabado

Figura 53. Encuesta N°2. Elaboracidn Propia,

¢Has tenido experiencia previa con el campo o naturaleza? *
O si
[] No

¢Estarias dispuesto a invertir tu tiempo libre en actividades
relacionadas con un huerto urbano? *

O si
O wo
¢Estarias dispuesto a invertir tu tiempo libre en actividades

relacionadas a un huerto urbano que te beneficien con la
reduccion del pago de alquiler de tu habitacién? *

O si
O o

2017. Recuperado de Google Formularios.



/Qué Carrera estas estudiando?
98 Respuestas

Del que pudimos obtener la siguiente informacién, el 49 %
de los estudiantes encuestados son estudiantes de la Escuela de

Arquitectura y Escuela de Musica. (Figura 54) » F. Ingeniria
= Esc. Arquitectura y Musica
) ) ) o = F, Ciencias Empresariales
El cual es un grupo importante que sostiene la disposicion y F Ciencias de I Salud
disponibilidad de tiempo libre de un estudiante universitario en =hC Hluma”asy Ed.
. L . = F. Teologia
su vida personal y académica, ya que, de acuerdo a un estudio ’

difundido por la Universidad de Indiana, en los Estados Unidos,
revel6 que los estudiantes de arquitectura en ese pais emplean
un promedio de 22.2 horas por semana, lo que representa mas
de 2.5 horas en comparacion con cualquier otra carrera. °

;Cudl es tu dia mds libre durante la semana?
98 Respuestas

Lo mismo puede observarse en investigaciones realizadas en

Chile en México, en las cuales Arquitectura y medicina, también 18.4% @ Domingo
reflejan ser las carreras con mayor carga estudiantil. ® Lunes
O Martes
® Miercoles
Muy a pesar de eso, la encuesta responde que los viernes, @ Jueves
. , . ® viernes
sabados y domingos, son los dias libres con mayor ® Sabado

predominancia

Figura 54. Prequnta 1y 2. Elaboracion Propia,2017.

“lynch, 2017.
Edicién Universia / JM., 2007



¢Has tenido experiencia previa con el campo o naturaleza?

98 respuestas

¢;Estarias dispuesto a invertir tu tiempo libre en actividades
relacionadas con un huerto urbano?

98 respuestas

Si 85 (86,7 %)

13 (13,3 %)

18 (18,4 %)

81 (82,7 %)

60 80 100

i Estarias dispuesto a invertir tu tiempo libre en actividades
relacionadas a un huerto urbano que te beneficien con la reduccion del
pago de alquiler de tu habitacion?

98 respuestas

si 87 (88.8 %)

No 1 (11,2 %)

Figura 55. Poblacion Permacultural. Recuperado Google Formularios, 2017

Bajo este panorama, existe una poblacion permacultural, que desea
desarrollarse a favor y con la naturaleza, que sostiene la preferencia de un EU

por un ambiente natural, confortable y conurbano con la naturaleza.

Abiertamente accesible a un desarrollo agricola como parte de su vida
académica. (Figura 55)

La etapa académica contribuye a definir a un individuo integral y
culturalmente. Si la Universidad Peruana Unién busca aportar la disposicion
de un estudiante en el servicio social, debe volver a involucrarlo con su
entorno y la naturaleza. Aprovechar su cognicion ambiental para su
desarrollo como individuo.
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Permacultura es un sistema de disefo de proyectos sostenibles
caracterizado por su diversidad, cooperacion, estabilidad y residencia.
Definida por 7 éticas, dentro de los cuales la educacion y cultura es un
principio que anexa nuestra poblacién analizada. (Figura 56). Entendiendo
que el valor de nuestra investigacién, estd fundamentada en el
entendimiento del hecho arquitecténico a través de su entorno proyectual
(teorfa, cultura, politica, antropologfa, economia, filosoffa, etc.). En donde las
condicionantes sociales (Déficit de vivienda residencial universitaria),

P

dministracié

Herramientas
y Tecnologia

la historia (Huertas urbanas) y el estudio del usuario (Desarrollo integral),
contribuiran al desarrollo de la sociedad y crecimiento urbano.

Debemos potenciar el perfil permacultural agricola que se encuentra
dentro del desarrollo educacional de la UPeU, con "una filosoffa de trabajar
con y no contra la naturaleza."(Mollison, 2004).

En apoyo de la arquitectura pasiva, que busca una calidad de vida y se
respalda en calidad ambiental.

de La tieor#y Viv. Universitaria Desarrollo integral

y Economia

Salud y
Bienestar
Espiritual

Figura 56. Permacultura Educacional y Cultural. Elaboracion propia, 2017

-Ef €

EDUCACION

ADVENTISTA
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5 Aproximacion Proyectual

5.1. Referentes Proyectuales

Ficha Técnica

Obra: Vivienda para estudiantes Poljane
Arquitecto: Bevk Perovic Arhitekti
Emplazamiento: Liubliana — Eslovenia

v Las viviendas para Estudiantes Poljane, en Liubliana - Eslovenia, obra de
Bevk Perovic Arhitekti. Se trata de un edificio en el borde del centro de
Liubliana, cerca del rio, constituido por 56 unidades de alojamiento para
los estudiantes de la Universidad de Ljubljana.

v' Los programas publicos se concentran en la planta baja, en la base del
edificio, y son espacios para la ensefianza, la vida social y para el ocio. El
programa de alojamiento se superpone a éste en dos plantas mas y
Pastillas de dos plantas.

v' Las unidades de alojamiento se organizan en torno a ndcleos de servicio
que contienen cuartos de bafio y cocina-comedor, que aparecen en
fachada como enorme abertura u "ojos" con vistas a la calle, quedando
los dormitorios estudiantiles protegidos del bullicio de ésta por una serie
de paneles plegables de aluminio perforado.

W .

IT
= =
Plantas Superiores
Dormitorios L |

1. PRIVADA

Planta Baja a

Servicios Comunes compartidos

-

Ll
{
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Ficha Técnica

Obra: Residencia Universitaria

Universidad Nacional Mayor de San Marcos (UNMSM
Encargo: Empresa Constructora Cayo Murillo
Emplazamiento: Lima - Peru

Los dos pabellones con los que cuenta de vivienda en la Cuidad
Universitaria fueron construidos en 1953 para estudiantes sin vivienda y de
bajos recursos econémicos. Uno alberga un total de 408 estudiantes en 5
pisos de habitaciones dobles y triples con bafos comunes, y el otro, 507
estudiantes. (Obregon Deonicio, 2012)

En el primer nivel se encuentra un auditorio, salén de usos mdltiples,
gimnasio, cocina, lavanderia y servicios higiénicos; mientras que los pisos
superiores cuentan con quince dormitorios, a los que podrdn acceder mas
estudiantes sanmarquinos que principalmente provienen de las diferentes
provincias del Perd.

Como es de esperarse, al ser una residencia de una universidad publica,
los residentes deben postular para tener un cupo en la residencia, se
considera el nivel socioeconémico de cada postulante, asi como su
rendimiento académico.

L. PRIVADA

Clinica Universitaria

Plantas Tipicas
Dormitorios y Servicios

Leye

1. 'EAP de Geologia

2. EAP Ing. Metallrgica

3. Fac. Quimica e Ing. Quimica

4. Fac. Ciencias Matematicas

6. Fac. Ciencias Biologicas

6. Fac. Ciencias Fisicas

7. EAP Ing. Eléctrica y Lab. Electrénica
8. Fac. Ing. Industrial

9. Fac. Derecho y Ciencia Politica
10. Facs. Economia y Contabilidad
11. Fac. Ciencias Sociales

12. Fac. Ciencias Administrativas
13. Fac. Letras y Ciencias Humanas
14. Fac. Ing. Elecirénica

15. EAP Mecanica de Fluidos

18. Clinica Universitaria

17. Centro de Informatica

18. Fac. Educacion

19. EAPs de Geografia e Ing. Geografica
20. Fac. Odontologia

21. Fac. de Ing. Sistemas

22. Inst. de Medicina Tropical
23. Fac. Psicologia
24. EAP Ing. de Minas

Huaca San Marcos
(Area arqueclogica)

= Cerramiento del campus

- NOTA: la numeracién es solo referencial,

BZ no corresponde a ninguna
nomenclatura oficial
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Ficha Técnica

Obra: Centro de ventas UNALM
Universidad Nacional Agraria La Molina
Emplazamiento: Lima — Perd

AREA DE
CARRITOS

Z0NA DE
RESTAURANTES

| Universidad + Biohuetto | | C{e,r;:;:e
| UNALM | UNALM | UNALM

St
£

___________ b I "R
|

Caracteristicas:

» Venta de Productos para mejoramiento de plantas.
» Venta de cultivos organicos.

» Venta de abono orgdnico activado.

= Venta de Flores.

= Venta de Plantas.

» Venta de Frutas y Verduras organicas.

= Venta de Helados artesanales.

= Tiene una zona de Restaurantes.

| SSesaaS N ASMAWNN MR ESS L L
SN T R
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5.2. Aproximacion Territorial

Centros Universitarios

El poblador de Lima como cualquier otro ser humano tiene la necesidad
de habitar como individuo y como colectividad.

Las nuevas oportunidades universitarias que ofrece la Ciudad de Lima,
traen consigo nuevas necesidades que buscan el desarrollo econémico,
social y cultural de la ciudad. Lima como capital y como ciudad centralizada,
tiene una expansion urbana importante y preocupante como se observa en
la Figura 57

1920 1970 1980 1990

Figura 57. Evolucion urbana de Lima 1920 — 2010. Recuperado: Ferretti y Arredla 2013.

El crecimiento de la poblacion estudiantil en la capital cada vez se hace
mads evidente (ver figura 58), los hospedajes para estudiantes universitarios,
se encuentra en su mayoria en viviendas ofrecidas desde el sector privado
por parte de la poblacion aledafa al centro de estudios. En el que se refleja la
carencia de espacios apropiados tanto de encuentro humano como de
encuentro con su entorno. Por lo tanto, es necesario responder a una
demanda estudiantil de alojamiento para estudiantes locales, de provinciasy
extranjeros, con la busqueda de espacios que promuevan el intercambio
cultural entre los estudiantes y la comunidad en donde se desarrollan

LIMA TiENE EL

) ) G2 409
339% DE LA POBLACION DE PERU

0 B 0134-19917
41% DE LAS UNIVERSIDADES etk
40% DE LA POBLACION ESTUDIANTIL 2064 -2 965
57% DE LOS ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS

pe 131 UNIVERSIDADES 54 SEENCUENTRAN
A NIVEL NACIONAL EN LIMA'Y
5 APROX. CUENTAN CON
TPODE ALUMNOS DE U. RESIDENCIA U.
UNIVERSIDAD PRIVADAS Y PUBLICAS

m PRIVADA
PUBLICA

u PRIVADA
m PUBLICA

/1% DE LAS UNIVERSIDADES SON PRIVADAS
60% DE LOS ESTUDIANTES SON DE UNIVERSIDADES PRIVADAS
569 DE LOS ESTUDIANTES DE PREGRADO SON DE UNIVERSIDADES ESTATALES.

Figura 58. Universidades en Lima. Elaboracién propia, 2017. (Fuente: INEl, 2010)
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Agricultura organica

Agricultura orgénica en Huachipa, Carapongo y Nafa

En relacién a las caracteristicas agropecuarias de la zona de intervencion,
el drea total que conforman los subsectores de riego en Nieveria, fafa,
Huachipa y Carapongo es de 3.00 ha, donde el 42% es drea cultivable y el 2%
es destinada para la ganaderia principalmente. Asimismo, el tamano de la
chacra es de 2.0 +/- 1.2 en promedio por familia,

Las caracteristicas agropecuarias del sub sector en Lurigancho Chosica, es
principalmente el cultivo de hortalizas de consumo y venta en los mercados
centrales de lima. En la actualidad, cuenta con una superficie de 1,000 ha.
dedicada a la agricultura, de las cuales 700 son de tipo periurbano, y 300 de
tipo urbano. En términos de poblacion se estima 1.000 personas dentro del
primer grupo y 3.000 dentro del segundo.

La Municipalidad distrital de Lurigancho — Chosica, establecié una alianza
con el programa Urban Harvest del Centro Internacional de la Papa, y en el
afo 2004 cred la subgerencia de agricultura urbana, a fin de integrar el apoyo
a los productores, que facilite el contacto con las instituciones, empresas y
organizaciones que puedan prestarles una mejor capacitacion y mercados,
en las que han participado mas de 1.000 productores locales.

De acuerdo al Programa de cooperacion integral productiva (PCIP) en el
Municipio de Lurigancho-Chosica y el Centro Poblado de Santa Maria de
Huachipa en la provincia de Lima (Peru). La mayor parte de los agricultores
procede de Lima (49%), quienes en su mayorifa se dedica a la produccion de
hortalizas lechuga (23%), betarraga (8%), nabo (7%), col (8%) y choclo (7%)

Y el uso de mano de obra estd indicado que el 35% utiliza jornaleros y el
18% utiliza familiar no pagado

En los subsectores de riego de Nieveria, Nana, Huachipa y Carapongo del
distrito de Lurigancho-Chosica encontramos distintas organizaciones de
base, la organizacion mas representativa es la Junta de Usuarios de Riego del
Rimac (JUR), la cual agrupa a todas las personas que hacen uso del agua de
riego para sus campos, como se observa en el cuadro 9, existe participacién
de parte de los agricultores en organizaciones locales en Huachipa (92%),
Nieverfa (82%), Carapongo (89%) y Nafa (87%).
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Tabla 11

Participacion de agricultores
Organizacion Huachipa Nieveria Carapongo Nana
Junta de riego 73% 98% 56% 46%
Comisién de regantes 47% 78% 22% 82%
Asociacion de

.l | . 15% 29% 22% 18%

propietarios
Empresa Mantaro 7% 4% 10% 4%
Club de madres 2% 0% 2% 7%
Comedor popular 8% 20% 13% 11%
Vaso de leche 10% 2% 1% 21%
Iglesia 45% 22% 39% 46%
Otro 8% 4% 6% 21%

Porcentaje de participacion de agricultores en las principales organizaciones locales de Ia
zona de intervencion

Relacion con Municipalidades

Estrechamente vinculado con el proyecto estd el Municipio distrital de
Lurigancho-Chosica; en pleno proceso de descubrimiento de su
potencialidades de sus zonas agricolas. De esta manera se espera la
participacion del municipio en la coordinacion del proyecto brinde una serie
de interacciones con diferentes gerencias y unidades de gestion urbana.

Alcance de Poblacion participativa en la comunidad permacultural

Segun el Presupuesto Participativo 2016, el distrito de Lurigancho-Chosica

tiene una poblacion por zonas segun la siguiente estructura

ZONA POBLACION
JICAMARCA 25,000.00
CAJAMARQUILLA 37,000.00
HUACHIPA-NIEVERIA 19,710.00
CARAPONGO 12,010.00
NANA 16,360.00
MARGEN DERECHA 56,000.00
MARGEN IZQUIERDA 26,100.00
TOTAL 192,180.00
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5.3. Estudio del Lugar

5.3.1. Geometria

Ubicacion o

El terreno se encuentra ubicado en frente a la Av. Balaguer, préximo a la -
Universidad. Y cuenta con una geometria de tipo rectangular, con un drea de

20364 m2 y 857.08m de perimetro. (Ver lamina 1: Plano de Ubicacion vy

ASQCIACKSN DE PROPIETARIOS
BELEN DE RASA

N
A

Localizacién - U1)

Medidas
De frente: Una linea recta de 124.19m.
Por la derecha: Una linea sinuosa de 31.28m, 2.65m, 89.78m, 12.97my 22.62m.

Por la izquierda: Una linea sinuosa de 8.31m, 52.00m, 5.41m, y 101.46m. ‘

Y por el fondo: Una linea recta de 136.42m.
Figura 59. Terreno. Elaboracién Propia, 2017.

5.3.2. Topografia

Relieve
Debido a la localidad donde se encuentra el terreno (Ver Figura 65), presenta una topografia favorable practicamente llana, sin pendiente.

r:‘\ 94

16054

CORTE A-A

ESC. 1/1000
|

117.89

~4.00

CORTE B-B

ESC. 1/1000

Figura 60. Cortes de Terreno. Elaboracién Propia, 2017.
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Forma
El terreno tiene la forma de un cuadrado ligeramente regular. Esto favorece para la libertad de su morfologfa al reducir las condicionantes que tendria un
terreno completamente irregular.

5.3.3. Colindancia

e Por el Oeste: con la Av. Bernardo Balaguer,
que la divide con el Campus Universitario de
la UPeU.

Por el Norte: con viviendas comercio de la
Asoc. De Propietarios Belé\n de Nanfa, la cual
no cuenta con Habilitacion Urbana.

e Porel Sur: con la Urbanizacion Betania, en la
que se desarrolla viviendas residenciales, y
viviendas comercio el eje de la Av. Bernardo
Balaguer.

e Por el Este: con la Asociacion Villa Shalom
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5.3.4. Posicion

El terreno del proyecto, esta ubicado en el Sector 27, de la Ex hacienda de

fana, proximo a la Universidad Peruana Union, al oeste del Distrito de

En la zona del Tejido urbano frente a la Av. Bernardo Balaguer, como se
Lurigancho Chosica. (Figura 62)

puede observar es un punto central entre las principales zonas residenciales
proximas a la Universidad.

Coordenadas UTM

Ver Lamina 2: Plano Perimétrico — P1

@

r URB. LOS

Club ACENESPAR Q= JARDINES

GC - Nafna DE NANA

R
“N‘““
Club 7 de Agosto @
3 San Ignacio Grifos Q
R s MIGUEL GRAU ALFONSO
d oo™ 2 ETAPA o @ COBIAN
ALAMEDA MIGUEL GRAU N
Universidad DE NANA 1| 1 ETAPA L
P(‘rudné\lnmn 2 (Lﬂ Zona Arqueolégica o
n. Huascata
®: :
N0 1 DE
s\co\'?ﬁM NOVIEMBRE
- i
3 @ o 4 SIMBOLOGIA
VILLA RICA .TERRENO
Backus & Johnson Ate o . UNIVERS‘DAD PERUANA UNlON
‘ 1 ASOC.EL INTI
e 2 URB. ALAMEDA DE NARA
B 3 ASOC. LOS SAUCES
Club Villa Tusan @ Google
Figura 62. Posicién del terreno. Elaboracion Propia (Fuente: Google maps)
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5.3.5. Parametros

De acuerdo al indice de uso para la ubicacion de actividades urbanas del

De acuerdo a la Ordenanza 1099-MML, el terreno cuenta con Area de Estructuracion 1V, del Distrito de Lurigancho —Chosica, en donde se
Zonificacion RDM, Area de Tratamiento Normativo . encuentra ubicado nuestro terreno. Contamos con el uso de suelo permitido
en el lugar.
Tabla 12 Tabla 13
Parametros Indlice de Suelo
Actividad N° Uso
RESIDENCIAL RDM H HOTELES Y RESTAURANTES (DIVISION 55)
Densidad Media 55 HOTELES Y RESTAURANTES
Usos del Suelo VIVIENDA UNIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR y CONJUNTOS 1 HOTELES, CAMPAMENTOS Y OTROS TIPOS
RESIDENCIALES. ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE Y HOSPED.TEMPORAL
RESTAURANTES TURISTICOS, USOS COMERCIO LOCAL 0 HOTELES, CAMPAMENTOS Y OTROS TIPOS
FRENTE A AVENIDAS, SE ADMITEN LOS USOS SENALADOS HOSPED.TEMPORAL
EN EL INDICE DE USOS. 01 REFUGIO
POR UNIDADES INDEPENDIENTES
Densidad Neta 1300 hab/ha 1300 hab/ha 2250 hab/ha 03 ALBERGUES PARA JOVENES (o)
Lote Minimo 120 m2 180 m2 1600 M2 04 CASAS DE HUESPEDES 0
o , , . 05 DORMITORIOS PARA ESTUDIANTES (0]
Altura Maxima 3 pisos 3 pisos 4 pisos 06 DORMITORIOS PARA UNIVERSITARIOS 0
Area Libre 30% 40% 60% 07 HOSTALES (o)
Estacionamientos 1¢/2 viv. 1¢/2viv. 1¢/2 viv. 08 HOTELES, HOTELES CON TRAGAMONEDA
09 MOTELES, APART HOTEL
10 PENSIONES (0]

Nota: Adaptado de: Ordenanza 1099-MML

Nota: Adaptado de: Ordenanza 1099-MML

LEYENDA

X - Ubicacién Conforme

O - Frente a Vias Expresa, Arteriales, Colectoras o Avenidas

H - Actividades a desarrollarse a nivel artesanal y con un maximo de 03 personas ocupadas.
R - Actividades restringidas solo para oficinas comerciales y administrativas, no se permiten
la venta ni almacenamiento de mercaderias.
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5.3.6. DAFO del lugar.

AMENAZAS DEBILIDADES

FORTALEZAS

»
Ll
=)
<
=
=
2
o
S
.
S

a. Ausencia de equipamiento Urbano en la zona.
b. Falta de Infraestructura Vial adecuada en la Av. Balaguer.
c. Poca conexion vial, con acceso de un solo ingreso.

a. Incremento inmobiliario sin planificacién Urbana.
b. Inacciéon municipal con respecto a los pardmetros establecidos para
el desarrollo de vivienda.

a. Demanda residencial universitaria.

b. Proximidad inmediata al campus Universitario.

c. Disponibilidad de terreno

d. Topograffa llana

e. Conexion vial por una red secundaria y préxima a una autopista.

a. Comunidad vinculada a la filosoffa educacional adventista

b. Red vial publica inmediata con el terreno.

C. Zonas comerciales proximas al terreno que activaran su
funcionamiento integrado.

d. Suelo Fértil para el desarrollo de huertas periurbanas.

e. Comunidad presente como apoyo a su entorno en caso de riesgo.

Figura 63. DAFO del Lugar. Elaboracidn propia, 2017

. PROXIMIDAD

Universidad

Transporte publico | S
Comercio Urbano Si

Zonas Residenciales | Si

S

. CARACTERISTICA

Superficie
Forma
Topografia

Suelo

-4000m2

Regular

Plana

Fértil

No
No
No
No

+4000m2

Irreqular

Pendiente

Estéril



5.4. Estrategias Proyectuales

El proyecto se desarrolla bajo la relacién existente entre el usuario
universitario y la agricultura, la cual al mismo tiempo responde a su entorno
y conserva la historia del Valle del rio Rimac, caracteristicas presentes en la
conciencia del estudiante, a pesar de ser una poblacién migrante y que se
renueva en todo momento.

Las dreas verdes, la tranquilidad, y los valores son las principales
caracteristicas de la zona para ellos. Por lo cual, se integra y fomenta la
conciencia critica en los estudiantes mediante espacios integrados con la
naturaleza con el desarrollo de huertas y vegetacion, las cuales son parte de
la formacion integral del estudiante, bajo la creacién de un programa que los
acoja con el beneficio de renta reducida, a cambio de su cuidado y
mantenimiento, esto genera un Paisaje productivo y estard apoyada en la
filosoffa educacional de la Universidad. Logrando un Paisaje Urbano como
medio ambiente en armonia con la ciudad, satisfaciendo la necesidad
inmediata de viviendas universitarias sin romper con la naturaleza y su
entorno, si no construyendo uno en donde el estudiante se enriquezca
cultural y educacionalmente.

5.4.1. Determinacion parcial de criterios y/o axiomas de diseio

El tipo de Residencia, que se propone es de tipo Externa, debido al analisis
del tipo de residencia del 2017, en el que hubo un total de 7,114 alumnos
registrados como residentes externos, que representan el 89% de la
comunidad universitaria de la UPeU, de los cuales el 78% prefiere ser externo

que interno.

Los lugares de mayor preferencia para residir por los estudiantes son la
Alameda de Nana, El Inti, Betania y Los Sauces, por la cercania inmediata que
estos le ofrecen a la Institucion Educativa Superior. Por tanto, la ubicacion del
objeto arquitecténico se encuentra proximo al Campus universitario.

El limite de altura contribuye con el paisaje urbano de la localidad,
respetando los parametros urbanisticos de la zonificacion, la cual
corresponde a 4 pisos como maximo.

La circulacién desarrollada, es puramente para uso peatonal, en respuesta
a la preferencia de ubicacién préxima a la institucion educacional y una de
las razones primordiales de un estudiante al elegir su residencia.

Las habitaciones, son de tipo privadas. En respuesta a la blusqueda de
privacidad de los alumnos, quienes manifiestan no optar por el internado de
la universidad por el hacinamiento existente. Asi mismo, los banos son de 1
cada 2 dormitorios, por ser un servicio primordial y privado para el estudiante.

También se ha implementado el drea como biblioteca especializada
agricola y salas de lectura por las que podra influenciar culturalmente a la
poblacion aledafa, y al mismo tiempo continuar con una educacion integral
fisico-mental que aporte a la formacion del individuo para con la sociedad.
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5.4.2. Definicion del objeto de disefio

El proyecto determina condiciones de disefo en base al concepto
permacultural educacional y agricola por ser los principales engranajes
entre el usuario — entorno — agricultura.

Tipo

Proporciona alojamiento y promueve la formacion de un estudiante
universitario, no solo académicamente, sino personal, educacional e
integral con el paisaje. Integrando el desarrollo de huertas urbanas que
rescaten la filosofia educacional adventista en pro del desarrollo
individual practico corporal y educacional.

Envergadura

Residencia estudiantil, para alumnos provenientes del interior como
del exterior del pais mientras dure su periodo de estudio en la UPeU, que
cubra parte de la demanda residencial existente. Estableciendo una
pauta de uso de suelo para la poblacién activa.

Los aspectos relevantes que se toman para su desarrollo giran en
torno a la tematica del paisaje, orientada a la optimizacién del disefio y
de los espacios que componen a la residencia, siempre con el objetivo
de lograr un méximo confort fisico y psiquico de los residentes y la
naturaleza.

Con un impacto sectorial, dentro del distrito de Lurigancho, (mapeo
general).




6. Programacion Arquitecténica
6.1. Generacion del espacio arquitectonico

Existen investigaciones evidenciadas que demuestran que la relacion estrecha entre'el hombre y
la-naturaleza-beneficia las etapas de su vida, tanto en las etapas de enfermedad.como desarrollo
personal. Enlos nifies, la naturaleza apoya el desarrollo intelectual, emocional, social, espiritual y
fisico-(Kellert, 2005), en'los jovenes y estudiantes, aumenta la concentracion, - aperta. al-equilibrio
personal y educativo, y en'una comunidad ayuda a disminuir fa violencia y la agresion.

“Contar con espacios verdes cercade nosotros tiene un impacto positivo en nuestras vidas. ..".
(Fuller, ‘citada “por-Goncalves,  2013) .Fomentar. espacios ' verdes, no s6lo es positivo para la
conservacion'de nuestro planeta; sino que ademds fortalecemos la formacion del ser humano y los
vinculos sociales de una comunidad, que puede vivir en armonia entre la ciudad y1anaturaleza.
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6.1.1. Estudio areas.

Usuario.

El Estudiante universitario

La palabra Estudiante hace referencia a la dedicacién que un
individuo le dispone a la aprehension, puesta en practica y lectura de
conocimientos sobre alguna ciencia, disciplina o arte.

Un estudiante universitario, se encuentra en proceso de obtencién
de conocimiento y experiencia necesaria para su desarrollo laboral
futuro. Desarrolla una visién amplia y abierta del contexto en el que se
desarrolla, tanto su pafs como el mundo en general, por lo que su
desarrollo no es solo personal sino social.

La poblacion EU (Estudiante Universitario) de nuestro proyecto, se
encuentra integrada a una educacién integral que promueve el trabajo
practico corporal por medio de la agricultura, en paralelo con el
aprendizaje académico, con compromiso social que los conforme como
seres humanos integrales.

Dios dejo las ocupaciones — agricolas — como una bendicién para que
el hombre ocupara su mente, edificara su caracter, fortaleciera su cuerpo
y desarrollara sus facultades. (Medina Villarreal, et al.., 2017)




Equipamiento y circulacion.
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Resumen de dreas
Tabla 15. Resumen de Areas

Zona Sub Zona Espacios Cantidad Capacidad  Area
Hall 1 15
Recepcion 1 2
Control de Libros 1 2
Biblioteca Urbana Sala de lectura informal 1 20
Mezanine de Lectura 1 4
Sala de lectura 1 50
Zona de libros 1 20
Salas de Estudio Sala Estar 1 16
Sala de Audiovisuales Sala deTrabajos grupales 1 18
Sala de Usos Multiples 1 20
=  Taller de agricultura urbana Patio 1 25
8 Aula flexible 1 18
b4 SH Damas 1 20
3 i SH Varones 1 20
E Servicios SH Discapacitados 1 1 12753
w Limpieza 1 3
3 Recepcion 1 3
8 Secretaria 1 1
Oficina 1 1 1
Oficina 2 1 1
Administracion
Sala de reuniones 1 7
Kitchenete 1 2
5H 1
Espacios de Integracion Husrtas Urbanas
Permacultural
Plazas de Descansoy Plazas de descanzo
Remates paisajistas
Recepcion 1 1
Secretaria 1 1
< Administrador General 1 1
= Encargado de ventas - Contador 1 1
= Sala de reuniones 1 6
& SH 1
% Oficina Administrativa Amacen general de Herramientas 1 5 304.66
c Almaciguera 1 20
g Area de Compostaje 1 10
= Almacen de temporal de hortalizas 1 5
< Cuarto Frigorifico 1 5
Local de ventas de hortalizas 1 30
Cajero 2 1
Sala de Entretenimiento 1 3
5H Damas 1 3
5H Varones 1 3
SH Discapacitados 1
Cocina 1 30
Comedor 1 50
Area de servicios comunes SH Damas

AREA UNIVERSITARIA

SERVICIOS GEMERALES

Area de servicios comunes

Dormitorio Tipol

Dormitorio Tipo 2

Accesoy Servicios

Estacionamiento de
Bicicletas

Estacionamiento Vehicular

Via alterna de servicio

Cuarto Frigorifico
Local de ventas de hortalizas
Cajero
Sala de Entretenimiento
SH Damas
SH Varones
SH Discapacitados
Cocina
Comedor
5H Damas
SHVarones
SH Discapacitados
Sala de Estar
Lavanderia
Planchado
Tendal
SH (1)
Dormitorio (1)
Lectura y estudio
Terraza
SH(N
Dormitorio (2)
Lectura y estudio
Terraza
Garita de control
Camaras de Vigilancia
Cuarto de Medidores
Locker
S.H.
Ducha
Almacen de residuocs solidos no peligrosos
Almacen de residuos solidos peligrosos
Sub estacion
Cuarto de Bombas
Cisterna de Consumo
Cisterna contra incendios
PTAR (Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales)

Acceso a la residencia estudiantil

Acceso publico a Zona de Integracion
Urbana
Ingreso vehicular de servicioy
mantenimiento

[ N N

—

20 11388.78

[ S N I N ey A

200

e e ek e e ek e e ek b o P P P o e s

_—

Area Techada (m2) 13,168.74

Area de Terreno (m2) 20,000.00

Area libre a mantener segun norma (m2) 12,000.00

Area libre propuesta (m2) 16,353.38
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6.2. Descripcion del proyecto Arquitectonico

Paisaje Urbano: Un drea, tal como la percibe la gente, cuyo caracter es el
resultado del accion e interaccion de factores naturales y / o humanos. El
desarrollo de Huertas y Vivienda Universitaria, lograra un medio ambiente en
armonia con la ciudad. Y responderd al déficit de viviendas universitarias en
el lugar.

Filosofia Educacional Adventista: Educacion integral, la formacion de la
mente y espiritu van acompafadas de trabajo practico corporal, con vision
de una preparacién practica y educacion técnica como empuje industrial.

Con estos criterios definidos, se asume el cuerpo teérico del proyecto en
las premisas definidas por la Permacultura Periurbana, que aplica éticas y
principios de planeacion, disefo, desarrollo, mantenimiento, organizacion y
la preservacién de habitad. Bajo la ética de cuidado de la tierra, personasy de
los recursos.

COMUNIDAD

RESIDENCIAL
PERMACULTURAL
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6.3. Descripcion de Detalles Arquitectonicos
Estaran regidos por los criterios de disefio de la Teorfa Permacultural.

Captura y almacena recursos.

Obtén un rendimiento.

Aplica la autorregulaciéon y acepta la retroalimentacion.
Usa y valora los servicios y recursos renovables.
Deja de producir residuos.

Diseno de los patrones a los detalles.

Integrar mas que segregar.

Usa soluciones lentas y pequenas.

Usa y valora la diversidad.

0. Busca los bordes y valora lo marginal.

1 Usa y responde creativamente al cambio

= = 0 0O N O Uk W =

6.3.1. Paisaje

Integrar mds que segregar. “Al poner los elementos correctos en el lugar
correcto, se desarrollan relaciones entre ellos y se apoyan mutuamente”. -
David Holmgren

Se aprovecha la zonificacion existente, RDM de manera eficiente para
aprovechar el drea del terreno al méaximo.

Las zonas Completarfas de Salsas abiertas y la Biblioteca Especializada son
la respuesta a este criterio, ya que busca un impacto social y de integracion
con la poblacion y el entorno.

Usa soluciones lentas y pequenas. “Los sistemas lentos y pequefios son

mas faciles de mantener que los grandes y da rdpidos, ya que hacen un mejor
uso de los recursos locales y producen resultados duraderos.” - David
Holmgren

Por medio de las huertas para hortalizas y verduras, adecuadas para
desarrollarse en el clima y en la zona del Este de Lima. Su busca concientizar
el desarrollo de planeamientos urbanos que contemplen el Paisaje del Valle
del Rio Rimac, respondan a suidentidad y eduguen a su poblacion. Asimismo,
La naturaleza y/o vegetacion propuesta contribuird a un ambiente agradable
y fresco.

La comunidad Residencial se Integrard
por medio de plazas y huertas.

Las conexiones entre los elementos son
maés importantes que los elementos
mismos.

la naturaleza y/o  vegetacion
propuesta contribuird a un ambiente
agradable y fresco.

La produccion de hortalizas y verduras,
adecuadas para desarrollarse en el climay
en la zona del Este de Lima.
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6.3.2. Entorno urbano

Usa y valora la diversidad. "La diversidad reduce la vulnerabilidad frente
a una variedad de amenazas y se aprovecha de la naturaleza Unica del medio
ambiente en el que habita".

El disefio arquitecténico va en concordancia con las circunstancias que lo
rodean y a su usuario. Integrando la comunidad Residencial por medio de
plazas y huertas, con la implementacion de Salsas abiertas y Biblioteca como
en impacto social y de integracién con la poblacién y el entorno.

Se respeta los pardmetros de altura maxima de edificacion, de 4 pisos, que
no rompa con el perfil urbano del entorno. Y con una zonificacion que
responda en funcién a sus dreas. Por ejemplo, los contenedores de basura y
el drea de mantenimiento estardn ubicadas proximas al estacionamiento para
evitar contaminacion y ruido.

Usa y responde creativamente al cambio. "Podemos generarun
impacto positivo sobre el cambio inevitable observando cuidadosamente, y
luego interviniendo en el momento adecuado”.

Comunidad universitaria como respuesta a una demanda residencial, en
armonia de la ciudad y la naturaleza. Con el desarrollo de huertas urbanas
que le devuelvan a la tierra parte de lo que tomamos de ella, que al mismo
tiempo tendrd un impacto social y educacional del usuario y poblador.

Area de mantenimiento y
Contenedores de basura
con acceso directo.

Uso = Zonificacion RDM, Disefio en concordancia

Parametros = Perfil urbano.  €on las circunstancias que
lo rodean y a su usuario.

Cultivo — Poblacién Universitaria

Filosofia educacional adventista = Desarrollo académico y practico
fisico de un estudiante, en conciencia con la naturaleza.

6.3.3. Estética formal

Diseno de los patrones a los detalles. “No es necesario 're-inventar la
rueda’ cada vez que emprendamos un nuevo proyecto. Existen muchas
operaciones, dimensiones, y configuraciones espaciales que son evidentes y
efectivas para la arquitectura porque nacen directamente de la experiencia
previa y del comportamiento del ser humano.”

El cardcter formal del proyecto se rige por una tendencia racionalista, en
donde predomina la horizontalidad y el uso de formas simples como el cubo.
Los edificios cuentan con substracciones a partir de una figura geométrica
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sencilla la cual llevard lineas sencillas y en su mayorfa rectas.

El patrén de disefio se implanta mediante ventanales que nos ayuden a la
composicién interior exterior de los ambientes.

Configuraciones espaciales, con
dimensiones efectivas

Disefio de figuras geométricas sencillas,
lineas sencillas y en su mayoria rectas

e

Equipo j l

1

|

£
|
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1
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1
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|
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§5-60, 50 4

- 0 90 50 [35ad
75-80 | 5 ,L 4 ;__“},.

Anélisis previo y de las necesidades y
comportamiento del usuario.

Composicion interior
exterior de los ambientes.

(Porqué razon elegiste tu actual
residencia?

M No habia Otra

M Cercania

M Es barato

M Espacio
Seguridad
Mis padres lo

decidieron
Otros

6.3.4. Funcional
Las circulaciones horizontales son en linea recta y tienen un ancho
minimo de 1.20 mts. y una altura minima de 2.4 mas. Segun lo establecido en

el Reglamento Nacional de Edificaciones. Los espacios estan agrupados
seguin su afinidad (publica y privada) para el buen funcionamiento de las
actividades.

Captura y almacena recursos. Al desarrollar sistemas que
almacenen recursos cuando son abundantes, podremos usarlos en
momentos de necesidad". Como recursos se considerard 2 fuentes de energia
renovables, el agua, y el suelo fértil.

Usa y valora los servicios y recursos renovables. “Incorporar la mayor
cantidad de recursos que puedan restaurarse” Hacer el mejor uso posible de
la abundancia natural para reducir nuestro comportamiento consumista y
nuestra dependencia hacia los recursos no renovables. El tratamiento de
agua serd reutilizado en el riego y mantenimiento de las huertas periurbanas.
El suelo fértil con el que cuenta el terreno serd usado y potenciado por el
desarrollo de vegetacion que favorecerd el aire y sombra en el disefio, ademds
de contribuir con la disminucion de polucién en la zona.

Deja de producir residuos. Valorando y haciendo uso de todos los
recursos que estan disponibles para nosotros, nada se desperdicia”. En apoyo
con la normativa correspondiente, obtendremos dimensiones adecuadas y
necesarias para el estudiante. Los espacios estan agrupados segun su
afinidad (publica y privada) para el buen funcionamiento de las actividades.

Suelo fértil
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6.3.5. Estructural
Busca los bordes y valora lo marginal. “Evitando ideas y modas

preconcebidas que nos restrinjan a trabajar dentro de ciertos margenes,
porque facilmente podemos obviar el '‘punto clave' del proyecto.”

Se desarrolla criterios de la Arquitectura pasiva, en favor al
aprovechamiento maximo de la ventilacion e iluminacién natural, orientando
las ventanas hacia Norte y Sur. Tienen la prioridad de ser naturales a fin que
aporten al confort del estudiante.

El uso de materiales como vidrio, permite aprovechar al maximo la
iluminacion natural. Los arboles proporcionaran aire fresco y los espacios y
forman una barreara sonora y de amortiguamiento entre los ambientes o
areas del disefo.

Los espacios estan agrupados segun su afinidad (puablica y Ventilacién e iluminacién natural.

privada) para el buen funcionamiento de las actividades. N

[Estacionamient —  Estacionamient

sa20y

5
&

BUEQI
[T

pepnaas
seavld
|
|
Wns

Huertas Periurbanas

== g

— Area recreativa —

pepun3as
seael

IepURSES
sezely

Dermiterio

Huertas Periurbanas

Terrazas en donde se implementa el uso

Plaza
principal

de ventanales gue aprovechen la luz solar.

6.3.6. Tecnoldgico

Aplica la autorregulacién y acepta la retroalimentacion. “Disefar
sistemas que sean autorregulados, reduciendo el esfuerzo necesario para su
gestion y manejo correctivo.”

Se utilizan materiales duraderos y de bajo indice de mantenimiento para
asegurar asf la alta expectativa de vida Gtil del edificio.

Las terrazas funcionan como espacios que amortiglien y aislen la
radiacion solar directa lo mejor posible, asi como también proporcionen
privacidad.

Mediante el manejo de agua por medio de pozos de percolacion, los
cuales tendrdn mantenimiento cada afo o ciclo académico. Ademas, el
desarrollo de Cultivo tipo Natural, bajo en agricultura organica con poco o sin
labrado.
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6.3.7. Econdémico

Obtén un rendimiento. " La productividad debe ser medida en términos
de producto real a partir del esfuerzo invertido. "

Intercambio voluntario de trabajo por un servicio de alojamiento
confortable y de calidad, ademas de la experiencia de vivir de manera
ecologica. En rescate de los valores culturales pertinentes “Lugar/hogar —
Naturaleza — Educacion”.

Educacion Desarrollo integra
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6.4. Toma de partido / discurso proyectual

6.4.1. Conceptualizacion

Se disefard en base a criterios de disefo que respondan a una
arquitectura integrada con el sistema de permacultura, en donde la
integracion con el medio ambiente y el individuo por medio del cultivo, sera
el valor agregado del proyecto. En apoyo al sistema de principios de disefio
agricola y social, politico y econémico basado en los patrones y las
caracteristicas del ecosistema natural.

La propuesta se caracteriza por poseer una gestion integrada entre el
usuario y su residencia. Ademas, de la distribucion adecuada de las zonas,
estableciendo relaciones entre espacios afines, tanto en la distribucién en
planta como en la elevacion.

Eje Tipoldgico

Analisis

urbano.

Las condicionantes  sociales
(déficit de vivienda universitaria),
la historia (huertas hurbanas) y el

Eje Contextual
Distribucién y relacion adecuada

entre espacios afines. estudio del usuario contribuiran

Eje Axioma al desarrollo de la sociedad vy

rracimiantn 1irhann

Filosoffa educacional a favor
de una comunidad.

Cabe mencionar, que las tendencias que puede adoptar un disefio
arquitecténico, en este caso estaran regidas por 3 Ejes ordenadores, que
tienen como nucleo integrador al usuario enmarcado en la filosoffa
educacional adventista. Entonces, como resultado el proyecto se rige en base
a criterios de arquitectura sustentable pasiva.

“Cada acto que realizamos repercute durante 7 generaciones”

VIVIENDA UNIVERSITARIA

PAISAJE URBANO Y NATURAL PERMACULTURA
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Concepto Modular
El modulo

Es un elemento adoptado como unidad de medida para determinar las
proporciones entre las diferentes partes de una composicion y que se repite
sistematicamente en el espacio. Fuente: Héctor Rosas. Fundamentos del
Diseno.

Su concepcion en el proyecto parte desde el andlisis casuistico de la
vivienda residencial ubicada en el entorno inmediato del proyecto, en
donde la vivienda fue siendo adaptada en base a las nuevas perspectivas y
necesidades de sus residentes. Por lo que sus ambientes, fluyeron
libremente con pasadizos y nuevas habitaciones determinadas en relacion a
la ubicacién de columnas, vigas y/o pasadizos.

Tomando asf el entendimiento del hecho arquitecténico a través de su
entorno proyectual (teorfa, cultura, politica, antropologfa, economia,
filosoffa, etc.). La historia y la sociedad como condicionante del arquitecto
en su obra. Y la arquitectura como contribuyente del desarrollo de Ia
sociedad.

Etapa de la modulacion:
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6.5. Estructuracion del sistema arquitectonico

6.5.1. Relaciones

De acuerdo a la matriz de relaciones, obtenemos el siguiente diagrama de
relaciones (Figura 64) que nos muestra la relacion de las zonas establecidas
en el proyecto, se puede observar que el drea SERVICIOS GENERALES, en
donde se encuentra el control de acceso, tiene una relacion necesaria con la
administracién, y una relacién necesaria e indirecta con la ZONA DE
INTREGRACION. EI AREA ADMINISTRATIVA cuenta con una relacién directa
con el 4rea de acceso, y una relacion indirecta con el AREA UNIVERSITARIA.

ABREVIACIONES

ZONA CLAVE
INGRESO GENERAL Zl
ZONA DE INTEGRACION Zl
SERVICIOS GENERALES SG
AREA UNIVERSITARIA AU
HUERTAS PERIURBANAS HP
REMATES PAISAJISTAS RP

RELACION CLAVE
NECESARIA ——
DESEABLE —

Figura 64. Diagrama de Relaciones. Flaboracidn propia, 2017.

6.5.2. Jerarquia.

Por volumen (Visual) y Uso
predominante. La zona de
integracién serd la de mayor
presencia por ser la mas proxima a
un ingreso directo, sequido por el
are universitaria, que es el centro
del objeto arquitecténico. Las
huertas urbanas, podrian ser
visiblemente bajas, sin embrago
son el eje de diseno.

SIMBOLOGIA

RELACION CLAVE
EJE PRIMARIO —
EJE SECUNDARIO —— ¢

HP

Figura 65. Jerarquia de Zonas. Elaboracion Propia, 2017.

6.5.3. Funciones (matriz)

6.5.4. Funcion por Asoleamiento.

Y eje Ordenador

a
S

S
(2N

EJE RECTOR

SIMBOLOGIA

RELACION CLAVE

VIENTO oS
VENTANAS >

> 1 R



6.6. Zonificacion 6.6.2. Definicion de accesos
6.6.1. Emplazamiento en el lugar

Accesos

> (6=
\
/ SIMBOLOGIA
ACCESO CLAVE
INGRESO PRINCIPAL )

ESTACIONAMIENTO VEHICULAR |»
DIRECCION DE LA CIRCULACION —>

Figura 68. Accesos. Elaboracidn Propia, 2018.

. N
e N
. N
. .
. ' N
| N
' N
' 5

RP

FLUJO CLAVE
CIRCULACION 100% ==
CIRCULACION 50%  ==p
CIRCULACION 25%  —»

Flujos

y

Figura 67. Emplazamiento de lugar. Elaboracidn propia, 2018. Figura 69. Flujos. Elaboracion propia, 2018,
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6.6.3. Configuracion de zonas

Sub-zonas

Macro-zonas SO o
stacionamient — Estacionamiento >
ZONA DE AREA N o
INTEGRACION UNIVERSITARIA =
! . cB
1 ! 5] R o ;‘: o wn
. B 2E S
REMATES e g% S =
PAISAJISTAS

Huertas Periurbanas

SERVICIOS
GENERALES
Figura 70. Configuracién de Macro-zonas. Elaboracién propia, 2017. Servicios Servicios
Comunes Comunes
Tabla 16
Zona — Sub zona - / 3 -
Zona Sub Zona ’ §§ — Area recreativa — Qg) §
ZONA DE Administraciéon = =S

INTEGRACION Biblioteca
SUM o Dormitorio
Taller de agricultura urbana Dormitorios ;

Salén de nifios
Espacios de Integracion Permacultura

AREA Vivienda Administrativa
ADMINISTRATIVA Oficina Administrativa Huertas Periurbanas
AREA Salas de Estudio
UNIVERSITARIA Area de servicios comunes
Dormitorio 1 ‘
Dormitorio 2
SERVICIOS Acceso y Servicios
GENERALFS Estacionamientos . Plaza
principal

Figura 71. Configuracion de Micro-zonas. Elaboracidn propia, 2017.
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6.6.4. Toma de Partido

Planteamiento General

El patron general en base a la etapa de modulacion, se
parti¢ desde la relacion 1: 1 con 3.50m x 3.50.

Se inici6 desde la parte superior derecha segun la
consideracion de factores bioclimaticos.

3.50

PUNTO DE
ARRANGUE

3.50

\

Circulacion vertical fija

Areas comunes
Espacialidad —
o EIES [luminacion natural
Continuidad
Horizontal y vertical ORDENADORES
Vistas

Desplazamiento natural
Comunicacion Naturaleza

Ventilacion natural
Huertos Periurbanos
Figura 72. Planteamiento General. Elaboracién Propia, 2017.
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Figura 34: Vista desde: Plaza Principal. Elaboracio propia, 2017
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Figura 34: Vista desde: Residencias. Elaboracio propia, 2017
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7 Factibilidad

PRESUPUESTO - RESUMEN

Segun el andlisis realizado al PROYECTO: Cornunidad Universitaria Permacultural
) TOTAL DE INVERSIONES ARO 0 INVERSIONES ANO 10
proyecto, se obtuvieron resultados a Item Descripcién Precio de Mercado (S/.) F.C Precio Sociales (S/) Precio de Mercado (/)  F.C Precio Sociales (/)
. . , 01 AREA CONSTRUIDA 9,390,876.52 0750 7,134,506 1,208,273.45 0750 917,079.55
recios sociales y aprecios de mercado, en
02 AREAS VERDES 402851851 0.759 3,057,646 000 0.759 0.00
la que es puede observar el total de
) ) B y TOTAL COSTO INFRAESTRUCTURA 13,428,395.03 10,192,152 120827345 917,079.55
inversiones en el ano Oy en el afio 10. GASTOS GENERALES 2,014,259.25 1,609,696 181,241 137,56193
| ldei ., iosd UTILIDAD 1,074,271.60 815372 96,662 73,366.36
costo total de Inversion a precios ae SUB TOTAL COSTO FLIO 16,516,925.89 12,617,220 1,486,176 1,128,007.84
mercado es de 20, 2882.247.85 nuevos
SUPERVISION 67141975 409,204 60414 45,853.98
soles, y un costo total de inversion a SUBTOTAL 17,188345.64 13026423 1,546,590 117386182
precio social de 13,026.423 nuevos soles GV 18% 3,093,902.21 0 278,386 0.00
TOTAL COSTO DE INVERSION 20,282,247.85 13,026,423 1,824,976 117386182
7.1. Evaluacion economica a precios de mercado
LA DRD
EVALUACIDH FIRAKCIERA PRIADA DEL PROYECTD (PRECIDE DE MERCADD)
COMPO . D ETD & A FRECIDE DE MERCADD | &)
TOT AL 8 1 2 £ 4 & L] T & B 18 11 12 13 14 1E 18 7T 18 18 20
1. INWVER BIDHE & E2A0T 24 froafiecr = =] =] s s =] =] s 1] 01524576 =] =] s s =] =] s =] =]
+ DPFERACY MANT. HCR 2 202, 0ld L] 114,200 114800 1148000 114800001 14.800.0 [114, 50000 |11 4,800 0|1 1480000 1148000 | 114 80001 148000 | 114,800 | 114 800,01 14800000 114.60000 | 114 80000 |11 4,800 0] 11460000 [114 80000 |11 4,800 .10
COETD & DE ADMBIETRACION T20,000 -] 35,000 36,000 | 60000 36,0000 350000] 35,0000 360000 350000| 35,0000 36.000.0| 350000 35,000 | 35.000.0| 35,0000] 3500000 3500000 Z6.000.0| 300000 35.0000] 38,0000
MPUEETD A LA RENTA & (8% 3,132, 00D &) 75800 T5800 0, T 20| S0,TI0| 105240 105540 120950 120.980| 1380E0| 1365080 ATIE00| 1TIE0O0| 190050 1900E0) 0T EE0| 20T.EE0| IZ4640| 224 640| 244.520| T41.220
4 COETD TOTAL ZE118 224 DO EERD4E | 225,200 | E28.200 | 241330 241,320 ZEE 440 | 2E5 440 | 71,680 | 271,680 | 222880 |2111.8658| 123400 | 2231400 | 340,550 | 340550 | 267,080 | 367,580 | ITE 240 | ITE 240 | 182 E20 | IE2 ERD
RESULTADOS ECOMOMICOS Y FINANGIEROS A 9%
| waciof (80 =] 2zee0.00 | VAE (&) =] 23248108 BACFI= | 1
VAN E) =] Z2T.E0M TIR (Fl= 1%
TIPD & DE EEHNEFCD & EEHERCID & A PRECD & DE MERC ADD | ¥)
EENEFICID FIRAKCERD TOT AL O 1612 00D | 1,61 2000 |1, 514 4000|1514 400) 2, 118, 500 | 2,11 8,500 |2 418, 200|2 418, 200 | 2,721,500 | 2.7 21,80 0|2 468000 |2 455 000 | 1,501 800|320 S 004,147 200 |4, 14 7,200 |4, 452 5 00| 4 482 200 |4 535 400 |4 535400
ALQUNLER MENSUAL DE WIWVERDA S0 S0 (12 s (12 s oo oo 00| 00 00 - als] 1000 1,000 1100 1100 1200 1200 1300 1200 1400 1400
HUMERD DE WWENMDAE I52 I52 Z52] Z52] I52 I52 52 I52 I52 252 ] 52 IEE| L5 52 =3 L5 52 52 L5
HUMERD DEMEEER 12 13 12| 12| 12 12 12 12 12 13 12 12 13 12| 12 13 12| 12 12 12|

EEHERCD FIHAKC ERD HET D

EEa e i R e e e e e R el e R e P e e e e P e IR A T R e e pe e |

FUBENTE: Elainors obn e 1o nsulior
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7.2. Evaluacién econdmica a precios social 12 5/.61,818 S/.3456,000  S/.3,394,18233

13 S/.61,818 S$/.3,801,600 S$/.3,739,782.33
_ _ 14 S/.61,818 S$/.3,801,600 S$/.3,739,782.33
DESCRIPCION SISTEMA ALTERNATIVA UNICA 15 5/ 61818 §/. 4147200 S/.408538233
Inversion Total de infraestructura 20,282,248 16 S/.61,818 S/. 4,147 200 $/.4,085,382.33
L . ) 17 S/.61,818 S/. 4,492,800 S/.4,430,982.33
Evalg:rfgc:licoosto Van residencia en s/. 9,761,525 18 5/.61,818 S/. 4.492,800 S/.4430,982.33
Tir residencia 16% 19 S/.61,818 S/. 4,838,400 S/.4,776,582.33
Fuente: elaboracion propia. 20 $/.61,818 S/.4,838400  S/.4,776,582.33
TSD 9%
ANALISIS DE SENSIBILIDAD V%l\Rl S/. 9,761%562;)
VARIACION INVERSION VANS TIR Fuente: Flaboracion propia
30% $/.16,934,350 S/. 5,704,842 12%
20% S/.15,631,708 S/. 7,057,070 13% $/. 18,000,000
10% S/. 14,329,066 S/. 8,409,297 15%
0% $/.13,026,423 $/.9,761,525 16% /s
-10% S/. 11,723,781 S/. 11,113,752 18% /. 14,000,000
-20% S/.10,421,139 S/. 12,465,980 20%
-30% 5/.9,118,49% 5/.13,818,207 22% R
Fuente: Elaboracion propia $/.10,000,000
S/. 8,000,000
~ - Costos de O& M Beneficios Beneficios
Anos Inversion
Incrementales Brutos Netas /. 600,000
0 S/.13,026,42337 -13,026,423.37 U
1 S/.61,818 S/.1,512,000 S/.1,450,182.33
2 S/.61,818 S/.1,512,000 S/.1,450,182.33 $/.2,000,000
3 S/.61,818 S/.1,814,400 S/.1,752,582.33
4 S/.61,818 S/.1,814,400 S/.1,752,582.33 . 30% o 10% . 10% o 30%
5 S/.61818 S/.2116,800  S/.2,054,98233 - - . N
6 5/ 61818 /2116800  S/.2054982.33 En el cuadro de precios de mercado se obtiene una VAN y TIR positivo,
7 $/.61818 /2419200 S/.2,357,38233 con resultados econémicos y financieros de 9%
8 5/.61818 5/.2419.200 - 5/.2357,38233 En el grafico se puede observar que, a menor inversion de VAN, el TIR
9 S/.61,818 S/. 2,721,600 S/.2,659,782.33
10 S/.1,173,861.82 S/.61,818 S/.2721,600  S/.1,48592051 aumenta.
11 $/.61,818 S/. 3,456,000 $/.3,394,182.33




8 Gestion y manejo ambiental del proyecto

8.1 Gestion de aspectos ambientales

El desarrollo de las actividades diarias en el predio conllevard a la
generacion de diferentes aspectos ambientales, los mismos que pueden
causar consecuencias adversas en el ambiente, en este capitulo se
mencionan aquellos aspectos que serdn generados por el proyecto
“Comunidad Universitaria Permacultural en relacién al paisaje y demanda
residencial en el sector 27 de Nana, 2018", en adelante, El Proyecto, los
mismos que seran gestionados y manejados para su baja repercusion en el
ambiente.

Los aspectos ambientales que se generaran por las actividades del
proyecto son: generacién de efluentes liquidos domésticos, emisiones
atmosféricas como material particulado y gases de combustion, ruido
ambiental y residuos sélidos.

EnlaTabla 8.1 Aspectos ambientales, fuentes de generacion y localizacion

Aspecto ambiental Fuente de generacién Localizacién
Generacion de efluentes  Lavado de prendas Areas de lavanderfa
liquidos domésticos Uso de lavatorios, duchas,  Areas de SS.HH.

inodoros y urinarios
Generacion de material Transito  de  unidades Area de estacionamiento
particulado y gases de vehiculares (administrativos  vehicular
combustion y visitas)

Transito de  unidades Areas de instalaciones
(subestacion
(mantenimiento) eléctrica,  sistema  de

vehiculares auxiliares

tratamiento de aguas grises,
entre otros)
Funcionamiento de grupos — Areas de sala fuerza
electrégenos
Generacion de ruido Transito de  unidades Area de estacionamiento

ambiental vehiculares (administrativos  vehicular
y visitas)
Transito  de  unidades Areas de instalaciones
vehiculares auxiliares (subestacion
{(mantenimiento) eléctrica, pozos de

percolacién, entre otros)

Funcionamiento de grupos  Areas de sala fuerza
electrégenos

Generacion de residuos  Desarrollo de actividades e Diferentes areas

solidos instalaciones auxiliares

Fuente: Flaboracién propia

8.2. Manejo de aspectos ambientales

8.2.1. Efluentes Liquidos Domésticos

El proyecto generard efluentes liquidos domésticos provenientes del
lavado de prendas, lavatorios, duchas, inodoros y urinarios. Dichos efluentes
son generados en las dreas de SS.HH. y lavanderias. Es preciso indicar que se
cuenta con ciento seis (106) SS.HH. y cuatro (04) lavanderias.

Los efluentes liquidos domésticos que se generaran en los inodoros v
urinarios (aguas negras), seran descargados directamente a la red de
alcantarillado perteneciente al servicio de agua potable y alcantarillado de
Lima — SEDAPAL. La empresa SEDAPAL direccionard los efluentes domésticos
a una PTAR (Planta de Tratamiento de Aguas Residuales) que tratara los
efluentes vertidos en el alcantarillado publico por distintos sistemas de
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tratamiento, tales como: lodos activados, anaerobio-aerobio y lagunas
aireadas.

Los efluentes liquidos domésticos que se generaran en los lavatorios,
duchas y lavanderias (aguas grises) seran dirigidos por una red de drenaje
hacia el sistema de tratamiento de agua grises de El Proyecto, el cual consta
basicamente de un (01) tanque séptico y un (01) filtro anaerobio de flujo
ascendente — RAFA, dicho efluente tratado seran almacenados en tanques
de polietileno de alta densidad (Rotoplast) de 1 000 litros de capacidad, para
posteriormente ser empleados en el riego de las huertas periurbanas.

Las actividades de control ambiental adicionales serdn: mantenimiento
periddico del sistema de tratamiento de las aguas grises, analisis de
laboratorio para seguimiento de la calidad de agua para riesgo, inspeccion
del sistema de tuberfas para la colecta de aguas grises y uso en el riego de
huertas periurbanas.

8.2.2. Emisiones atmosféricas

El Proyecto considera como fuentes aportantes de material particulado
(particulas PMyg) y gases contaminantes (CO, SO, NO,) los camiones,
camionetas y autos que ingresaran y saldran del terreno, es decir, aquellas
unidades vehiculares encargadas del mantenimiento de las instalaciones
auxiliares, ademas de los vehiculos del personal administrativo y posibles
visitas.

Las actividades de control ambiental adicionales seran: Se solicitara
revision técnica de las unidades vehicular de proveedores, mantenimiento

periddico a los grupos electrogenos, estas dos (02) actividades para evitar
mayor aporte de material particulado y gases producto de un desperfecto de
las unidades vehiculares y grupos electrogenos.

Tabla 8.3 Emisiones atmosféricas por fuente

Fuente de generacién Localizacién Tipo de Tratamiento
emision .

Si No
Transito  de unidades Area de estacionamiento  Area - X
vehiculares vehicular
(administrativos y visitas)
Transito  de unidades Areas de instalaciones Area - X
vehiculares auxiliares (subestacion
(mantenimiento) eléctrica,  sistema  de

tratamiento  de  aguas

grises, entre otros)
Funcionamiento de  Area de sala fuerza Fija* - X
grupos electrégenos

*Es preciso indicar que solo entra en funcionamiento en casos de emergencias y/o
mantenimiento técnico.
Fuente: Elaboracidn propia
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8.2.3 Ruido Ambiental

Las actividades principales y auxiliares desarrolladas por El Proyecto
generaran ruido en el interior del predio, repercutiendo de manera poco
significativa en el exterior. El ruido se originara por el transito de unidades
vehiculares (administrativos, mantenimiento y visitas), asi como por el
funcionamiento de los grupos electrégenos; cabe resaltar que estos Ultimos
(grupos electrégenos) son ruidos del tipo continuo y por el contrario las otras
fuentes son de tipo intermitente, debido a que solo se dan por tiempo
determinado y/o ciclos.

Las actividades de control ambientales adicionales seran: Se restringira el
uso de sirenas u otro tipo de fuentes de ruido innecesarias a vehiculos que
ingresen a las instalaciones de EI Proyecto, ademds del respectivo
mantenimiento periédico de los grupos electrégenos.

Tabla 8.4 Ruido por fuente

Fuente de generacion Localizacion Tipo de Tratamiento
ruido )
Si No

Transito de unidades Area de estacionamiento Intermitente - X
vehiculares vehicular

(administrativos y
visitas)
Trénsito de unidades  Areas de instalaciones  Intermitente - X
vehiculares auxiliares (subestacion

(mantenimiento) eléctrica, sistema de

tratamiento de aguas grises,
entre otros)

|
>

Funcionamiento  de  Area de sala fuerza Continuo*

grupos electrégenos

* £s preciso indicar que solo entra en funcionamiento en casos de emergencias y/o0
mantenimiento técnico. Fuente: Elaboracidn propia

8.2.4 Residuos Sélidos

Las actividades principales y auxiliares desarrolladas por El Proyecto
generaran residuos solidos del tipo peligroso y no peligroso, estos seran
generados en las distintas dreas segun dindmica del dia a dia. Es preciso
indicar que se contara con almacenamientos iniciales y almacenes centrales
talycomoloindicael D.L.N° 1278 Ley de Gestion Integral de Residuos Sélidos
y su Reglamento, D.S. N° 014-2017-MINAM, los cuales seran recolectados y
transportados por el servicio municipal de la zona y una ER-OS (autorizada
por el MINAM) dependiendo la cantidad y las caracteristicas de cada residuo,
para posteriormente ser dispuestos en un relleno sanitario y de seguridad
segun corresponda.

Las actividades de control ambiental adicionales seran: Evacuacion de los
residuos solidos con una EO-RS, segregacion de residuos solidos.

Tabla 8.4 Residuos sélidos por fuente

Residuos Fuente Lugares de descarga Segregacion en Tratamiento
la fuente
Relleno  Relleno Si No Si No
Sanitario  Seguridad
Papel Residencia X - X - - X
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Cartén Residencia X - X - - X

Plasticos Residencia X - X - - X

Restos Comedor X - X - - X

organicos

Metales Mantenimiento X - X - - X

Residuos Diferentes X - X - - X

domésticos  areas

en general

Luminarias Diferentes - X X - - X

deterioradas  areas

Lodos Sistema de - X X - - X
tratamiento

Cartuchos Administrativa - X X - - X

y/o  toners

de

impresion

* Fs preciso indicar que solo entra en funcionamiento en casos de emergencias y/0
mantenimiento técnico.
Fuente: Elaboracién propia

8.3. Efectos ambientales del proyecto

En este ftem se identifican y describen los efectos potenciales beneficiosos
o0 adversos generados por el desarrollo de las actividades de El Proyecto y que
constituyen o no un riesgo ambiental.

8.3.1. Efectos ambientales beneficiosos
8.3.1.1 Generacién de empleo local y mejora de ingresos
Las actividades que se desarrollaran en el predio brindardn empleo

principalmente a las personas encargadas de las dreas de mantenimiento
técnico y de limpieza, ademas de generar empleo de manera indirecta para
las empresas que de comercios menores y proveedores varios.

8.3.1.2. Gestion integral de residuos solidos

Los residuos sélidos no peligrosos y peligrosos que se generardn seran
recolectados y transportados por el servicio de limpieza publica de la
municipalidad y por una EO-RS debidamente inscrita en el registro
autoritativo del Ministerio del Ambiental, tal y como lo indica el D.L. N° 1278,
Ley de Gestion Integral de Residuos Solidos” y su Reglamento, D.S. N° 014-
2017-MINAM.

8.3.1.3 Sistema de tratamiento para aguas grises

Con la implementacion de esta infraestructura se obtendra agua para
riego de las huertas periurbanos a partir del tratamiento de las aguas grises
(lavatorios, duchas y lavanderias) generadas por El Proyecto. Con esta
dindmica se reducira la demanda de agua de El Proyecto para el uso de dicho
recurso en riego, contribuyéndose asi en el empleo razonable del mismo.

8.3.1.4 Pavimentacion del suelo

El Proyecto contard con suelo pavimentado, a excepcion de las areas
verdes y similares, esto permitira que no se levante material particulado como
ocurre en terrenos sin pavimentar, ademas de brindar una proteccion
preliminar al suelo ante derrames de sustancias liquidas peligrosas.

8.3.1.5 Paredes altas y dreas con techado
El Proyecto tendrd dreas techadas y paredes perimétricas altas,
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reduciendo la propagacion de material particulado y ruido hacia el exterior
que pueda afectar a la poblacion aledafa o al ambiente del entorno.

8.3.1.6 Uso de bicicletas como unidad de transporte

Al considerarse el uso de bicicletas como unidad de transporte y la
implementacion de ciclo vias y estacionamientos a fines, se esta reduciendo
considerablemente la emision de material particulado y gases contaminantes
al ambiente, debido a que no se empleard vehiculos que requieran
combustibles fésiles para su funcionamiento, con esto, el riesgo de dafo al
ambiente y salud de las personas serd menor.

8.3.1.7 Escaso consumo de combustibles fosiles

Para el desarrollo de las actividades principales y auxiliares de El Proyecto,
no se requerird el uso de combustibles sélidos de ningun tipo, es por ello que
no se generardn emisiones de gases o particulas que pudieran afectar la

calidad del aire y afectar la salud de las personas. Es importante sefialar que
se usara combustible para el funcionamiento de los grupos electrégenos,
pero que estos solo seran operados en casos de emergencias, perdida del
fluido eléctrico y/o pruebas de mantenimiento de los mismos. Cabe precisar
que la principal matriz energética que se empleara, es la energia eléctrica, la
cual serd suministrada por Luz del Sur S.A.A.

8.3.2. Efectos ambientales adversos

No se ha identificado efectos ambientales adversos por el desarrollo de las
actividades principales y auxiliares de El Proyecto, debido a que aspectos
ambientales como: generacion de efluentes liquidos domésticos, material
particulado, gases de combustion, ruido y residuos soélidos serdn gestionados
de manera eficiente; reduciendo su impacto sobre el ambiente y salud de las
personas.
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1.

9 Conclusiones

a tasa demogréfica de los estudiantes de la UPeU es constante
crecimiento. Dentro de los cuales mas del 80% son residentes
externos y eligen su residencia en base a la cercania, costo y espacio
de su residencia. Considerando que la habitabilidad de estas, es
condicionante para su rendimiento académico.

2. Existe déficit de vivienda Universitaria, la cual estd creando
fagocitosis de su paisaje urbano con el crecimiento y la adaptacién de
edificios residenciales y comerciales de manera informal y fortuita.
Reduciendo su valor como espacio habitacional y urbano, afectando
el paisaje urbano con el crecimiento vertical del perfil urbano. Esta
realidad, da origen a un modelo de vivienda de uso residencial
(Universitario), servicios universitarios (Pension de alimentos) v
vivienda familiar (Propietario) (Ver figura 72). En donde queda
manifestado el interés econémico por encima de la calidad
habitacional de un estudiante. Como resultante de los factores antes
mencionados, se identifica un modelo de vivienda con demérito de
la calidad habitacional. Urbanamente, la apropiacion de la via como
estacionamiento de unidades de transportes publicos y privado, la
falta de infraestructura peatonal, la congestion vehicular y a
inseguridad ciudadana, reflejado en los espacios publicos que se
encuentran restringidos por el sentir de inseguridad por parte de Ia
poblacién, quienes en respuesta encadenan la loza deportiva
afectando al espacio ciudadano

3. De acuerdo al analisis del usuario se propone un programa

arquitectonico en base a sus necesidades, tales como: espacios
comunes, como: sala de estar , comedor. y demés necesidades del
estudiante universitario.

Actualmente existe desmerito en la calidad de viviendas universitarias
externas, que no incluyen la filosofia educacional adventista, la cual
es un eje conceptual del proyecto, que busca la relacién armoniosa
de la naturaleza con el hombre, mediante el trabajo agricola y Ia
propuesta paisajismo.
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11.1.  Tema de investigacion:

11 Anexos

CARRERA AREA LINEA DE INVESTIGACION Y SUB LINEA
ARQUITECTURA URBANISMO PRODUCTO
SUB LINEA:
PROYECTO ESTRATEGEGICO-TACTICO
11.2.  Matriz
MATRIZ
Objetivos Especificos Categoria Definicion Aspectos Sub Aspectos
Estudiar el crecimiento poblacional Demanda Demanda en respuesta al crecimiento demogréfico: Densidad de Matriculados por afio

universitario de la UPeU. Residencial Coremberg (2000) describio que los factores demograficos en el estudiantes Procedencia

Universitaria

largo plazo causan movimientos en la demanda de viviendas y,
por consecuencia, en su precio. (Flores M y Flores G, 2008, p.227).

Interno / Externo

Es la cantidad de bienes o servicios que el comprador o Factores
consumidor estd dispuesto a adquirir a un precio dado y en un sociolégicos
lugar establecido, con cuyo uso pueda satisfacer parcial o

totalmente sus necesidades particulares o pueda tener acceso a

su utilidad intrinseca. (Andrade Espinoza, 2006, p. 215)

Preferencia del estudiante

Desarrollar el crecimiento urbano del Paisaje
sector, direccionado en la Urbano
Urbanizacién Alameda de Nafa |
Etapa. Analizando la incidencia de la
vivienda residencial universitaria en
el paisaje urbano. Y estudiando la
“forma de habitar” de sus ocupantes,
a fin de comprender su disefo
arquitecténico actual.

Paisaje como memoria: Historia
“El paisaje es memoria del territorio, es decir Historia, porque

puede entenderse como el orden simbdlico y visual, accesible a

la experiencia actual y cotidiana, que expresa las claves

biogréficas de los individuos y las sociedades.” (Ojeda y Cano,

2009)

Memoria del Territorio —
Huertas Urbanas

Paisaje en transformacion: Anélisis Urbano
El paisaje es el Unico medio capaz de responder a los cambios

temporales, su transformacion, su adaptaciony en consecuencia

a su sucesion. (Waldheim, 2006)

Transformacion
Uso de suelo y Crecimiento
Urbano.

Adaptacion
“Forma de habitar”

Obtener la cualidad que integre la
historia del lugar con su desarrollo
urbano en favor de su paisaje
urbano.

Paisaje Permacultural: Con "una filosofia de trabajar con y no Vivienda
contra la naturaleza."(Mollison, 2004 Acciones justas con el Universitaria
planteamiento de vivienda necesaria para el estudiante, que

apoye su educacion social mediante la agricuftura urbana, en

favor de paisaje natural y su historia agricola.).

Sucesion
Poblacion Permacultural




11.4. Instrumentos de recoleccion de datos

GUIA DE ENTREVISTA — SEMI ESTRUCTURADA
Registro de informacién: Notas y grabacion
(Presentarse - Explicar el objetivo de la entrevista)

El objetivo de nuestra investigacion, es estudiar como la demanda de viviendas universitarias
ha incidido en el paisaje urbano de la Urbanizacién Alameda de Naria | Ftapa. Para lo cual se
realiza una encuesta anénima de caracter inicamente académico, que nos ayudara con nuestro
proyecto. Pedimos encarecidamente responderla de manera sincera, en la que puede
explayarse a su comodidad.

LOS INICIOS

Lugar de procedencia

¢En qué afio llego a la Alameda?

¢Coémo o cual fue la razén que le trajo a vivir a la Alameda?
¢Qué fue lo que le gusto del lugar?

¢Le gustaba como era?

¢Como la recuerda?

EL TERRENO

¢Coémo obtuvo su terreno?

¢Cuanto le costo el terreno?

¢Contaba con los servicios basicos de agua, desagtie y luz?
¢Qué impulso a construirlo?

LA CONSTRUCCION

FASE 1

¢Coémo empez0 a construirla?  Busco un profesional - (Cudl fue el Costo aproximado?
¢Quién le recomendd a su maestro?

¢Cudl fue el costo de esta primera fase? Aproximadamente

¢Cuantos pisos tuvo la primera fase de construccion?

¢Vivia con toda su familia aqui?

¢Como estaba distribuido en ese entonces su casa?

¢Qué servicio 0 negocio brindaba en ese entonces?

¢En qué afo comenz6 a brindar el servicio de residencia? ¢Porque?
¢Siempre tuvo planificado brindar el servicio de residencia?

&A qué publico se enfocé su residencia (hombre, mujer, o mixto)? ¢Porque?
¢De dénde procedian la mayorfa de sus inquilinos en ese entonces?
¢Cuantas habitaciones tenia aproximadamente?

¢Cudl era el costo de una habitacion en ese entonces?

FASE 2
¢En qué afio continuo con la construccion?
¢Esta expansion estaba planificada?

¢Cudnto invirti6 en esta etapa?

¢Qué siente que falto?

¢Hubo un cambio en el costo de alquiler de la residencia?

¢Qué fue lo que influencio a este cambio?

¢Cuanto costaba ahora una habitacion?

¢Cudntos alumnos podian albergar ahora?

¢Contintio con el mismo publico con el que comenzo (hombre, mujer, 0 mixto)? &Y por qué?

FASE X

¢Hubo alguna ampliacion mas?
¢Cudl'y por qué?

¢Cudnto invirtié entonces?

ACTUALIDAD

¢C6mo se encuentra distribuida su residencia actualmente?

¢Cuantos alumnos hay por cuarto?

¢Los servicios higiénicos son compartidos o individuales?

¢Cudnto cuesta ahora una habitacion?

¢Brinda algun servicio adicional a residencia? (Pension alimenticia, lavanderia, etc.)
¢Qué espacio adicional le hubiera gustado implementar para los residentes?:

RESIDENTES

¢En qué ciclo del afio hay més estudiantes?

¢Hubo algin afio especifico en donde el alumnado Bajo significativamente? (Qué afio?
¢A qué cree que se debid esta baja de alumnado?

¢Hubo algun ano especifico en el que hubo mas alumnado? ¢Qué afio?

LA qué cree que se debid esta alza de alumnado?

¢Tiene algun tipo de normas con los estudiantes de la residencia?

¢Cudles son?

¢Sabia que una residencia puede afiliarse a la Universidad?

¢Su residencia se encuentra afiliada a la universidad? Porque

ALCANCES

¢Esta actividad ha sido un apoyo significativo para su familia?
¢Recupero su inversion?

¢Aln le falta algin acabado de construccion?

¢Le gustaria expandir mas su residencia? ¢Porque?

¢Se siente seguro en este lugar?

¢Cudl es su lugar que més le gusta dentro de la Alameda de Nafia?
¢Cual es su lugar que menos le gusta dentro de la Alameda de Nafia?
¢Qué extraia de la antigua Alameda de Naria?




11.5.  Validacién de Instrumentos

Carta de Presentacion

Lima, 08 de diciembre del 2017
Mg. Edward Medina
Presente. -

Asunto: Validacién de instrumentos a través de Juicio de Experto.

Me dirijo a usted, en la oportunidad de solicitar su colaboracién, dada su
experiencia en el drea temdtica, en la revisién, evaluacion y validacion del presente
Entrevista semi-estructurada que serd aplicada para realizar el trabajo de
investigacion titulada: DEMANDA RESIDENCIAL Y PAISAJE URBANO: “Viviendas
residenciales en el Eje Av. Bernardo Balaguer, Urb. Alameda de Nara | Etapa, 2017,
el cual serd presentado como investigacion en el Taller de Tesis, en la universidad
Peruana Union.

Los objetivos del estudio son:

Objetivo Principal.

El objetivo de esta investigacion es estudiar como la demanda de vivienda
residencial universitaria generada por la Universidad Peruana Unién ha incidido en
el paisaje urbano del sector 27. A fin de proyectar viviendas universitarias que se
integren al desarrollo urbano actual en favor de su paisaje urbano.

Objetivos Especificos.

e Estudiar el crecimiento poblacional universitario de la UPeU.

o Desarrollar el crecimiento urbano del sector, direccionado en la Urbanizacion
Alameda de Nana | Etapa. Analizando la incidencia de la vivienda residencial
universitaria en el paisaje urbano. Y estudiando la “forma de habitar” de sus
ocupantes, a fin de comprender su disefio arquitecténico actual.

e Obtener la cualidad que integre la historia del lugar con su desarrollo urbano en
favor de su paisaje urbano.

Cordialmente, Amanda Claudio C.

Operacionalizacién de la Variable

Matriz de Categorizacién

Objetivos Especificos Categoria Aspectos Sub Aspectos Instrumentos
Estudiar el crecimiento Demanda Densidad de  Matriculados por afio Datos de
poblacional universitario de  Residencial  estudiantes crecimiento

la UPeU. Universitaria Procedencia demogréfico
Interno / Externo
Desarrollar el crecimiento Paisaje Andlisis Memoria del Desarrollo
urbano del sector, Urbano Urbano Territorio grafico por
direccionado en la Huertas urbanas observacion,
Urbanizacién Alameda de cronologias y
Nana | Etapa. Analizando la Transformacion Mapeos.
incidencia de la vivienda Uso de suelo y
residencial universitaria en crecimiento Urbano
el paisaje urbano. Y Entrevista
estudiando la "forma de Adaptacion Semi-estructura
habitar” de sus ocupantes, a “Forma de habitar”
fin de comprender su disefio
arquitecténico actual
Obtener la cualidad que Comunidad Sucesién Andlisis de
integre la historia del lugar Poblacién informacién

con su desarrollo urbano en
favor de su paisaje urbano.

Permacultural
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1.

Instrumentos

Demanda Residencial Universitaria
Encuesta con 5 preguntas elaboradas en base a la informacién que se

desea obtener, con opcién a respuestas abiertas y cerradas.

Pregunta Tipo Objetivo
6. ;Por qué decidiste ser externo? Abierta Identificar el factor condicionante
del estudiante
7. ;Te gustaria ser interno? Cerrada Preferencia del estudiante
8. ;Cudlfue la razén porla que Abierta Que busca un estudiante.

elegiste tu actual residencia

9. ;Turesidencia Aporta o Limita Cerrada Identificar el modelo de vivienda

tu rendimiento académico? residencial actual en beneficio del
estudiante,

10. ;Cudl es la caracteristica Abierta Identificar como la poblacién
principal 0 mas resaltante de esta estudiantil reconoce y caracteriza
zona para ti? el lugar.

2. Historia: Memoria del Territorio.

3. Transformacion: Uso de Suelo

e Llenosy Vacio 2012/2017

e Altura de Edificacion 2012 / 2017

e Tipode Vivienda 2012 /2017

e Espacio Publico 2017

e Movilidad 2017

e [quipamiento 2017

4. Adaptacién: “Forma de Habitar”

Encuesta Semi Estructurada.

La guia de Entrevista estd dirigida al propietario de una Residencia Mixta
ubicada en la Urbanizacion Alameda de Nana | Etapa, que accedié a aportar
informacion a esta investigacion. Se concreté una fecha para la entrevista, de
acuerdo a la disponibilidad de tiempo del Entrevistado, el dia 30 de
diciembre del 2017. Cuenta con 5 etapas, elaboradas en base a la informacion
que se desea obtener, de manera natural y confiable:

Etapa items Objetivo

El Inicio 6 ftems Identificar la procedencia de los pobladores vy la
razén por la que llegaron a la Urbanizacion Alameda
de Nafa.

El terreno 4 ftems Informacién de precio demanda de terrenos

La construccion 23items  Identificar la forma de habitar de los propietarios y
la respuesta a sus necesidades.

Actualidad 6 ftems Identificar el modelo de vivienda residencial actual.

Residentes 9 ftems |dentificar datos de los estudiantes residentes y los
servicios con los que cuentan en una residencia.

Alcances 9 ftems Identificar la demanda residencial en incidencia del

Paisaje

Fuente: Disefo propio (2017).

133



Criterios

Presentacion del
instrumento
Calidad de
redaccion de los
[tems
Pertinencia de
las variables con
los indicadores
Relevancia  del
Contenido
Factibilidad de
Aplicacion

Instrumento de Validacion Cualitativa
Apreciacién cualitativa

Excelente Bueno Regular
X
X
X
X
X

Apreciacion Cualitativa:

Observaciones:

Deficiente

No creo que “Densidad de estudiantes” sea el Unico aspecto dentro de la

categoria “Demanda residencia

|II

. Dentro de demanda residencial hay, sobre

todo, factores que generan la demanda. Factores como, por ejemplo:
Preferencias del estudiante, Precios de residencia, Factores sociolégicos,
Oferta del mercado, etc. Tu filtra lo que te conviene.

Validado por: Arg. Edward Medina
Profesion: Arquitecto

Lugar de Trabajo: UPEU

Cargo que desempena: Docente
Fecha: 08-12.2017

Firma:
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Carta de Presentacion

Lima, 26 de Marzol del 2018
Mg. Sayuri Susuki
Presente. -

Asunto: Validacién de instrumentos a través de Juicio de Experto.

Me dirijo a usted, en la oportunidad de solicitar su colaboracién, dada su
experiencia en el drea temdtica, en la revision, evaluacion y validacion del presente
Encuesta Abierta que serd aplicada para realizar el trabajo de investigacion titulada:
"PAISAJE Y DEMANDA RESIDENCIAL UNIVERSITARIA UPEU vy el Eje Av. Bernardo
Balaguer, Urb. Alameda de Nana | Etapa. A prop6sito de Vivienda Universitaria
Permacultural 2017, el cual serd presentado como investigacién en el Taller de
Tesis, en la universidad Peruana Unién.

Los objetivos del estudio son:

Objetivo Principal.

El objetivo de esta investigacion es estudiar como la demanda de vivienda
residencial universitaria generada por la Universidad Peruana Unién ha incidido en
el paisaje urbano del sector 27. A fin de proyectar viviendas universitarias que se
integren al desarrollo urbano actual en favor de su paisaje urbano.

Objetivos Especificos.

e Estudiar el crecimiento poblacional universitario de la UPeU.

e Desarrollar el crecimiento urbano del sector, direccionado en la Urbanizacion
Alameda de Napna | Etapa. Analizando la incidencia de la vivienda residencial
universitaria en el paisaje urbano. Y estudiando la “forma de habitar” de sus
ocupantes, a fin de comprender su disef0 arquitecténico actual.

o Obtener la cualidad que integre la historia del lugar con su desarrollo urbano en
favor de su paisaje urbano.

Cordialmente, Amanda Claudio C.

Operacionalizacién de la Variable

Matriz de Categorizacién

Objetivos Especificos Categoria Aspectos Sub Instrumentos
Aspectos
Estudiar el crecimiento Demanda Densidad de Matriculados Datos de
poblacional universitario de  Residencial estudiantes | porano crecimiento
la UPeU. Universitaria Procedencia demografico
Interno /
Externo
Factores Preferencia del Estudiantes
sociolégicos estudiante universitarios
Externos
Desarrollar el crecimiento Paisaje Andlisis Memoriadel  Desarrollo grafico
urbano del sector, Urbano Urbano Territorio por observacion,
direccionado en la Huertas cronologias y
Urbanizacién Alameda de urbanas Mapeos.
Nafa | Ftapa. Analizandold 7 Transformacion
incidencia de la vivienda Uso de suelo y
residencial universitaria en crecimiento Entrevista Semi-
el paisaje urbano. Y Urbano estructura
estudiando I “forma de — rianaden
habitar” de sus ocupantes, a “Forma de
fin de comprender su disefio habitar”
arquitecténico actual
Obtener la cualidad que Comunidad Sucesién EncuestaN°2
integre la historia del lugar Poblacién Cerrada
con su desarrollo urbano en Permacultural
favor de su paisaje urbano.
Instrumentos

Historia: Memoria del Territorio
Desarrollo grafico por observacién, cronologias y Mapeos.

e Llenosy Vacio 2012 /2017
e Altura de Edificacién 2012 /2017

2. Transformacién: Cambio de uso de suelo — Cronologia.
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e Tipode Vivienda 2012 /2017
e Espacio Publico 2017

e Movilidad 2017

e [quipamiento 2017

3. Adaptacion: “Forma de habitar”
Entrevista Semi-estructura

4. Sucesion: Poblacion Permacultural

Encuesta N"2

La Encuesta cuenta con 5 preguntas elaboradas en base a la informacion
que se desea obtener, con opcién a respuestas a cerradas y abiertas.

Pregunta Tipo Objetivo

1. ;Qué Carrera estas estudiando? Abierta Carrera - Tiempo

2. ;Cudl estu dia mas libre durante la Cerrada  Conocer la disposicién de su

semana’ tiempo libre

3. jHastenido Experiencia previa con el Cerrada Conocer la relacién

campo o naturaleza? Naturaleza - Estudiante

4. ; Estarias dispuesto a invertir tu tiempo ~ Cerrada Identificar la educacion y/o

libre en actividades relacionadas con un cultura de un estudiante por

huerto urbano? su disposicion voluntaria a
realizar actividades agricolas.

5. ; Estarfas dispuesto a invertir tu Cerrada

tiempo libre en actividades relacionadas a
un huerto urbano que te beneficien con Ia
reduccion del pago de alquiler de tu
habitacion?

Viabilidad del proyecto
Esfuerzo — Beneficio.

Instrumento de Validacion Cualitativa

Criterios
Excelente

Presentacion del
instrumento
Calidad de
redaccion de los
[tems
Pertinencia  de
las variables con
los indicadores
Relevancia  del
Contenido
Factibilidad  de
Aplicacion

Apreciacion Cualitativa:

Observaciones:

Validado por: Arq. Sayuri Susuki
Profesion: Arquitecto

Lugar de Trabajo: UPEU

Cargo que desempena: Docente
Fecha: 25.03.2018

Firma:

Apreciacién cualitativa

Bueno

Regular

Deficiente



