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Resumen 



Abstract 





1 Planteamiento del Problema 

1.1. Definición del Tema. 

1.2. Planteamiento del Problema. 









1.2.1. Formulación del Problema. 

1.3. Justificación del Proyecto 

1.3.1. Delimitación del tema de Estudio. 

1.3.2. Alcances del Estudio. 

  



1.3.3. Limitaciones del Estudio. 1.3.4. Viabilidad. 

  



1.4. Objetivos 

 

 

 

 

1.5. Presunción Filosófica 



SECTOR 27 DE ÑAÑA 



2 Revisión Teórica 

 

2.1. Estado de la cuestión. 



 



2.2. Teorías adscritas. 

Demanda Residencial 



Paisaje 



Permacultura





2.3. Definición de Términos 

Desarrollo económico.  



Paisaje – Urbano. 



Transformación – Urbana. 



Vivienda - Universitaria. 



3 Metodología 

 
3.1. Diseño de la investigación 

3.1.1. Definición del tipo de investigación  

 

3.1.2. Categorías de estudio 



3.1.3. Supuesto de investigación 3.1.4. Determinación de universo y unidad de análisis 



3.1.5. Esquema metodológico 

CONCEPTUALIZACIÓN 

CONCLUSIONES 

ANÁLISIS 

FORMULACIÓN

PROGRAMACIÓN 

ARQUITECTONICA 

Definición del tema
Descripción de a situación problemática

Diseño de Investigación

Condicionantes de Investigación

Administración de la investigación

Desarrollo de la Investigación

Aspecto Poblacional

Aspecto Histórico

Aspecto Espacial

Análisis de sitio

Caso análogo

Determinación parcial de criterios de 

diseño

Definición de objeto de diseño

Determinación del lugar de diseño

Formulación del problema

Justificación

Aproximación territorial

Objetivos del estudio

Alcances, Limitaciones y Viabilidad

Estado en Cuestión
Definición de Términos

RE
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3.1.6. Matriz de consistencia 



3.2. Condicionantes de la investigación 

3.2.1. Determinación del conocimiento a adquirir. 

3.2.2. Elaboración de Instrumentos. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



3.2.3. Procedimiento de recolección de datos. 3.2.4. Técnicas para el procesamiento y análisis de los datos 

 

 

 

 

 



3.3. Administración de la investigación  

3.3.1. Determinación de Recursos. 3.3.2. Programación de Actividades. 





3.3.3. Presupuesto de Investigación   



4 Desarrollo de la investigación  

4.1. Aspecto Poblacional 

4.1.1. Densidad de Estudiantes. 



4%

96%

89%

11%

1 2



4.1.2. Factores Sociológicos. 

22%

78%

¿Quisieras ser Interno?

Si No

32%

32%

24%

12%

¿Porqué decidiste ser externo?

Libertad

Economia

Por mis amigos

Otros

8%

22%

14%

22%

6%

14%

14%

¿Porqué razón elegiste tu actual 

residencia?

No habia Otra

Cercania

Es barato

Espacio

Seguridad

Mis padres lo
decidieron
Otros

40%

60%

¿Tu residencia aporta o limita tu 

rendimiento académico?

Aporta Limita

ENCUESTA “RESIDENCIA UNIVERSITARIA PARA EL ESTUDIANTE DE LA UNIVERSIDAD 

PERUANA UNIÓN” 

 

Estamos realizando una investigación sobre lo que un estudiante busca y necesita de una 

habitación residencial. Esto nos ayudará comprender las condiciones necesarias para el 

desarrollo y apoyo óptimo de un estudiante universitario. La encuesta solo le tomará cinco 

minutos y sus respuestas son totalmente anónimas. 

 

1. ¿Por qué decidiste ser externo? 

 

_________________________________________________________________ 

2. ¿Te gustaría ser interno? ¿Por qué? 

 

     Si No 

_________________________________________________________________ 

3. ¿Cuál fue la razón por la que elegiste tu actual residencia? 

 

_________________________________________________________________ 

4. ¿Tu residencia Aporta o Limita tu rendimiento académico? 

 

Aporta   Limita 

5. ¿Cuál es la característica principal o más resaltante de esta zona para ti?      

     

_________________________________________________________________ 

 

 

Gracias por su tiempo y colaboración. 

 



 

 

32%

38%

6%

10%

14%

¿Cuál es la caracteristica principal o mas 

resaltante de esta zona para ti?

Areas verdes

Tranquilidad

Desorden

Sus valores

Otros



4.2. Aspecto Histórico 

4.2.1. Residencias Universitarias en la Historia 



4.2.2. Valle del Rio Rímac en la Historia 

4.2.3. Memoria del Sector 27 

http://www.larepublica.pe/tag/rimac
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4.3. Aspecto Espacial 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4.3.1. Transformación – Uso de suelo y crecimiento Urbano 
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4.3.2. Adaptación – “Forma de Habitar” 

 











4.3.3. Sucesión – Actividades urbanas 







4.3.4. Población Permacultural 
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5 Aproximación Proyectual 

5.1. Referentes Proyectuales 

 

 

 

z. Privada 

z. Publica 

Vista 

Patio central 

Ventanas 



z. Privada 

Ingreso

s 

Leye

nda 



 

 

 

 

 

 

 

 

Universidad 

UNALM 

Biohuerto 

UNALM 

Centro de 

Ventas 

UNALM 

Distribución de Áreas del Centro de Ventas UNALM 



5.2. Aproximación Territorial 

Centros Universitarios 



Agricultura orgánica  



Tabla 11 



5.3. Estudio del Lugar 

5.3.1. Geometría  

 

 

5.3.2. Topografía  



 

5.3.3. Colindancia 
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 

 

1

2

3

6



5.3.4. Posición 



5.3.5. Parámetros 

Actividad    N° Uso 

H         
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5.3.6. DAFO del lugar. 
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5.4. Estrategias Proyectuales 

5.4.1. Determinación parcial de criterios y/o axiomas de diseño 



5.4.2. Definición del objeto de diseño 

Tipo 

Envergadura 



 
6 Programación Arquitectónica 

 
6.1. Generación del espacio arquitectónico 



6.1.1. Estudio áreas. 

 



SIMBOLOGIA 

ESPACIO CLAVE 

EQUIPO  
 

TRABAJO 

 

CIRCULACION  



Tabla 14.  



Tabla 15.  



6.2. Descripción del proyecto Arquitectónico 



6.3. Descripción de Detalles Arquitectónicos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.3.1. Paisaje 



6.3.2. Entorno urbano 

6.3.3. Estética formal 



6.3.4. Funcional 



6.3.5. Estructural 6.3.6. Tecnológico 



6.3.7. Económico 



6.4. Toma de partido / discurso proyectual 

6.4.1. Conceptualización 

NÚCLEO INTEGRADOR

COMUNIDAD UNIVERSITARIA 

PERMACULTURAL

Eje Tipológico

Eje Axioma

Eje Contextual

PAISAJE URBANO Y NATURAL PERMACULTURA

VIVIENDA UNIVERSITARIA

Distribución y relación adecuada 

entre espacios afines.

Filosofía educacional a favor 

de una comunidad. 

Análisis 

urbano.
Las condicionantes sociales 

(déficit de vivienda universitaria), 

la historia (huertas hurbanas) y el 

estudio del usuario contribuirán 

al desarrollo de la sociedad y 

crecimiento urbano. 
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6.5. Estructuración del sistema arquitectónico 

6.5.1. Relaciones 

6.5.2. Jerarquía. 

6.5.3. Funciones (matriz) 

 
ZI 

ZI 

SG 

AU 

HP 

RP

EJE RECTOR 



6.6. Zonificación 

6.6.1. Emplazamiento en el lugar 

6.6.2. Definición de accesos 



6.6.3. Configuración de zonas 



6.6.4. Toma de Partido 

Vistas 

Comunicación Naturaleza

Continuidad 

Horizontal y vertical
Desplazamiento natural

Huertos Periurbanos

Ventilación natural

Circulación vertical fija

Espacialidad

Áreas comunes

Iluminación natural
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7 Factibilidad 

7.1. Evaluación económica a precios de mercado 



7.2. Evaluación económica a precios social 

 

    

    

    

    

    

    

    

    



8 Gestión y manejo ambiental del proyecto 











9 Conclusiones 

 

 

 

 





10 Bibliografía 

10.1. Libros 

 

10.2. Artículos y Tesis 



 

10.3. Normativa 

 

10.4. Enlaces Virtuales 



 

10.5. Diario y Revistas 

 

10.6. Redes sociales 

 

10.7. Entrevistas y otros. 



11 Anexos  

11.1. Tema de investigación: 

CARRERA ÁREA LÍNEA DE INVESTIGACIÓN Y SUB LÍNEA 

ARQUITECTURA URBANISMO 

11.2. Matriz  

  



11.4. Instrumentos de recolección de datos  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

GUIA DE ENTREVISTA – SEMI ESTRUCTURADA 

Registro de información: Notas y grabación 

(Presentarse -  Explicar el objetivo de la entrevista) 

 

El objetivo de nuestra investigación, es estudiar cómo la demanda de viviendas universitarias 

ha incidido en el paisaje urbano de la Urbanización Alameda de Ñaña I Etapa. Para lo cual se 

realiza una encuesta anónima de carácter únicamente académico, que nos ayudara con nuestro 

proyecto. Pedimos encarecidamente responderla de manera sincera, en la que puede 

explayarse a su comodidad. 

 

LOS INICIOS 

Lugar de procedencia  

¿En qué año llego a la Alameda? 

¿Cómo o  cual fue la razón que le trajo a vivir a la Alameda? 

¿Qué fue lo que le gusto del lugar? 

¿Le gustaba como era? 

¿Cómo la recuerda? 

 

EL TERRENO 

¿Cómo obtuvo su terreno? 

¿Cuánto le costó el terreno? 

¿Contaba con los servicios básicos de agua, desagüe y luz? 

¿Qué impulso a construirlo? 

 

LA CONSTRUCCION 

FASE 1 

¿Cómo empezó a construirla?    Busco un profesional - ¿Cuál fue el Costo aproximado?  

¿Quién le recomendó a su maestro?  

¿Cuál fue el costo de esta primera fase? Aproximadamente 

¿Cuantos pisos tuvo la primera fase de construcción? 

¿Vivía con toda su familia aquí? 

¿Cómo estaba distribuido en ese entonces su casa? 

¿Qué servicio o negocio brindaba en ese entonces? 

¿En qué año comenzó a brindar el servicio de residencia? ¿Porque? 

¿Siempre tuvo planificado brindar el servicio de residencia? 

¿A qué público se enfocó su residencia (hombre, mujer, o mixto)? ¿Porque? 

¿De dónde procedían la mayoría de sus inquilinos en ese entonces? 

¿Cuantas habitaciones tenía aproximadamente? 

¿Cuál era el costo de una habitación en ese entonces? 

 

FASE 2 

¿En qué año continuo con la construcción? 

¿Esta expansión estaba planificada? 

¿Porque decidió expandir la construcción? 

¿Cuánto invirtió en esta etapa? 

¿Qué siente que falto? 

¿Hubo un cambio en el costo de alquiler de la residencia? 

¿Qué fue lo que influencio a este cambio? 

¿Cuánto costaba ahora una habitación? 

¿Cuántos alumnos podían albergar ahora? 

¿Continúo con el mismo público con el que comenzó (hombre, mujer, o mixto)? ¿Y por qué? 

 

 

FASE X 

¿Hubo alguna ampliación más? 

¿Cuál y por qué? 

¿Cuánto invirtió entonces? 

 

ACTUALIDAD 

¿Cómo se encuentra distribuida su residencia actualmente? 

¿Cuántos alumnos hay por cuarto? 

¿Los servicios higiénicos son compartidos o individuales? 

¿Cuánto cuesta ahora una habitación? 

¿Brinda algún servicio adicional a residencia? (Pensión alimenticia, lavandería, etc.) 

¿Qué espacio adicional le hubiera gustado implementar para los residentes?: 

 

RESIDENTES 

¿En qué ciclo del año hay más estudiantes? 

¿Hubo algún año especifico en donde el alumnado Bajo significativamente? ¿Qué año? 

¿A qué cree que se debió esta baja de alumnado?  

¿Hubo algún año específico en el que hubo más alumnado? ¿Qué año? 

¿A qué cree que se debió esta alza de alumnado?  

¿Tiene algún tipo de normas con los estudiantes de la residencia? 

¿Cuáles son? 

¿Sabía que una residencia puede afiliarse a la Universidad? 

¿Su residencia se encuentra afiliada a la universidad? Porque 

 

ALCANCES 

¿Esta actividad ha sido un apoyo significativo para su familia? 

¿Recupero su inversión? 

¿Aún le falta algún acabado de construcción? 

¿Le gustaría expandir más su residencia? ¿Porque?  

¿Se siente seguro en este lugar? 

¿Cuál es su lugar que más le gusta dentro de la Alameda de Ñaña? 

¿Cuál es su lugar que menos le gusta dentro de la Alameda de Ñaña? 

¿Qué extraña de la antigua Alameda de Ñaña? 

¿Qué es lo que más le gusta de la actual Alameda de Ñaña? 



11.5. Validación de Instrumentos  
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