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1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1.  DEFINICION DEL TEMA

La poblacion urbana ha crecido exponencialmente de 751 millones en
el ano 1950 a 4200 millones en 2018 y se prevé que esta continuara creciendo.
Se estima que para 2030 seran unos 5000 millones de personas.

EI mayor crecimiento estara en las regiones de Africa y Asia en un 90
%. India tiene 416 millones de Hab aproximadamente, China 255 millones y
Nigeria 189 millones de habitantes, en conjunto representaran el 35 % de la
poblacion mundial. (ONU, 2018) ver Grafico 1y 2.

De acuerdo con la OMS (Organizacion de las Naciones Unidas) en una nota
de prensa 2018, las areas urbanas con mayor poblacion son:

e Norte América 82 %

e Latinoamérica y el Caribe con 81 %

e FEuropa74 %

o (ceania 68 %

o Africa 43%

Esto significa que la mitad de todos los paises del mundo (194 paises) han
alcanzado una zona urbana de mas del 60% a excepcion de Africa. Se espera
que para el 2050, el 70 % de los paises tendran el 80% de territorio urbano
(RODRIGUEZ, 2015). El incremento en la poblacion urbana muestra la
necesidad por lo tanto de mejorar la planificacion y gestion urbana para tener
ciudades mas seguras, inclusivas y sostenibles.

2010

Gréfico 1. POBLACION URBANA PERIODO 2010
Nota. Lynch, 2015, UNICEF.
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Grafico 2. POBLACION URBANA PROYECCION 2050
Nota. Lynch, 2015, UNICEF.

Los problemas a los que se enfrentan las ciudades a nivel mundial son
similares: violencia, hacinamiento, contaminacion ambiental, congestion
vehicular, exclusion, desigualdad social, pobreza.

En la encuesta realizada por IPSOS (WHAT WORRIES THE WORLD,
2019), se hizo la siguiente pregunta: ¢Cudl de los siguientes tres temas
encuentras mas preocupantes en tu pais? Se consultaron sobre distintos
topicos y los que ocuparon los porcentajes mayores fueron: Pobreza y
desigualdad social, Desempleo, Crimen y violencia. Ver Grafico 3.
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Esta misma pregunta hecha para el caso de paises Latinoamericanos dio

los siguientes resultados:

e Reconocida como causa principal en distintitos paises, la desigualdad
social representa el 67%, de acuerdo con el ultimo estudio de Ipsos
(LATINOAMERICA, 2020).

e Lacorrupcion representa el 63% como segundo aspecto.

e Y como tercera causa la falta de respeto al sistema democratico (22%),
40 puntos mas bajo que le tema de corrupcion. Ver gréafico 4

En ambos casos los resultados de las encuestas muestran que el problema
de pobreza y desigualdad social es el aspecto que mas preocupa a los
ciudadanos, inclusive las agendas de la ONU, CEPAL apuntan a que este
problema debe ser combatido.

La CEPAL en su publicacion La ineficiencia de la desigualdad (NACIONES
UNIDAS, CEPAL, 2018) establecio una matriz de indicadores que inciden en la
medicion de la desigualdad, estos indicadores tienen que ver con aspectos
economicos, educacion.

Queda demostrado que la desigualdad afecta la vida de los ciudadanos y
restringe el disfrute de servicios que ofrece una ciudad.

También la acelerada urbanizacion en Latinoamérica y el Caribe produjo
consecuencias negativas como. Un alto porcentaje de los habitantes de
ciudades viven bajo la linea de pobreza. De un total de 180 millones de
habitantes  pobres  Latinoamérica, 125 millones  habitan  en
ciudades. (¢Urbanizacion con pobreza? [articulo del blog], 2014)

m Pobreza y desigualdad
social

m Desempleo
Crimen y violencia
Finanzas / corrupcion

politica

Sistema de salud

Grafico 3. TOP CINCO DE TEMAS PREOCUPANTES EN EL MUNDQ
Nota. IPS0S.2020. Elaboracion propia.

Grafico 4. PRINCIPALES CAUSAS DE CONFLICTOS EN LATINOAMERICA.
Nota. IPSOS, 2020, IPSOS.
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Gréfico 5. MATRIZ DE DESIGUALDAD EN LATINOAMERICA.
Nota. CEPAL, 2018, Elaboracion propia.
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“La pobreza constituye un problema mas complejo que solo la falta de
ingresos y medios que garanticen una vida sostenible. La pobreza es un
problema de derechos humanos. (...), falta de vivienda digna, abastecimiento
de servicios basicos y acceso a educacion y salud por mencionar algunos.
También la discriminacion y exclusion social, en los cuales, l0s que menos
tomados en cuenta en la toma decisiones son los mas afectados” (ONU, 2015)

La pobreza severa afecta a casi a la mitad de la poblacion mundial, Esto
muestra una cruda verdad de las ciudades en todo el mundo, y con mayor
incidencia en los paises del sur global. No solo existe una falta de acceso a
servicios basicos infraestructura, sino que los habitantes urbanos pobres
enfrentan situaciones de exclusion, discriminacion y estigmatizacion social.
(UNESCO, 2017). La urbanizacion cuyo componente es la pobreza genera y
generara conflictos como la violencia, deterioro de barrios, esquemas de
informalidad, crecimiento desordenado y densificacion baja. (¢Urbanizacion
con pobreza? [articulo del blog], 2014)

De acuerdo con el informe: Panorama social de Latinoamérica y el
Caribe (CEPAL, 2018). La situacion de desigualdad en Latinoamérica y el Caribe
muestra que es la region mas desigual del mundo.
Estos datos llevan a tener dos pensamientos:

e Las ciudades en Latinoamérica son pobres, es decir que concentran
gran numero de poblacion en condiciones de pobreza.

e Estas concentraciones de poblacion pobre con frecuencia provocaran
segregacion no solo con grupos sociales de un NSE mayor, sino que
dentro de los mismos grupos de pobreza se generan conflictos.

El'nimero de pobres en las ciudades y las razones de la segregacion urbana
muestran un patron que lleva a una localizacion territorial, donde las zonas
centrales de la ciudad (Centros Historicos) cobran importancia por mostrar una
concentracion importante de la misma.

Es necesario entender que las zonas patrimoniales representaron la
totalidad de la ciudad y concentraban diversidad social y cultural. Con el tiempo
fue creciendo en tamano y complejidad social, la poblacion se fue
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homogeneizando sobre la base de una poblacion que se empobrecia, ya que
hubo un cambio de residentes; los de un nivel socioeconoémico (NSE)
acomodado se fueron buscando nuevos espacios alejandose de la ciudad
construida, dejando en su lugar a una poblacion de un NSE menor, es asi que
la condicion de pobreza se convierte en parte de la realidad de los centros
historicos. (CARRION, Centros Historicos y Pobreza en Latinoamérica).

De acuerdo con (ARRAIGADA, 2000) en un reciente estudio, expuso
que mas de la mitad de los pobres habitan nuestras ciudades.

En suma, los centros historicos (CH) en Latinoamérica representan una
contradiccion estructural: Por un lado, la concentracion de la riqueza historico-
cultural y del otro lado una poblacion socioecondmica pobre. (CARRION, LOS
CENTROS HISTORICOS EN LA ERA DIGITAL (DOSSIER), 2004).

Y en esta contradiccion el patrimonio edificado adquiere en la
organizacion de la ciudad neoliberal un alto valor comercial.(DELGADILLO,
2016). Como objeto de deseo la ciudad historica patrimonial atrae inversion
inmobiliaria, gracias al factor turismo y comercio que hacen que se vuelvan de
una alta rentabilidad. (MONTANER & MUXI, 2012).

POBREZA LATINOAMERICA 2018

PERSOMAS EN
SITUACION DE ~ RURAL 20.0%
POBREZA

EXTREMA  yrBANOD B.40%

PERSONAS EN
sITUACION DE  RURAL 45.1%
POBREZA
URBANO 26.4%

Grafico 6. POBREZA EN LATINOAMERICA
Nota. CEPAL, 2018, Elaboracion propia.

Grafico 7. INDICE DE GINI POR PAISES
Nota. Banco mundial, 2017.
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De acuerdo con (SMITH, 2012) el término gentrificacion hace
referencia a una clase alta de la sociedad que interviene en este proceso, no
necesariamente «miembro de |a alta burguesia» en términos practicos puede
Ser un nuevo residente con una clase econdémica mayor al del grupo residente
actual que se llega a convertir en gentrificador.

(ESCOBEDO, 2019) menciona que los sectores centrales de las
principales capitales mundiales como: Paris, Barcelona, Londres y Nueva York
han sido conducidos a un proceso de gentrificacion patrimonial

Se ha encontrado que la gentrificacion produce tensiones y mayores
conflictos sociales, economicos y sociales.
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1.2.  PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El 73% de la poblacion peruana es urbana, y Lima metropolitana
representa aproximadamente al 41.2% del Peru urbano de acuerdo con la
encuesta hecha por (¢Qué preocupa al Peru?, 2020). Ver Graficos 8 Y 9. De las
principales preocupaciones del Perli son: La corrupcion, a nivel politico y
financiero (63%), violencia y crimen (60%), y 32% la desigualdad social y la
pobreza. (¢Qué preocupa al Pert?, 2020). Ver Grafico 10.

Entre los problemas presentes en el centro historico de Lima se
encuentra el hacinamiento. El gran dilema del hacinamiento es el hecho de que
se ha convertido en parte de la vida de muchos residentes el centro historico
debido a que resulta una opcion economica, segln una encuesta realizada por
el INEl en 2007 el déficit de vivienda del centro historico de Lima es de 9686
unidades y solo existe una oferta de 15.94%.

Para el afio 2017, Peru tiene un coeficiente de GINI de 43.8, una mejora
considerable respecto al GINI de 2012 48.1. Ver Grafico 12.

Pero también pueden incluirse indicadores sociales (educacion, salud,
servicios), indicadores espaciales (accesibilidad a parques, espacio publico,
transitabilidad para personas de movilidad limitada).

POBLACION URBANA
POBLACION RURAL

Grafico 8. DEPARTAMENTO DE LIMA 2019. POBLACION URBANA Y RURAL
Nota. INEI. 2017. Elaboracion propia.

LIMA
METROPOLITANA

RESTO DEL PERU

Gréfico 9. DISTRUBICION DE LA POBLACION URBANA EN EL PERU
Nota. IPSOS. 2018. Elaboracion propia.
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De los siguientes temas, éCuales son los que
encuentra preocupantes en su pais?

23.09 24.71
DIB
4.76 5.13
0.00  0.00
16.96 19.61
-5.00 0.00 5.00 10.00 1500 2000 2500  30.00

Gréfico 10. TEMAS QUE PREOCUPAN AL PERU

Nota: La encuesta fue aplicada via online a 19,889 personas de 30 diferentes paises incluyendo
Peru.

3.8
24.1
43.0

DISTRITOS

26.7

0 10 20 30 40 50

NSE E NSE D NSE C NSEB M NSEA

Grafico 11. NIVEL SOCIOECONOMICO EN LIMA METROPOLITANA 2018
Nota. APEIM, data ENAHO, 2018. Elaboracion propia.

COEFICIENTE DE GINI

48.1 48.1

45.3
44.1 43.8

2000 - 2010 2003 -2012 2005 -2013 2010-2015 2010 -2017

Grafico 12. COEFICIENTE DE GINI 2010 — 2017
Nota. UNDP's Human Development Reports, 2018. Elaboracion propia.

A escala distrital Lima el ario 2007 presenta un indice de GINI de 0.29
- 0.31 y para el afio 2013 fue 0.28 (INEI, 2007) (PLAM, 2007).

Segun el INEI en el ano 2018, 313 000 personas dejaron de estar en
condicion de pobreza monetaria. (Pobreza monetaria y pobreza extrema en el
Peru disminuyo en el 2018, 2019).

De acuerdo con la encuesta de opinion Lima como vamos 2016 se
consulto acerca de la percepcion de la pobreza urbana y de diferencias entre
ricos y pobres en la ciudad de Lima y se obtuvo como resultado que esta se
mantienen.
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&Comparado con el afo anterior, usted diria que la pobreza en |a ciudad
se ha incrementado mucho, incrementado algo, mantenido igual, disminuido
algo o disminuido mucho? Ver Tabla 1.

El 68% de Limenos y el 72% de chalacos no se consideran pobres
(2016), mientras que 1 de cada 4 personas en Limay 1 de cada 5 en Callao si
se considera pobre, en contraste con el ano anterior (2015)42.2% en Lima y
39.9% en Callao considera que la pobreza se ha incrementado en sus ciudades,
la gran mayoria considero que la pobreza se mantuvo igual (43.8% y 45.3%,
respectivamente), en ambos casos (Lima, Callao), los NSE D/E percibieron que
la pobreza se increment6 (51.1%, 48.6%) contrastado con el NSE A/B (35.1%,
38%). (VI INFORME DE PERCEPCION SOBRE CALIDAD DE VIDA, 2016).

En la misma encuesta respecto a la pregunta si la brecha entre ricos y
pobres habia aumentado en Lima/Callao respondieron que si se habia
incrementado 36.7 / 39.3% respectivamente y de 49.7% / 48.3% que se habia
mantenido igual.

PORCENTAJE RESPECTO DEL TOTAL DE POBLACION

Ambito 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

TOTAL, DEL PAIS

Pobreza Total 308 27.8 258 239 227 218 207 217 205

Pobreza extrema 7.6 6.3 6 4.7 4.3 41 3.8 3.8 2.8

LIMA METROPOLITANA*

Pobreza Total 158 156 145 128 118 11 11 133 1341

Pobreza extrema 0.8 0.5 0.7 0.2 0.2 0.3 0.2 0.7 0.2

Tabla 1. INCIDENCIA DE LA POBREZA, SEGUN AMBITO, 2010-2018

Nota. *Incluye la provincia de Lima y la Provincia Constitucional del Callao. INEI, 2019.

2016 NSE
A/B C D/E
Incrementado mucho, 426 351 439 511
incrementado algo
LIMA Mantenido igual 438 485 429 383
Disminuido algo, disminuido 1.7 15.1 104 8.8
mucho
Incrementado mucho, 393 38 36.7 48.6
incrementado algo
CALLAO  Mantenido igual 453 437 489  38.6
Disminuido algo, disminuido 138 176 122 100
mucho

Tabla 2. PERCEPCION DE POBREZA URBANA EN LIMA METROPOLITANA Y CALLAO
2016

Nota. Base: Total de entrevistados, Lima como vamos, 2016.
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LIMA CALLAO
Transporte 341.7 238.46
Alimentacion 843.25 778.04
Vivienda y servicios (luz, agua, Internet, telefonia, 296.71 237.57
alquiler, etc.)
Educacion (pensiones, utiles, matricula) 372.69 216.53
Salud (seguros, medicinas, emergencias, etc.) 118.79 98.89

Tabla 3. PROMEDIO DE GASTOS MENSUALES POR HOGAR LIMA METROPOLITANA

Y CALLAO 2016

Nota. Los datos indican en soles. Base: Total de entrevistados, Lima como vamos, 2016.

La data muestra que los grupos socioeconomicos mayoritarios que
conforman el distrito Lima corresponden al nivel medio bajo, representando el
33.2% y 36.8% del total respectivamente (ver lamina L-60). Comparando con
la grafica de densidad, podemos apreciar que existe una menor capacidad
adquisitiva que puede relacionarsele con problemas de tugurizacion, esto se
encuentra en zonas de mayor densificacion como Barrios altos y cercanas a los

limites distritales (ver Iamina L-61). (PROLIMA, 2019)

No todo el comercio se realiza en locales construidos; el comercio
ambulatorio es una practica muy notoria en el Centro Histérico de Lima, de
acuerdo con la Gerencia de Desarrollo Economico, existen mas de 4000

ambulantes informales y 1280 empadronados.

NUMERO DE AMBULANTES REGISTRADOS

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

1,000

2,961

3,097

3,089

2,495

2,495

5,224

2,473

2,000 3,000 4,000 5,000 6,000

Grafico 13. CANTIDAD DE AMBULANTES REGISTRADOS EN LIMA

Afios Inversion Inversion Inversion

Privada Publica anual acumulada
2003 13,260,200 6,500,000 19,760,200 19,760,200
2004 53,577,078 29,000,000 82,577,078 102,337,278
2005 53,978,433 64,500,000 118,478,433 220,815,278
2006 70,638,500 27,700,000 98,338,500 319,154,211
2007 70,638,500 3,114,446 73,752,946 378,695,229
2008 5,642,657 124,100,000 129,742,657 579,084,981
2009 105,641,383 5,400,000 111,041,383 690,126,364
2010 182,678,478 25,000,000 207,678,478 897,804,841
IP 556,055,229 285,314,446 897,804,841
2003-2010

Tabla 4. INVERSIONES PUBLICAS Y PRIVADAS DESDE EL 2003 AL 2010
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Los ambulantes estan mas presentes en zona de comercio principal y
zonas circundantes a servicios o edificios publicos, como los que se
concentran en la zona lateral del cementerio El Angel (ver lamina L-84). Las
zonas mas residenciales del Centro Historico de Lima son las que tienen menor
presencia de ambulantes, tales como Monserrate y los extremos de Barrios
Altos; mientras que las comerciales son las que tienen mayor cantidad.

EVOLUCION et I
URBANA e {

Por otro lado, los planes municipales que se vienen dando para el
centro historico muestran que se esta teniendo una vision de revitalizar el centro
para el mercado, se implementan circuitos de peatonalizacion pensados en
turismo
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Gréfico 14. LINEA DE TIEMPO DE PLANES URBANOS
Nota. PMCHL, 2019.
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1.3.  JUSTIFICACION DEL PROYECTO

La problematica que analizamos en la investigacion nace del hecho que
la ciudad de Lima ha tenido un crecimiento organico, y estas condiciones de
pobreza y desigualdad comienzan a generar otras tensiones en el vivir colectivo
y priva del disfrute igualitario de la ciudad, la condicion del Centro Historico de
Lima representa muchas de las contradicciones que se generan cuando no hay
una planificacion y un curso de accion definido, pensar en el patrimonio nos
hace dar cuenta del rol identitario que representa para la poblacion y que la idea
de recuperacion no pasa solamente por vincularlo a un contexto mundial sino
también de un vinculo con lo local, su recuperacion debe enfocarse entonces
de tal manera que esta se vincule con el resto de la ciudad.

(ESCORZA, 2011) Sostiene que la recuperacion del Centro Historico
debe abordarse desde dos enfoques; primero: Trabajar con los ocupantes, con
inclusion y sin desalojos; segundo: Tiene que ver con el hecho de donde
comenzar, afirma que debiera comenzar a recuperarse desde adentro ya que
hacerlo desde afuera generara especulacion.

La desigualdad social y pobreza son condiciones inherentes al entorno
urbano, y se extrapolan en el caso de grandes ciudades, resulta entonces
importante entender el centro historico desde una vision amplia que pueda dar
cuenta de los procesos de segmentacion que se han venido reproduciendo
durante anos, y como en el proceso de busqueda de regeneracion urbana puede
darse lugar a un proceso denominado gentrificacion que replicaria y daria
continuidad a los problemas sociales, espaciales y de fondo que hoy se
muestran como dificultad para recuperar el patrimonio, entender las dinamicas
y contradicciones que se dan en este sector de la ciudad se constituyen en un
factor de oportunidad para repensar la ciudad que queremos.

“Las dimensiones espaciales, sociales y econdmicas de la inclusion urbana
estan estrechamente vinculadas y tienden a reforzarse entre si. Estos factores
pueden interrelacionarse de manera negativa lo que resultaria en un ciclo de
pobreza y marginalidad, o si la interrelacion es positiva, pueden mejorar la vida
de las personas y disminuir la exclusion”(BANCO MUNDIAL, s.f.)

Los intereses hoy en dia se encuentran concentrados y focalizados
mayormente en el ordenamiento y recuperacion que genere un ambiente que
pueda acoger la inversion, que tanto necesita el centro historico de Lima, pero
deja de lado otros sectores circunscritos en la realidad de esta.

El respaldo teorico que se presenta en la investigacion pretende servir
de base para ahondar en investigaciones referentes al tema en cuestion ya que
el tema de recuperacion del centro historico se encuentra poco estudiado desde
la perspectiva de un proceso de gentrificacion.

También la investigacion pretende sistematizar el analisis de procesos
de gentrificacion en la ciudad, asi como generar conocimientos que ayuden en
el tratamiento de los efectos producidos por este proceso.

Consideramos que a través de datos estadisticos y una metodologia de
analisis respecto al proceso de gentrificacion podemos territorializar el
fenomeno, y sobre ello mostrar el proceso que se viene desarrollando en el
Centro Historico de Lima

1.3.1. ALCANCES

La investigacion pretende comprender el desarrollo del proceso de
gentrificacion y la relacion entre proceso y desigualdad social en el contexto de
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la zona historica de la ciudad de Lima. El proyecto estara localizado en el distrito
Lima en el area reconocida como patrimonio mundial.

1.3.2. LIMITES

La investigacion tomara como muestra de estudio el centro historico
de Lima, en el departamento y provincia de Lima, debido a la importancia y al
impacto metropolitano que representa.

1.3.3. LIMITACIONES

o Falta de investigaciones referentes al tema en el pais, se tomara como
referencia y como guia informacion de otros paises.

o Falta de data actualizada de algunos aspectos, se tomara en cuenta el
mas reciente.

e Se descartan algunos indicadores sugeridos por autores sobre
gentrificacion, al no tener esos datos en el Perti o en su defecto no
encontrar la suficiente informacion para los propdsitos de la
investigacion.

1.4. PRESUPOSICION FILOSOFICA

e Acceso desigual al capital y oportunidad de progreso.
e Los factores de pobreza generan ciudades pobres (F. Carrion).
e Lapobreza es un problema para el desarrollo de las ciudades.

e La cultura de privilegio solo genera mas problemas.

o Tener ciudades con pobres representa.

e (Consideramos que el bienestar de los habitantes esta relacionado a la
calidad de vida que puede ofrecer el entorno en el que viven y
desarrollan, si un sector de la ciudad es pobre es porque sus habitantes
son pobres.

e El enfoque de entender al ser humano como un colectivo de aspectos
nos hace entender que para tener ciudades mejores debemos trabajar
en la inclusividad de sus habitantes.

El banco mundial menciona que mas del 50% de la poblacion mundial
habita en ciudades y para el afio 2050 alcanzara el 70%.

Para poder tener ciudades de calidad que ofrezcan oportunidades y
condiciones de vida para todos, esto conlleva a tener que comprender el
concepto de ciudades inclusivas, el cual implica una red compleja de mdltiples
factores espaciales, sociales y economicos, detallados a continuacion:

Inclusion espacial

Significa necesariamente brindar servicios asequibles, tales
como vivienda, de servicios basicos (agua, saneamiento, electricidad)
y esto afecta a muchos hogares y sectores pobres en nuestras
ciudades.

Inclusion social

Participacion para todos, de tal manera que se garantice la
igualdad de derechos, incluidas las personas marginalizadas. El no
atender estos problemas significaria el aumento de tensiones entre los
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residentes urbanos. Esta falta se oportunidades se ha relacionado con
un incremento de disturbios sociales en las ciudades.

Inclusion econdmica

Dar a los ciudadanos urbanos la oportunidad acceder a los
beneficios que genera el crecimiento economico es un factor
importante en la generacion de ciudades inclusiva.

Opinamos que la mejor manera de poder hacer propuestas
proyectuales coherentes es basarlo sobre datos estadisticas.

1.5.  OBJETIVOS

1.5.1. PREGUNTAS

Se considera que a partir de la premisa de la problematica antes

expuesta es necesario abordar las preguntas de la siguiente manera:
Se dividiran en generales y especificas relacionadas al tema de interés de la
investigacion.

1.5.1.1. PREGUNTA CENTRAL

¢De qué manera las gestiones municipales y planes urbanos desde
1990-2014 influirian o han influenciado para que se desarrolle un
proceso de gentrificacion en el distrito Lima especificamente el centro
historico y que factores sociales, econdmicos, politicos han
contribuido o no a esta problematica?

1.5.1.2.  PREGUNTAS ESPECIFICAS

¢Cudles son las componentes de las que hablamos cuando queremos
abordar un analisis para un proceso de gentrificacion?

¢De qué manera se ve influenciado el proceso por las intervenciones
de los actores sociales en el desarrollo de este proceso?

1.5.2. OBJETIVO PRINCIPAL

Proponer una solucion desde la arquitectura al problema de
gentrificacion que se viene suscitando en el centro historico de Lima
con un enfoque de ciudades inclusivas.

Determinar qué sector del centro historico es mas susceptible a pasar
por un proceso de gentrificacion y si se preveia que esta era una
posible consecuencia de los planes urbanos propuestos para la
recuperacion del centro historico.
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1.5.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar cuales serian los factores sociales, economicos, politicos de
analisis de problemas asociados para un proceso de gentrificacion.
Identificar qué aspectos de los planes de recuperacion urbana para el
centro historico contribuyen o contribuyeron para este proceso de
gentrificacion.

Analizar las zonas donde se desarrolla el proceso de gentrificacion
Identificar los factores economicos, sociales, espaciales que
contribuyen al proceso de gentrificacion

Entender el proceso de gentrificacion desde la estadistica como
método fiable.

Incluir indicadores cualitativos como parte de la investigacion y de
entender la percepcion del colectivo.

Definir un perfil que indique que un sector de la ciudad es gentrificable.
Determinar estrategias de proyecto para la inclusividad.
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CAPITULO II

2. REVISION TEORICA

2.1. REFERENTES

2.1.1. LAVAPIES - ESPANA

2.1.2. LA MERCED - MEXICO

2.1.3. BARRANCO - PERU
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ESPANA

MADRID

DISTRITO CENTRO

LAVAPIES

Ubicado en el centro de Madrid, se encuentra
dentro del barrio Embajadores, sin embargo es
considerado en sf como ‘harrio Lavapiés’ va que
cuenta con un encanto particular, su ubicacion
en un drea historica lo hace especial y cultural ya

2017
PRECIO MEDIO EXPRESADOEN EUROS POR PROVINCIA

que cuenta con el Museo Centro de Arte Reina
Soffa, la Tabacalera Espacio, el teatro kamikaze
El Pavon las ruinas de las Escuelas Plas de San
Femando y la Casa Encendida, por mencionar
algunos.

RESIDENTES
PERMANENTES Y
TEMPORALES

L AYUNTAMIENTO

[@ INVERSOR PRIVADO

ACTORES
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INICIO
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Este barrio es histéricamente inmigrante y
popular, los vecinos de afos tienen sus
locales comerciales rodeados de grandes
espacios culturales. ES un espacio atractivo
que conquista a los turistas.

| %

Una de las vias principales del barrio con las calles
empedradas v edificios tradicionales,

2020

GENTRIFICACION

0y =4

L

Los inversores se enfocan en este barrio y
compran varios lotes, la mayoria para
convertirlos en hospedaje. Los duefios de las
edificaciones tienen dos opciones para sus
inquilinos, elevar el precio del alquiler o no
renovar el contrato.

Letreros de compra de pisos por parte de inversores
privados.

RESULTADO
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Se realizan marchas para evitar la venta de
los inmuebles, pero los inversores van
ganando. Los locales y vecinos de afos se
retiran, dando pase a nuevas edificaciones y
nuevos comercios mas hipsters, acorde a los
turistas.

Inicio de demoliciones de casas v espacios plblicos en
el barrio de Lavapiés-
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LA-MERCED

El barrio de La Merced ubicada al norte de la
capital de México, cuenta con un gran mercado

que lleva casi cuarenta anos de historia,
convirtiendolo en el destino predilecto de
muchos inmigrantes rurales, es uno de 1os

barrios méds insequros de la ciudad debido a los
robos constantes y la prostitucion. Casualmente
el barrio fue de foco de grandes inversores
motivo por el cual el mercado sufrié una violenta
gentrificacion.

COMERCIANTES

GOBIERNO FEDERAL

INVERSORES
PRIVADOS

ACTORES
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INICIO
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En 1982 se construye la central de abastos
en el barrio de La Merced, convirtiéndose en
el nacleo comercial v el destino de la
migracion rural por décadas. La prostitucion
y el robo aumenta los indices de inseguridad
en el barrio.

"'ISL'I aerea de uno de los mercaclus mas concumdos y
qrandes de México.

GENTRIFICACION
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La desestructura dinamica socioecondmica
da como resutado mas pobreza v
marginacién al barrio. Los incendios obligan
el retiro temporal de los comerciantes para
poner en marcha el plan de reconstruccion,
con la promesa deretornoa sus locales.

Ilocho del incendio 9n el 2014, el fuego consumid las
naves principales.

2020

RESULTADO
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Se lanza un concurso intemacional para el
disefio del nuevo mercado, al finalizar la
primera efapa de la obra muchos
comerciantes no pueden regresar al mercado
debido a que los precios de los locales se
elevaron, dejandolos en la calle.

Prc-puesta arquitectdnica para el nuevo mercado, una
compaosicion devolimenes junto a una plaza.



PERU

LIMA

DISTRITO BARRANCO

I W |

BARRANCO

Es uno de los distritos con menor drea Lima
pero con una esencia hohemia y romantica es el

destino favorito de turistas. La cultura infunde
sus calles puesto que fue cuna de grandes
figuras de la literatura y musica peruana,

actualmente se puede ver el arte en las plazas y
esquinas por la musica, artesanias o hailes. El
proceso de gentrificacion es lento pero tangible
en las avenidas Grauy Bolognesi principalmente.

VECINOS Y
TURISTAS

MUNICIPIO

INVERSORES PRIVADOS
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INICIO

Este distrito alberga casas de adobe que
conservan un estilo de la Lima antigua, su
halneario era el lugar favorito de la clase alta,
muchos de los cuales construyeron casonas
y ranchos. Es uno de los destinos favoritos
delos limefos y turistas.

Av. Almirante Miguel Grau. viviendas adaptadas a
comercios locales.

2020

GENTRIFICACION
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Las grandes casonas, que fueron de la élite
en el distrito, estin abandonadas, en pésimo
estado, dando un contraste con los pequeios
comercios innovadores y coloridos. Mientras
que ks pequefas casas. no reciben el
mantenimientoadecuado.

Casona de la época republicana en estado de
abandono.

RESULTADO
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Se puede apreciar como estas casonas son
adquiridas por grandes inversores quienes
convierten estas edificaciones en ambientes
para la clase alta como elegantes cafés,
hoteles boutiques, restaurantes exclusivos o
edificios de departamentos.

La misma casona de la foto anterior restaurada vy
remodelada, ahora convertida en un hotel boutique.



2.2. ARGUMENTACION TEORICA

Abordar el tema de ciudad pasa por tratar de entender sus
transformaciones e interpretaciones, a menos que se analice su evolucion y
desarrollo, su representacion compleja y hasta a veces cadtica; los intentos de
intervenir en ella seran poco certeras. Toca entender como las distintas
reformas, leyes que se aplicaron en Europa llegan a Latinoamérica y como estos
antecedentes llegan a ser la base sobre la cual se construyen nuestras
ciudades, y en particular entender la ciudad historica. ¢Cudndo empez6 a
definirse el concepto de centro historico? ¢Cudl es el alcance sobre
conservacion en los distintos periodos de las ciudades? su rol en la formacion
identitaria de sus residentes y ¢Para quién debiera recuperarse el centro
historico?

Tratar de entender la ciudad desde una sola perspectiva seria privarla
de una vision mas amplia y holistica, cada rama que estudia la ciudad y sus
procesos; tienen conceptualizaciones variadas (LANDA, 1976) urbanista, define
a la ciudad como:

"Un espacio geografico transformado por el hombre mediante la realizacion de
un conjunto de construcciones con caracter de continuidad y contigtiidad...”

Es decir una transformacion fisica del entorno geografico; que implica
la presencia de edificaciones, la ciudad no es solo construcciones fisicas sino
también dindmicas generadas por interacciones entre sus ciudadanos, en
conjunto construyen la concepcion de ciudad, es a través del tiempo que van
construyendo una historia la cual resulta en una caracteristica inherente de las
ciudades; esta ha permitido que exista una construccion de valor social,
economico y fisico lo cual genera tema de debate. (HAYAKAWA, 2015). Es en
el ejercicio de la ciudadania que se puede construir 1a identidad de la ciudad.

Optamos comenzar por hacer un breve recuento del desarrollo de la
ciudad comenzando por la ciudad medieval, esta es una "ciudad ideal” donde
reina la paz y el orden, mientras que la ciudad del renacimiento es una ciudad
amparada en los textos encontrados de Vitruvio, busca una “forma ideal”
valiéndose de la geometrizacion y la antropomorfizacion (SCHULZ, 1999), la
ciudad del renacimiento, nace como una ciudad utopica; muchos de los
proyectos no son aplicables porque existe la ciudad historica ya construida con
tramas irregulares como se definieron en el medievo; como salida, en 1492, se
descubre América, fue un hecho muy importante en la historia.

Al no tener una estructura de ciudad definida para estos nuevos
pueblos conquistados se adopta la forma Hipodamica como estructura de
asentamiento (PEREIRA, 2005) al respecto menciona que estas concepciones
urbanisticas del Renacimiento eran utopicas en Europa, y que Ameérica a través
de la colonizacion espanola se vuelve en el lugar perfecto para aplicar estas
ideas” Estos casos se ven reflejados, en ciudades como México (México), Lima
(Peru), Quito (Ecuador), La Habana (Cuba) entre otros.

No menos importante las ciudades barrocas. Al respecto Pereira
(2005). El autor contempla a esta ciudad como la que hace dialogar entre si
todas las unidades. .. en este periodo van a construir y dar forma a las ciudades,
de tal forma que al final de este periodo se hereda la imagen definitiva
consolidada de una ciudad historica”. Si en el renacimiento se consolida la
forma, aqui, en el Barroco, serd la construccion de la ciudad que tomara gran
importancia se hace una concepcion mas organica, una ciudad desde el
espacio publico concentrador de actividades para la expresion de las personas,
en la ciudad Barroca se amplian tipologias de edilicia como: hospitales, casa de
correos, bancos, carceles, etc.; la ciudad barroca nace como una escenografia
combinando lo espacial, lo artistico y la arquitectura. (PEREIRA, 2005)
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Las ciudades posteriores al siglo XIX exigen otras prestaciones, la
revolucion industrial, permite el incremento de la produccion de materiales para
diferentes usos y se automatizan varios procesos, pero surge un problema
(SCHULZ, 1999) menciona “(...) En el preciso momento en que las ciudades
se multiplicaban y aumentaban de tamario en toda la civilizacion occidental, se
olvido totalmente la naturaleza y el propdsito de la ciudad”.

Aparecen los primeros problemas de salubridad y por primera vez se
hace urgente pensar en planificacion, por lo que se dan las primeras reformas
y reglamentacion pertinente al aspecto salubre de la ciudad (FRAMPTON,
1993), nace el higienismo y con este la construccion de nuevas arquitecturas.
Las ciudades del siglo XX agregan al concepto de ciudad una planificacion de
caracter funcional, Le Corbusier plantea una ciudad funcional dividida en
sectores de uso y produccion, que tenga funcionamiento similar al de una
maquinay a su vez contenga atributos organicos, el arquitecto (CROSBY, 1965)
en su libro Architecture: City Sense dice: “El trafico no es lo importante,
haciendo referencia a que debia priorizarse como vive y la calidad y confort de
vida de las personas.

2.2.1. CENTRO HISTORICO

Ahora bien ¢Cuando comienzan las primeras aproximaciones al tema
de conservacion y definicion del concepto de centro historico?
(GONZALES, 2014) menciona “En la antigua Roma, 159 a. C., se elegian
censores, los cuales tenian ciertas tareas que cumplir, una de ellas
correspondia a la conservacion de los lugares publicos”.

Durante el medievo ...el derecho medieval ordenaba el patrimonio por
categorias de valor simbdlico, esta catalogacion lo realizaba el “Portio frabricae”
que se ocupaba de hacer normas para proteger el patrimonio artistico

eclesiastico, mueble e inmueble, asi como el cuidado de templo y todo dentro
del derecho privado. Se predilecta inmuebles que representaban simbolos de
realeza y poder”. (GONZALES, 2014).

“...Durante la Revolucion Francesa, las propiedades pasan a ser
propiedad del estado y por ello en una convencion Nacional después de la
revolucion se decreta que el estado tomaba conciencia e interés publico sobre
los monumentos por ser estos evidencia material de |a historia de la nacion, lo
cual simultaneamente mostrd la necesidad y obligacion de la salvaguardia de
estos bienes, por medios coercitivos como comunicativos. (GONZALES, 2014).
Pero “...El proteger la ciudad historica no se constituyd como un proposito y
se privilegio la imagen moderna, dejando a lo antiguo como obsoleto ya que no
mostraba ni propiciaba el espiritu de desarrollo que se queria lograr en ese
momento historico” (CHATELOIN, 2008)

Para el Siglo XX se redacta el primer documento oficial sobre
conservacion, la carta de Atenas de 1931 seguida de la carta de Venecia 1964,
en la que se habla sobre que implica el concepto de bienes patrimoniales y
bienes culturales como conjunto, y se acuerda que estos deben tener un
mantenimiento continuo en el tiempo.

En el caso de Latinoamérica en la convencion de Quito (1972) se
establece que en toda obra de conservacion deben intervenir multiples
disciplinas. En América latina la proteccion legal del monumento aislado resulta
vigente desde la década de los 60”. (HAYAKAWA, 2015)

Entendiendo la importancia que se comienza a dar respecto a la

conservacion de centros histéricos es necesario entender cudles son sus
componentes:
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Primero:
Al igual que en el resto de la ciudad, la poblacion constituye la parte
viva de los centros historicos que puede estar compuesta por dos
grupos grandes residentes permanentes y residentes transitorios,
como lo describe el arquitecto (HAYAKAWA, 2015)
a) residentes permanentes: En este grupo se encuentran
profesionales, empleados del sector publico, propietarios de
espacios comerciales y establecimientos de servicios,
empleados de actividades comerciales e industriales privadas,
cesantes, estudiantes.
b) residentes transitorios: divididos en ocasionales, incluyen
en este grupo los turistas en su gran mayoria y excursionistas,
y frecuentes como los artesanos, obreros de construccion,
cargadores.

Segundo:

La parte inerte, inanimado de orden fisico, estructura edificada, dentro
de un contexto urbano (lglesias, capillas, conventos, monasterios,
casas fuertes, mansiones, palacios, equipamientos urbanos, etc.)

Tercero:
Al establecerse la relacion entre los residentes y el espacio fisico
construido, se construye Ia historia.

Cuarto:

Al relacionar las tres anteriores establecemos las dinamicas urbanas
que se desarrollan en las ciudades y forman su caracter. (CARDENAS,
FLORELI, & ROBINSON, 1992).

Las cuatro anteriores mencionadas nos dan el caracter del centro

historico o como lo denomina (SCHULZ, 1999) “Genius loci” un concepto
romano que hace referencia a que cada espacio tiene un espiritu da vida a los
residentes y lugares que habitan.

En el libro Gestion del patrimonio cultural y centros historicos; el arquitecto
José Hayakawa hace referencia de que el programa regional de patrimonio
cultural de la UNESCO entiende al centro historico de distintas maneras:

a) Espacios sociales (areas de vida y trabajo).

b) Areas econdmicas (donde se desarrollan actividades formales e
informales, en relacion con la ciudad y region).

c) Zonas culturales (evidencias de la historia social de una ciudad que
contribuyen a la identidad cultural del pais y de los que lo habitan).

d) Areas urbanas.

Entonces tomaremos dos concepciones sobre centro historico que
engloban el argumento explicado hasta ahora; por su parte la UNESCO nos dice
que los centros historicos son:

3)

“...el conjunto de construcciones, areas publicas y privadas, calles,
plazas y particularidades de localizacion o topograficas que en
determinado momento historico tuvo una clara fisonomia unitaria,
muestra y representa una comunidad, individual y organizada”.
(UNESCO, 2011)

De acuerdo con (HAYAKAWA, 2015) un centro historico es”...todo
aquel asentamiento humano vivo, condicionados fuertemente por una
estructura fisica del pasado, que muestran y se reconocen como
representativos de la evolucion de un pueblo”
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2.2.1.1. ¢{COMO RECUPERAR EL CENTRO HISTORICO?

De acuerdo con Fernando Carrion el centro historico se analiza desde
tres perspectivas, la espacial, la temporal y la patrimonial:

e Espacial:

Esta a su vez tiene dos perspectivas: una muesira que el espacio es
independiente y se ve apoyado por las construcciones arquitectonicas y
urbanas; la segunda refiere a que el espacio es el resultado de la interaccion
social.

e Temporal:

Lo moderno es mejor que lo antiguo (existen tres perspectivas: funcional,
progresista y desarrollista) y viceversa: tiene una vision mas conservacionista
(limita la concepcion del centro a un estilo arquitectonico y lo vuelve
homogéneo).

e Patrimonial:

Se cuestiona ¢Qué es lo que se transfiere?, (Quién? y ¢A Quién se transfiere?,
¢Como?, {Cuando? Entender esto, nos hace comprender la relacion que existe
entre lo fisico y los sujetos patrimoniales y sus problematicas.

Las dindmicas y contradicciones que se dan en este sector de la ciudad se

constituyen en un factor de oportunidad para repensar la ciudad que queremaos.

Debemos entender sobre los centros histdricos:

a) Como espacio publico: Los espacios publicos tienen una carga
simbiotica y simbdlica, los centros historicos representan 10S espacios
de mayor disputa simbolica en las ciudades.

b) Como proyecto, regreso a la ciudad construida el crecimiento
expansivo ya no es como antes, 41 % (ciudad) — 60 % (campo) ahora
80 %(ciudad) - 20% (campo) en temas de migracion del campo a la
ciudad (CARRION, 2005).

c¢) El nacimiento de los Centros Historicos se ven acelerados en las
ciudades Latinoamericanas a partir década del 30, existe para este
proceso una consolidacion de los estados y sus capitales, luego
seguida de un deterioro o crisis de la centralidad urbana, el tenor que
encontramos en nuestras ciudades parte basicamente de una
centralidad religiosa y politica.

d) Eltema de centralidad de los Centros Historicos no son atributos y son
mas bien relaciones,

En el documento “Lugares o flujos centrales: Los centros historicos
urbanos” preparado en el marco del proyecto: Instrumentos y estrategias de
gestion urbana para el desarrollo sostenible en América Latina y el Caribe, se
menciona la condicion caracteristica de los centros historicos, estos presentan
como rasgo principal la heterogeneidad, porque en un comienzo representaron
el total de la ciudad y que sin esta caracteristica moriria. “...Un centro historico
destinado al turismo o de habitat de la pobreza terminara periferizandose...”
Consideremos que en los anos 50 se genera el imaginario del Centro Historico
de vejez, el concepto de Centro historico como tal nace relacionado a un estado
de crisis.
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Fernando Carrion plantea la siguiente hipotesis: fin de los centros historicos
por vaciamiento, y se deberia entender la centralidad de los Centros histdricos
en nuevas formas de centralidad histdrica hacia nodos articuladores.

Durante un proceso de recuperacion existe una tendencia de poder
recuperar la ciudad de acuerdo a la demanda de necesidades de sus habitantes,
la ciudad historica se convierte entonces en parte del mercado que es regulado
por sus consumidores, que se permite en un sistema capitalista y globalizado
ser vendida u ofertada al mejor inversionista y justamente el aspecto de
deterioro y descuido de ellas posibilita 1a intervencion de actores sociales
centrados en la rentabilidad que pueden obtener. Esto evidentemente genera
conflictos de clases sociales y de derecho al disfrute de la ciudad, equilibrar
este proceso permitira una ciudad mas equitativa, en la cual el derecho de
experiencia sea igualitario.

(GIBSON, 1996) defendio que los habitantes conocen su medio
explorandolo e interactuando. Estas acciones permiten un proceso cognitivo de
percepcion que no seria posible si es que no se dieran estos procesos de
interaccion. Cada dia se crean y pierden identidades en la ciudad, unas van
remplazando a otras, esto representa ser ni bueno ni malo, pero ciertas
expresiones de identidad se privilegian sobre otras. El meollo del asunto es que
“...al contextualizar la importancia de los centros historicos en la agenda global,
en nuestra época de desarrollo tecnologico, que factibiliza la globalizacion, el
rol de ellos como defensores de la identidad regional, nacional y/o local resulta
fundamental, ya que son espacios donde se muestra claramente |a diversidad
cultural material e inmaterial de sus pueblos...”

Fernando Carrion (2016), Entonces de esta manera la apropiacion del
lugar esta relacionada con la interpretacion que puedan tener los actores
sociales es asi como debemos entender la apropiacion, como un proceso de

diferentes factores (experiencias sociales, culturales, etc.) que dan como
resultado |a interpretacion del espacio, al entender el espacio, el actor social
puede ir transformando este espacio para hacerlo propio.

2.2.1.2. ¢PARA QUIEN DEBE RECUPERARSE EL CENTRO
HISTORICO?
Algunas preguntas que nos planteamos respecto al centro historico tienen
que ver con la pertenencia de estos ¢son patrimonio del mercado?, éde la
humanidad?, ¢Existe un mayor peso del mercado sobre el patrimonio historico?

Primero entender que los Centros historicos generan 4 imaginarios sobre si:
e Morfologia: Espacio de paso, generan encuentros de distintas ciudades
y a su vez son fronteras.
e Temporal: Vinculo con el tiempo.
e Espacio de frontera de publico y privado,
e Social espacio de expulsion e integracion,

Entonces para quien debe ser el centro historico (HAYAKAWA, 2015)
menciona lo siguiente: EI derecho de disfrute y deber de mejoramiento del
centro historico corresponde a la ciudadanos en general, pero prioritariamente
tienen mayor derecho aquellos que habitan el centro historico, “... pues las
ciudades carecerian de sentido sino son capaces de responder a las
necesidades de estos”. (PATINO 2002 & CITADO EN HAYAKAWA, 2015)

Con respecto a lo anterior el arquitecto José Hayakawa comenta “Lo
importante de aproximaciones al centro historico es que la urgencia de
recuperarlo no debe enfocarse solo a partir de sus monumentos y ambientes
urbano-monumentales, sino desde sus residentes.
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Pero el problema actual representa que “El ciudadano se ha reducido a
alguien que siempre esta de paso, circula o transita por la ciudad. Este
experimenta su ciudadania solo como consumidor y espectador. Todo en un
espacio publico donde se confunde cada vez mas lo privado-privatizado
(RABOTNIKOF, 1993)

Esto representa un problema ya que el espacio urbano se convierte en
“Lugares desprendidos de sentimientos y de recuerdos, es decir de identidad
en el tiempo que se llegan a convertir en mercancia. Esto implica que las
mercancias necesitan de vinculos para ser competitivas. El marketing pretende
resolver esta falta de identidad, en una palabra, imagenes, apariencia,
gvocaciones, memorias, reemplazando la ciudad por la marca de ciudad”. Se
hace entonces necesario identificar los limites de la transformabilidad por las
cuales un edificio, ciudad o territorio perderia sus caracteristicas que los hacen
anicos. (LAROCHE, IAMANDY, & MENDES, 1999)

Cada centro histdrico tiene un caracter y una riqueza cultural, que se ve
contrastada por el aspecto de deterioro y sobre que nuestra realidad
latinoamericana muestra que las personas que habitan los centros historicos
son personas de bajos recursos.

Mas alla de tener instituciones que velan por la conservacion del patrimonio
ya sea UNESCO, ICOMOS, el rol que estos desempenan en cuanto a gestion de
conservacion del patrimonio es un rol mas que todo regulador y de apoyo
técnico, si revisamos alguna cifras sobre inversion monetaria en cuanto a
conservacion de patrimonio, Latinoamérica ha recibido un total de
2’059,392.00 millones de ddlares para proyectos de conservacion de los cuales
214,000.00 dolares han sido alocados para Pert y solo 94,500.00 dolares a la
ciudad de Lima la UNESCO cumple funciones mas como entidad reguladora,

entonces entendiendo de este modo el centro historico de Lima y el patrimonio
no pueden estar sujetos a la espera de intervencion de actores ajenos al pais.

Definitivamente la aproximacion a este tema del centro historico debe partir
de las necesidades de sus residentes locales, pasando por los residentes
temporales, involucrando a inversores, gestiones y politicas publicas-urbanas,
las cuales en conjunto generen sistemas estables donde puedan sentirse
identificados todos y hacia un equilibrio sostenible entre ciudad y ciudadano.
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2.2.2. LA CLASE CREATIVA
2.2.2.1. ¢QUIENES SON?

“When the old markers that distinguish one type of person from another
begin to fade and blur, it is a clear sign that profound social change is afoot”
(FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019).

Esta nueva clase de capital economico, presenta nuevas
caracteristicas que permitiran el crecimiento y desarrollo econoémico de las
nuevas ciudades; es debido a que la sociedad cambiante en la que vivimos
requiere de mayor rapidez que antes en cuanto a adaptabilidad, Florida
denomina a la clase creativa, como una nueva clase de capital humano que
aparece a raiz de una pregunta ¢Como afrontar las crisis financieras? segun
Florida, la clase creativa debiera ser la fuerza motora de las nuevas economias
en nuestras ciudades ya que esta clase esta definida por el tipo de trabajo que
desempenan y su identidad, esta fuertemente vinculada al sistema economico
de nuestras ciudades, lo que los hace diferentes; son mas rapidos en
adaptabilidad y variedad de perspectivas con las que pueden resolver un
problema en particular.

De acuerdo con Florida la creatividad se encuentra en cada persona,
Alan J. Rowe lo cataloga como un tipo de inteligencia, resulta importante porque
la creatividad permite innovaciones y nuevos modos de adaptarnos a las
situaciones que se presentan dia a dia.

(PRETI & MIOTTQ, 1997) mencionan lo siguiente: “Muchos estudios
reconocen que la creatividad es una habilidad cognitiva diferente de otras
funciones mentales y particularmente independiente de las habilidades
complejas denominadas inteligencia. Las cuales permiten el procesamiento de

informacion que favorece al potencial creativo, sin embargo, no son sinénimos
con la creatividad”. De acuerdo con el autor si bien la inteligencia es la
capacidad de adquirir y procesar conocimientos, la creatividad puede verse
favorecida en personas inteligentes.

Las ciudades cambian y también la forma como se manejan las
economias, nuestras ciudades tuvieron que pasar por una transicion en cuanto
al sistema de como se manejan los trabajos, el tipico trabajo de los afios 20 y
en mas, es la tradicional ciudad industrial, donde grandes masas de personas
migran a las ciudades principales para poder trabajar en fabricas, y demas.
Florida describe como este rol en las ciudades ha cambiado, son las empresas
hoy en dia las que deben ser los suficientemente atractivas y moverse donde el
capital humano creativo esté mayor concentrado. Se da cuenta también que
después de cada crisis economica se generaba una ola de creatividad que
impulsaba el crecimiento economico de la ciudad.

Es por lo que (SIMONTON, 1999) identifica 4 caracteristicas claves
donde la creatividad puede alcanzar su punto mas alto de desarrollo: “Domain
activity, intellectual receptiveness, ethnic diversity, and political openness” es
decir factores importantes como la receptividad intelectual, diversidad étnica y
apertura politica son factores claves que permitirian el desarrollo de la
creatividad.

(FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019) Concluye que es
necesario la interaccion de personas con distintos tipos de creatividad que
puedan retroalimentarse “...La creatividad es multidimensional, no es algo que
puede servirse de ideas antiguas, sino que es necesario para la innovacion que
exista una interaccion entre distintos tipos de creatividad”
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2.2.2.2. ¢PERO QUIENES FORMAN PARTE DE ESTA CLASE
CREATIVA?

En el libro “the Rise of The Creative Class” se menciona dos grupos
que conforman la clase creativa, “the Core” (administradores, abogados,
profesionales de la salud, vendedores) y “super-creative-core” (ingenieros,
docentes, cientificos, artistas, actores, pintores, etc.) esté segundo grupo
representa ser el mas importante en la teoria que sostiene Richard Florida
debido a que este grupo, puede producir y reinventar procesos tradicionales, en
nuevos y adaptativos a las realidades del mercado.

El primer grupo constituido por directivos, ya no constituyen el clasico
modelo antiguo donde la direccion de las empresas era de forma vertical, si se
quiere mantener motivada y promover una mayor rapidez en el intercambio de
ideas, el sistema de manejo de las empresas debiera ser de una manera
horizontal, es esta forma que permite romper las barreras de un sistema
tradicional Industrial y corporativo que por muchos afios venia usandose en las
empresas.

Esto implica que nuestras ciudades debieran funcionar mas de manera
horizontal que verticalmente, cada ciudadano debiera poder aportar para la
transformacion de la ciudad que desea.

2.2.2.3. {QUE VALORA LA CLASE CREATIVA?

De acuerdo con (FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019) hay 5
aspectos que son importantes para la clase creativa:

e (hallenge and responsibility
En el sentido de que las tareas que le son asignadas deben ser un
continuo reto a su creatividad, para estas personas esto representa

algo atractivo y deseable y en lo cual puedan asumir el control de varias
tareas de las cuales ellos sean responsables.

e  Flexibility
Flexibilidad en términos de que actividades se puede desarrollar en la
ciudad, concentraciones variadas de servicios, equipamiento.

e Peer recognition
Comprende el grupo generacional, millennials y X, buscan un constante
reconocimiento por el trabajo logrado satisfactoriamente.

e Location and community
Es algo muy importante que el lugar geografico de la empresa tenga un
gran numero de amenidades, que permita construir el sentido de
pertenencia a una comunidad.

e Money and more
Si bien el dinero es un aspecto importante para la clase creativa, no la
considera como lo primero en su lista de lo que ellos buscan en una
empresa, si los tres puntos anteriores cumplen con sus expectativas,
pueden negociar con este aspecto al momento de elegir un lugar donde
trabajar, es mucho mas importante el valor intrinseco que los
extrinseco.

2.2.2.4. CIUDAD DE CAPITAL LIBRE

La ciudad siempre ha cumplido un rol importante como motor del
crecimiento economico, de acuerdo con el autor, hoy cumplen una funcion
mucho mas importante, hace referencia de que la economia creativa de hoy
recae en la importancia de sistemas prestablecidos, cruciales para el
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crecimiento econdmico. (FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019),
existe una relacion primordial entre personas-lugar y crecimiento econémico. El
lugar se convertido en la unidad organizadora central de nuestra Sociedad y
economia, asumiendo un rol que antes era de las companias.

(FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019), la concentracion de
personas, empresas y recursos, con especialidades y capacidades particulares,
prueban la eficiencia e innovacion que permite el crecimiento economico.

(JACOBS, 1992), menciona que la variedad de cualquier naturaleza,
que se genera en la ciudades se debe a que las ciudades concentran una gran
cantidad de personas agrupadas en un mismo lugar que tienen diversos gustos
habilidades, necesidades y por ende puede haber mas creatividad para suplir
las necesidades de cada uno. Una ciudad se percibe atractiva cuando se
establecen interacciones en el interior de ella, a esto llamaremos entropia, esto
establece que; si los subconjuntos estan en equilibrio entonces hay un aumento
de temperatura del cuerpo, esto en términos de ciudad se traduce en que la
diversidad puede crear mayor crecimiento, cuando sus componentes funcionen
en equilibrio. También es necesario entender que las ciudades no son solo
contenedores para personas, sino, también, son infraestructuras que en su
interior permiten interacciones que se construyen y de manera creativa se
consolidan.

(FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017), las ciudades necesitan no
solamente de ser atractivas economicamente sino necesitan atraer a diferentes
tipos de personas bajo diferentes condiciones en las que puedan desarrollarse
como desean. El capital humano precede al éxito de la ciudad “...concentration
of skilled people in high skilled industries could come up with new ideas”
(GLAESER, 2005)

Dentro del argumento de la clase creativa aparecen algunas
contradicciones que menciona Bell, dentro de la diversidad que propician las
ciudades, las personas buscan construir su identidad, en este proceso terminan
perdiéndose porque no pertenece ni a uno ni otro grupo. El ciudadano de hoy
en dia en su mayoria se ha convertido en un ciudadano de paso, el sistema
economico apela al consumo de las amenidades de la ciudad.

(COCHRANE, 2007) Argumenta que las politicas urbanas
contemporaneas estan enfocadas en dos aspectos, uno, la acumulacion por
medio del entorno construido, es decir, las edificaciones son una forma de
capital. Y segundo el manejo de la creciente desigualdad mediante estrategias,
como lo describiria (SMITH, LA NUEVA FRONTERA URBANA:Ciudad
revanchista y gentrificacion, 1996) “revanchismo”.

La economia de libre mercado termina beneficiando solo a unos
cuantos, ofrece en teoria igualdad en el sentido de que todos pueden conseguir
lo que desean, pero la realidad muestra que los mas ricos llegan a incrementar
mucho mas sus ingresos que los ciudadanos menos privilegiados, esto
definitivamente lo unico que propicia es que las brechas y los problemas
asociados a ellas siguen agrandandose con el paso de tiempo.

De acuerdo con (SCHUMPETER, 1976) el capitalismo es un “proceso
de creatividad destructiva” y menciona que el capitalismo revoluciona sus
estructuras economicas desde dentro, de esta manera se permite crear
incesantemente nuevas destruyendo antiguas, en otras palabras, el capital
economico siempre esta en constante movimiento y reinvencion.
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2.2.3 GENTRIFICACION

Una vez entendido para quien se debe recuperar el centro historico toca
entender que dentro de un sistema de capital libre hay ciertos aspectos que
deben ser tomados en cuenta, es asi que bajo la creciente necesidad de
recuperacion de muchos centros historicos las politicas y los actores que
intervienen en el proceso de recuperacion posibilitan un proceso denominado
por Carrion como “Deseo de retorno a la ciudad construida”, “...lo que
(CONTRERAS, 2011) denomina movilidad centripeta. Pero ademas este
proceso de densificacion busca la transformacion productiva de las ciudades,
con proposito de obtener beneficios aprovechando el potencial y condiciones

de centralidad” (VERGARA, 2013)

2.2.3.1. CONCEPTO

Ruth Glass sobre la gentrificacion, escribe como los barrios de la clase
trabajadora de Londres, pasan por un proceso de invasion de nuevos residentes
clases medias —altas y bajas. Y como el paisaje urbano cambia de
edificaciones antiguas a elegantes y costosas residencias [...] Cuando este
proceso de gentrificacion» comienza en un barrio, avanza aceleradamente hasta
que un gran nimero de residentes de la clase obrera, son desplazados, de esta
manera se modifica el caracter social del barrio. (Glass, 1964: xviii) citado en
(SMITH, LA NUEVA FRONTERA URBANA. CIUDAD REVANCHISTA Y
GENTRIFICACION, 2013)

La idea de gentrificacion ha sido asociada siempre a un proceso que
se desarrolla en el centro de las ciudades, hoy en dia tenemos una multiplicidad
de centralidades en ciudades modernas, la concepcion previa respondia al
hecho de que la poblacion de mayores recursos buscaba una vida en la periferia
de las ciudades debido a que su NSE les permitia vivir tanto en la periferia como
en el centro de la ciudad.

“Rehabilitacion 'y Desarrollo, ahora acoge nuevos desarrollos
comerciales de reconversion como parte de una mas amplia restriccion del
espacio urbano” (Smith 2000; citado en (LEES, LOPEZ-MORALES, & SHIN,
PLANETARY GENTRIFICATION, 2016)

Conceptualiza Francisco Sabatini (1999) que este proceso representa
“cambio de un tejido social por otro” (SMITH, LA NUEVA FRONTERA URBANA.
CIUDAD REVANCHISTAY GENTRIFICACION, 201 3) por su parte hace referencia
a que mas que un retorno de residentes a la ciudad construida es un retorno de
capital, y un cambio en las preferencias y flexibilizacion en las restricciones.

El término gentrificacion hace referencia a una clase alta de la sociedad
que interviene en este proceso, no necesariamente «miembro de la alta
burguesia» en términos practicos puede ser un nuevo residente con una clase
economica mayor al del grupo residente actual que se llega a convertir en
gentrificador.

De acuerdo con (CLARK, 2005) Gentrificacion es cualquier proceso de
cambio en el cual haya un reemplazo de poblacion por uno de mayor NSE y que
también muestre un cambio notable en el aspecto fisico de una zona de la
ciudad. Es decir, una reinversion en la ciudad construida.

(ATKINSON & BRIDGE, 2003) menciona, Cuanto mayor sea la diferencia en el
estatus socioeconomico, mas notable sera el proceso, sobre todo porque
cuanto mas poderosos sean [0s nuevos usuarios, mas marcado sera el
cambio concomitante en el entorno construido. No importa donde ni cuando.
Cualquier proceso de cambio que se ajuste a esta descripcion es, a mi
entender, una gentrificacion”.
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2.2.3.2. DESARROLLO DEL PROCESO Y ACTORES SOCIALES QUE
INTERVIENEN

Las etapas durante un proceso de gentrificacion son las siguientes
(perfectamente identificables en los barrios). Lees (2010) citado en (CASTILLO,
2015) existen cinco variables que intervienen en el proceso de estudio de la
gentrificacion; abandono, estigmatizacion, especulacion, encarecimiento y
expulsion:

-Abandono: Degradacion de los servicios basicos y de atencion para el
mantenimiento de la zona y poblacion.

-Estigmatizacion: Creacion de un imaginario que rechaza la pobreza y lo asocia
a lo criminal, ademas de aumentar el foco de atencion en la comunidad
migrante.

-Especulacion: Compra de propiedades completas por parte de los grandes
grupos inmobiliarios.

-Encarecimiento: Incremento del costo de vida, suelo y |a vivienda e impuestos.

-Expulsion: Expulsion de los residentes originarios por convenios o por la fuerza
por condiciones ya dificiles de soportar. (DAVIDSON & LEES, 2010) hacen
referencia a que el desplazamiento va mas alla de |a deslocalizacion, la presion
llega también a un de desplazamiento a nivel psicologico, los residentes
originales se ven presionados ante los cambios del diferente estilo de vida de
los nuevos residentes.

“Las clases trabajadoras y de servicio son empujadas hacia la periferia. Solo
quedan en la ciudad un puriado de distritos donde predominan los trabajos de
la clase trabajadora. (FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019).

La gentrificacion no ocurrira en lugares con baja inversion y poco
conectadas con la ciudad, pero si en lugares con una fuerte carga cultural y
bien conectadas (FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017)

(DAVIDSON & LEES, 2010) hacen referencia a que el desplazamiento va mas
alla de la deslocalizacion, la presion llega también a un de desplazamiento a
nivel psicologico, los residentes originales se ven presionados ante los cambios
del diferente estilo de vida de los nuevos residentes.

Comercializacion: El lugar se pone de moda y se consolida el turismo.

Cabe destacar que el proceso se desarrolla con rasgos particulares a cada
barrio en el que se suscita el proceso, pero dentro de ello es particular a cada
proceso la intervencion de tres actores en las dinamicas que lo forman:
-Residentes permanentes u ocasionales como parte de la poblacion de los
centros historicos (HAYAKAWA, 2015)

-Inversores para sectores que resulten de grandes réditos.

-Un tercer actor politico conformado generalmente por gobiernos locales que
permiten o facilitan el proceso. Cabe resaltar que muy aparte de estos actores
activos en el proceso esta muy ligado al desarrollo el aspecto de la cultura.
(CHECA-ARTASU, 2011): “En el proceso de gentrificacion, intervienen sectores
ligados a las actividades de ocio, comercio y cultura que en muchos casos
trabajan de manera conjunta con ese mercado inmobiliario y las propuestas de
planificacion urbana...”

(CABRERA & CARLOS, 2005) menciona que muchas de las
transformaciones urbanas tienen diferente proceso y forma de desarrollo
dependiendo de donde se desarrollen por ejemplo América Latina mostrara
diferentes desarrollo de un proceso que Estados Unidos o Europa; La tabla 01
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muestra algunos de los tipos de gentrificacion existente en Europa y
Latinoamérica.

La reconstruccion de ciudades en la metropolis del sur se realiza de diferentes
maneras. La forma mas sutil de gobernanza ha sido la regulacion y la titulizacion
del espacio, desde los programas de pacificacion de barrios marginales vy el
turismo de barrios marginales en Rio de Janeiro. (CUMMINGS, 2015) , to
moving ambulants off central city streets in Mexico City (LEES,
GENTRIFICATION IN THE GLOBAL SOUTH?, 2014) ; often, this is a sanitization
of space in order to attract tourists and it leads to ‘touristification ’. Es decir, las
politicas establecidas en ciudades del hemisferio sur han ido desde
regularizaciones y programas para mejorar la seguridad de estos espacios, a
remover a los ambulantes de las calles como es el caso de muchos paises
latinoamericanos, muy a menudo esta limpieza del espacio publico se hace para
atraer a los turistas lo cual desenlaza en una turistificacion del espacio.

En el caso de Toronto (Canadd) y Estados Unidos la clase trabajadora
Se vio concentrada en la periferia de las ciudades y en una concentracion mayor
que a simple vista mostraba una clara separacion entre clases. El proceso se
da a través de renovaciones y expulsiones de residentes de sus lugares de
origen, donde nuevos servicios aparecen y terminan incrementando los valores
de suelo.

Discurso anglofono  convencional, asi
como Espana y América Latina (debates
fuertes v similares en todas las areas
geograficas)

- Politicas neoliberales de gentrificacién.

-Gentrificacion impulsada por el Estado

Solo en el discurso angldfono
convencional (debates inexistentes o
insignificantes en Espafia y América
Latina)

-Supergentrificacion (geografias de la
gentrificacion en ciudades globales)
Politicas neoliberales de mezcla social y
gentrificacion

-Gentrificacion de nueva construccion
-Nuevas geografias de la gentrificacion
(gentrificacion provincial, gentrificacion
rural)

Predominante en Esparia (debates claves
en Espaiia y debates débiles/escasos en
el discurso anglafono convencional y en
América Latina)

-Gentrificacion y flujos de migracion
transnacional

Predominantemente en América Latina
(debates claves en América Latina y
debates débiles/escasos en el discurso
angléfono convencional y Espafia)

-Nuevos mercados inmobiliarios  y
gentrificacion

Predominantemente en Espafia y América
Latina (debates claves en Espafia y
América Latina y debates débiles
/escasos en el discurso angléfono
convencional)

-Gentrificacion simbdlica (gentrificacion
turistica, gentrificacion de comercio
minorista, gentrificacion productiva)

-Resistencia a la gentrificacion

Tabla 5. GENTRIFICACION EN ESPANA Y AMERICA LATINA

Nota. Gentrificacion en Espafia y América Latina: Un didlogo critico. Revista de geografia Norte

Grande, Janoschka, Sequera, & Salinas, 2014.
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2.2.3.3¢QUE CLASE DE TENSIONES SE MUESTRAN?

Los residentes permanentes de afios tienden a establecer fuertes
sentido de pertenencia a los lugares donde viven y cuando nuevos residentes
ingresan a estos sectores y cambian de alguna manera sus vecindarios estos
con el tiempo pueden producir problemas de descontento y roses entre ellos.
(FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017)

“... chronic, concentrated urban poverty is a far bigger problem than
gentrification and remains the most troubling issue facing our cities” (FLORIDA,
THE NEW URBAN CRISIS, 2017), Florida quiere de esta manera establecer que
la pobreza representa un problema mucho mas grave que el de gentrificacion,
otros conflictos que se anaden a un proceso de gentrificacion y en la ciudad en
general son:

-Desigualdad y crecimiento econdmico estan relacionados

El mayor problema que enfrentan las ciudades de acuerdo con Florida es la
desigualdad, esta desigualdad ha sido ocasionada por los mismos factores que
promueven su crecimiento.

(FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017), menciona que la densidad y el
tamano de nuestras ciudades muestran ser un factor para la desigualdad. En la
busqueda de diversidad y de concentrar mas poblacion creativa, de a pocos se
ha ido agrandando esta brecha, Florida menciona que los mas afectados
resultan ser los de la clase media, Florida se da cuenta que la acumulacion de
capital humano creativo en las ciudades genera solamente que algunas
ciudades crezcan economicamente, dentro de ellas solamente unos cuantos
sectores se ven beneficiados por el proceso, este factor de creatividad que
permite el crecimiento de las ciudades también es generador de los problemas
que hoy afrontan.

-Diversidad cultural

This ‘productive renewal” is committed to mixed use that fosters social cohesion
and leads to more balanced and sustainable urban and economic development.
The model being sold is the progressive urban and economic regeneration of
industrial areas and a compact and diverse city (LEES, LOPEZ-MORALES, &
SHIN, PLANETARY GENTRIFICATION, 2016)

Otro de los problemas de las ciudades actuales es la cultura, El autor hace
referencia sobre que la variedad de culturas permite que las ciudades sean mas
dinamicas, pero, asi como esto representa ser un factor deseable esto
contribuye a muchos de los problemas que se genera en las sociedades

Nuestras ciudades no son monocultivos insulsos; Algunas de las
caracteristicas que los hacen tan dinamicos también contribuyen a su
inestabilidad. (FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE CLASS, 2019)

En medio de esta diversidad cultural las personas tratan de buscar su identidad
y terminan perdiéndose porque no pertenecen ni a uno ni otro grupo, resulta
contradictorio por lo descrito por Florida "El hecho de que el principio axial de
la cultura moderna es la expresion y la reestructuracion del" yo "para lograr la
autorrealizacion y la autorrealizacion",

-Cluster econdmico

En el libro ”. (FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017). El autor menciona:
“La idea que se vende para el proceso de gentrificacion es una de desarrollo
economico sostenible y equilibrado, a su vez se promueve la idea de que habra
mayor cohesion social, inclusive el promover nuevos servicios por medio de la
inversion publica puede ser generador de conflictos, induciendo el incremento
del valor de suelo en areas circundantes a estos servicios”

-Relacion con la calle
Lo que esta sucediendo en nuestras ciudades de acuerdo con Florida es que
cada vez menos se necesita de experimentar con los demas y con el espacio
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exterior, pone como ejemplo los nuevos complejos de apartamentos que
cuentan con un sinfin de amenidades, donde uno puede recrearse sin la
necesidad de salir de casa. “

(FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017)

“La gran ironia es que la afluencia de personas adineradas y educadas esta
haciendo que las ciudades sean menos urbanas y de caracter mas suburbano.
Los nuevos edificios de apartamentos y condominios urbanos de hoy ofrecen
una gran cantidad de comodidades de estilo suburbano. Tales como areas de
almacenamiento de vino, salas de teatro, gimnasios, terrazas y piscinas al aire
libre y estacionamientos”.

-Aumento de la tasa de criminalidad

Otro de los problemas que enfrentan hoy nuestras ciudades es el generado por
la concentracion y densificacion, generan problemas como congestion,
incremento de indices de criminalidad, especulacion inmobiliaria “... all of them
predictable by-products of big-city life”. (FLORIDA, THE RISE OF CREATIVE
CLASS, 2019)

Por otro lado, incluso la agrupacion urbana impulsa el crecimiento, también crea
profundas divisiones en nuestras ciudades y nuestra sociedad. No todo puede
agruparse en el mismo espacio limitado; algunas cosas finalmente desplazaran
a otras. Producto de la concentracion extrema de actividades economicas en
partes muy limitadas de un nimero muy limitado de ciudades y la competencia
cada vez mas feroz sobre ellas. (FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017).

Algunos alcances que se hacen en el libro “The New Urban Crisis” para
contrarrestar los efectos negativos y poder construir comunidades mas solidas.

-Hacer cambios de tal manera que la densificacion funciona en ventaja de
nuestras ciudades y no en contra de ellas.

-Construir viviendas economicamente mas accesibles para los residentes
locales.

-Hacer crecer la clase media, de acuerdo con el autor, |a clase media es la que
se ve mas afectada en el proceso de gentrificacion.

-Las ciudades debieran invertir en infraestructura necesaria tales como:
educacion, servicios, equipamiento, mejores accesos, conexiones, areas
verdes; en otras palabras, invertir para las personas y lugares.

-Construir comunidades mas conectadas.

-Empoderar y propiciar el liderazgo en los barrios; Para que puedan los
residentes locales participar de la gestion de los lugares donde viven.
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2.2.3.4. 3T PARA EL CRECIMIENTO DE CIUDADES

o Tecnologia, como factor de crecimiento econoémico de una ciudad en
un mundo globalizado, es la tecnologia que nos permite mantenernos
conectados con el resto del mundo.

e Talento, la concentracion de talento es la base y capital del crecimiento
economico actual.

e Tolerancia, respecto a diversidad de personas, ¢gustos, géneros, ideas
que les permitan ser una sociedad atractiva. (FLORIDA, THE RISE OF
CREATIVE CLASS, 2019)

Florida menciona que es necesario tener suficiente diversidad para
tener diferentes perspectivas, pero suficiente en comun como para
retroalimentar y aplicar esta diversidad en trabajos de nuestra especialidad, esto
lo denomina interacciones ideales, y esto es algo que no sucede en empresas
0 lugares con sistemas de trabajo anticuados.

...the interaction across varieties of Creative Class work creates greater
“Knowledge spill overs” and higher rates of innovation, ultimately leading to
higher wages. (FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017), es decir el
intercambio de conocimiento e ideas, aumenta los indices de creatividad de una
ciudad y consecuentemente se traduce en un aumento de los salarios. La
innovacion permite encontrar nuevas formas para desempenar diferentes
tareas, y a la vez crear nuevos tipos de trabajos, la clave es la interaccion que
es algo que se esta perdiendo hoy en nuestras ciudades.

Florida respecto a las politicas urbanas dice que parte de las estrategias
para el crecimiento de las ciudades debieran concentrarse menos en poner
trabas a las inversiones en lugares que de verdad lo necesitan; y debiera
concentrarse mas en mejorar las opciones de vivienda, oportunidades
economicas y sobre todo las condiciones de vida de los vecindarios, de los
residentes que lo necesitan. (FLORIDA, THE NEW URBAN CRISIS, 2017).
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2.2.4 REFLEXIONES A MODO DE CONCLUSION

Aparentemente la gentrificacion pareciera solamente tener que ver con
la residencialidad. Sin embargo, geografos catalanes han creado un nuevo
concepto; el de gentrificacion productiva. Esto tiene que ver con las
consecuencias de planes de renovacion urbana que cambia los usos de suelo
y en consecuencia un reemplazo de ciertas actividades economicas,
produciendo un proceso de expulsion en determinadas zonas (DOT, PALLARES,
& CASELLAS, 2012). De la misma manera (ATKINSON & BRIDGE, 2005)
menciona “No se puede considerar que gentrificacion hace solamente
referencia a un problema de viviendas, sino una recuperacion mas abarcante
que considera transformar el paisaje urbano del lugar.

(ASHEIM & CLARK, 2011). Mencionan que “ El lenguaje de esta estrategia es
el de imagenes de revitalizacion, renovacion, reinversion y reurbanizacion, Sin
embargo, estd anclada en la “necesidad” de convertirse en una “ciudad global”,
una ciudad creativa, una ciudad atractiva, en competencia con otras ciudades."
En contraposicion a lo anteriormente citado (SANDRONI, 2006) sostiene que
pensar que la gentrificacion es negativa es precipitarse a conclusiones ya que
“la relacion renovacion urbana y vendria a constituirse como un estimulo para
mejorar de barrios degradados y asi volverse atractivos para la inversion privada
en ellos.”

(WALKS & MAARANEN, 2008) "... diversidad ... la leccion para los
responsables de la formulacion de politicas es que, si quieren intervenir para
garantizar niveles proporcionados de mezcla social y mantener una estructura
social mas equilibrada, deberian apuntar a limitar, en lugar de promover, la
gentrificacion"

Reforzando esta idea (CHESHIRE, 2006). Menciona que este proceso
de mezcla social inducida por la gentrificacion atenta contra el bienestar de las
redes de intercambio social ya establecidas en los barrios (DOT, PALLARES, &
CASELLAS, 2012). Consideran que el desplazamiento es impulsado por
promotores inmobiliarios, planificadores de la ciudad y propietarios
individuales, entre otros. Y las politicas urbanas son clave y prerrequisito para
el beneficio de los inversores de capital.

Es por tanto necesario entender que este proceso representa un
complejo entramado de transformaciones sociales, politicas, economicas y
culturales, que cambian el paisaje urbano y mientras esta no se controle o
regule de alguna manera (BRADFORD & RUBINOWITZ, 1975)
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2.2.  DEFINICION DE TERMINOS
2.2.1. RENOVACION URBANA

Los espacios urbanos contemplan diversos significados conceptuales
generales, se proyectan en la parte dindmica de estos a través de
transformaciones. La academia cientifica lo define como revitalizacion
(Quintana, 1999, Goulart, 2005), recuperacion urbana (Tamarit, 2001),
rehabilitacion urbana (Sanchez Lopez,2000, Goulart, 2005), renovacion
(Goulart, 2005, Vite Pérez, 2010) y refuncionalizacion (Gioria, 2003) para
analizar y describir las transformaciones producidas en determinados sectores
de la ciudad, tales como dreas ubicadas estratégicamente las cuales han
perdido su calidad habitacional y funcionalidad, las mismas que presentan un
abandono y deterioro de sus actividades asi como la progresiva degradacion
del espacio edificado y el espacio libre.

Segun Lopez (2000) la ciudad manifiesta los grandes cambios que se
producen en ella, en cuanto a creacion de la sociedad. En tal aspecto se
construye una realidad compleja debido a la interrelacion entre las herencias
historicas, herencias culturales, elementos naturales, las tensiones sociales, las
fuerzas economicas y la vida de sus habitantes. Es asi como la realidad
dinamica es representada respondiendo a las necesidades de cada época.

2.2.2. APROPIACION

Segun la RAE, la definicion para este término es el efecto o la accion
de apropiarse de algo. Tal cual sucede con una ciudad que nos representa como
individuos o colectivos, es por ello que la asimilamos como parte de nosotros
valorandola y cuidandola. Esto se debe a que muchas personas sienten que un

espacio es propio al crear una historia personal, dando como resultado un
sentimiento de propiedad, esto es relativo para cada habitante.

De acuerdo para Torres, (2009), el poder esta relacionado con la
apropiacion de un espacio publico, por lo tanto, conforma un espacio cultural
que debe ser socialmente valorizado tales como plazas, calles, parques,
jardines o plazoletas, ya que es alli donde los actores sociales edifican
sentimientos de pertenencia y se refuerzan las identidades.

2.2.3. AFFORDANCE

Es interesante abordar la ciudad en este sentido desde las posibilidades
de interaccion que este nos ofrece, existe un término que no se ha llegado a
encontrar su equitativo en el castellano y que por ello es usado en su idioma
original que es el inglés, AFFORDANCE lo interesante es que este término no es
propio del campo de la arquitectura, sino que aparece dentro del campo de la
psicologia ecoldgica, que representa una relacion sujeto y objeto.

Si bien los affordance son las posibilidades que brindan un objeto o un
espacio, este no hace referencia la accion misma, un affordance debe primero
existir antes de que la funcion para la cual fue disefiada el objeto.

(GIBSON 1996) defendid que los habitantes conocen su medio
explorandolo e interactuando. Estas acciones permiten un proceso cognitivo de
percepcion que no seria posible si es que no se dieran estos procesos de
interaccion. Esto muestra que somo mucho mejores cuando interactuamos,
esto nos permite adaptarnos al entorno.
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En este punto, se pueden identificar tres categorias basicas como
esenciales para cualquier relacion de asequibilidad. El primero es la estructura
(de artefactos y / o usuarios), el segundo, el comportamiento (nuevamente, 0
artefactos y / o usuarios) y el tercero, el proposito. La relacion fundamental
entre estas categorias es que los sistemas permiten comportamientos a través
de su estructura para un proposito. Esta estructura determina qué posibilidades
existen. Las prestaciones indican qué comportamientos son posibles.

Nuestra interpretacion, siguiendo a Szokolsky, es que lo que aqui el
autor explica que los distintos objetos pueden estar diseiados para un uso
determinado, nuestra habilidad de percibir las posibilidades del espacio o un
objeto nos permite adaptarlos a la necesidad que tengamos en ese momento.

2.2.4. EXCLUSION SOCIAL

La exclusion social en una ciudad se puede entender y analizar como
un proceso multidimensional que anula el concepto de ciudadania cuando se
separa, combina o agrupa cierta cantidad de individuos o conjuntos de
personas, negandoles varios derechos sociales en las que otros grupos si
tienen el pleno acceso.

De acuerdo con Castells (2001) este término se define como a un
grupo de personas se les impide el acceso sistematico a posiciones para una
independencia y subsistencia autonoma segun los niveles sociales
determinados.

2.2.5. INCLUSION SOCIAL

De acuerdo con el diccionario de la Real Academia Espariola, la
inclusion social es principio en virtud del cual la sociedad, comparte y promueve
los valores orientados al bien comin y a la cohesion social, logrando de esta
manera que personas con discapacidad puedan vivir plenamente teniendo a su
alcance los recursos y oportunidades necesarias para desenvolverse en todos
los ambitos de tal manera que tengan las mismas condiciones de vida en
igualdad con el resto de los habitantes.
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2.2.6. GENTRIFICACION

Cabe recalcar que gentrificacion no quiere decir desplazamiento, sino
tal cual lo menciona Francisco Sabatini (1999) representa “cambio de un tejido
social por otro”, dando a entender que el grupo social ya situado en la ciudad
con conexiones establecidas se ve remplazado.

El proceso de gentrificacion constituye sobre la degradacion de la
ciudad, si no existiera una degradacion de ella entonces no daria lugar a que se
desarrollen estos procesos de gentrificacion.

Bournazou (2015) menciona que la gentrificacion no dista mucho de
un proceso renovacion, revitalizacion y regeneracion urbanos. Sino que la
gentrificacion agrega una dimension social.

2.2.7. PAISAJE URBANO

El paisaje urbano, se entiende como el area resultante de una estratificacion
historica de valores y atributos naturales y culturales. Este término trasciende a
“centro historico” o “conjunto” para abarcar su entorno geografico y su
contexto urbano general.

2.2.8. CULTURA DE PRIVILEGIO

Teniendo en cuenta que una ciudad no solo es constituida por
edificaciones, sino también por sus usuarios, sus vivencias, las historias que
recorren sus calles y hasta la forma en que ellas se interrelacionan a través de
su sentido de pertenencia y su identidad cultural.

De acuerdo con la RAE, la cultura de privilegio no solo es el conjunto
de conocimientos que permiten a una persona desarrollar pensamiento critico,
sino también hace referencia a las costumbres, estilos de vida, los
conocimientos, grupos sociales, artisticos, cientificos, entre otros. En sobre
esta en la que se construyen las ciudades.

2.2.9. PATRIMONIO CULTURAL

El patrimonio cultural de una ciudad es tan amplio que comprende
desde obras artisticas, musicos, escritores, sabios, hasta arquitectos, y como
trasfondo esta el conjunto de valores, es decir la cultura material e inmaterial
reflejan la creatividad de esa ciudad.

Este mismo patrimonio es el que la UNESCO los retne como
merecedores de su total proteccion, defensa y conservacion. Puesto que el
patrimonio cultural expresa con claridad el patrimonio historico, tanto materiales
como inmateriales.

2.2.10. CIUDAD INCLUSIVA

Las ciudades inclusivas son conformadas por multiples factores,
sociales, econdmicos y espaciales, que en conjunto forman una red compleja.
Esto es indispensable para que las nuevas ciudades proporcionen
oportunidades y mejoren las condiciones de vida de todos.

INCLUSION ESPACIAL
Lainclusion espacial solicita la proporcion de servicios asequibles
como vivienda, saneamiento y agua. La negacion del acceso a
esta infraestructura, asi como los servicios esenciales
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desfavorecen una gran cantidad de viviendas generandoles una
dificultad cotidiana.

INCLUSION SOCIAL
Una ciudad con inclusion social vela por la igualdad de derechos

y participacion, garantizandola al 100% a todos sus habitantes,
incluyendo a los grupos mas marginados. Actualmente en
muchas zonas urbanas se recortan las oportunidades a los mas
pobres o0 socialmente excluidos.

INCLUSION ECONOMICA
El crecimiento econdémico es crucial en cuanto se habla de

inclusion. Por ello parte de una correcta inclusion economica es
el de generar puestos de trabajo y asi dar a los residentes
oportunidad de disfrutar de los beneficios del desarrollo
economico en la ciudad.

Las tres dimensiones mencionadas, espaciales, sociales y
economicas, son fundamentales en la inclusion urbana y a su vez estan
estrechamente vinculadas, reforzarse entre si. Por un lado, estos factores al
interactuar de forma negativa, da como resultado una ciudad marginada y
pobre. Mientras que, por el contrario, Si la relacion entre estas con positivas,
automaticamente la exclusion se disminuye logrando mejorar la vida de sus
habitantes.

2.2.11. CLASE CREATIVA

La creatividad es multidimensional. Florida denomina a la clase
creativa, como una nueva clase de capital humano que aparece a raiz de una
pregunta {Como afrontar las crisis financieras? segun Florida, la clase creativa

debiera ser la fuerza impulsadora de las nuevas economias de nuestras
ciudades ya que esta clase esta definida por el tipo de trabajo que desempefan
y su identidad esta fuertemente vinculada al sistema economico de nuestras
ciudades, lo que los hace diferentes; son mas rapidos en adaptabilidad y
variedad de perspectivas con las que pueden resolver un problema en particular.

2.2.12. LIBRE MERCADO

El libore mercado hace referencia al sistema donde por acuerdo y
consentimiento entre los compradores y vendedores se negocia el precio de los
bienes y servicios, siempre teniendo en cuenta las leyes de oferta y demanda.

El gobierno es aquel que controla los precios, la produccion y los
suministros en la libre competencia, punto indispensable para la
implementacion del libre mercado.

2.2.13. ACTORES SOCIALES

En este contexto los actores sociales son sujetos activos que
intervienen en diferentes procesos politicos, culturales o econdomicos de la
comunidad en la que se hacen presentes. Las acciones y decisiones que toman
afectan en gran manera a su comunidad.

El nombre de actor social puede hacer referencia a una entidad, un
grupo de personas 0 un sujeto, el o los cuales asumen la representacion de
ciertos intereses y trabajan a fin de conseguir ciertos objetivos, para ello es
necesario |a interaccion de todos los actores sociales entre si.
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CAPITULO 1l
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3. METODOLOGIA

3.1.  PLANTEAMIENTO DE PROBLEMA

Esta etapa introductoria comprende la eleccion del tema y formulacion
de la problematica existente

3.2. DATOS

La metodologia de trabajo ha tenido como técnica base, recolectar y
procesar datos en las diferentes fuentes bibliograficas (libros, articulos virtuales
y fisicos) y el trabajo de campo (fotografias, encuestas, videos), que seran
ordenados y desarrollados.

3.3. PROCESAMIENTO DE DATOS

La metodologia propuesta se compone de 5 pasos:

o Identificar las variables en relacion con la tematica, para su
posterior en indicadores.

. Recoleccion de datos estadisticos y unidades espaciales para los
anos 2007-2017.

o Se asignar un valor numérico a cada indicador, de acuerdo con
su relacion con el proceso de gentrificacion.

o Elaboracion, analisis e interpretacion de datos.

Se toma también en esta etapa referentes, relevantes al caso de estudio,
datos adicionales requeridos seran tomados, notas periodisticas, internet,
entrevistas con profesionales especializados en el tema que abrira una lista de
opciones para el desarrollo tanto de tipo formales como conceptuales.

3.4. PROYECTO

En esta etapa se hace la propuesta arquitectonica donde se decide:

o Donde se ubicard el Objeto Arquitectonico.

e Programa de Areas.

e  Zonificacion de Areas.

. Propuesta de disefio a nivel de anteproyecto.

. Desarrollo de disefo arquitectonico a nivel de proyecto, solo en
algunos sectores teniendo en cuenta que se desarrollaran los
espacios mas importantes y de mayor jerarquia recalcando que
todos los espacios son necesarios e indispensables para su
funcionamiento y todo comprende una misma unidad.

. Revision previa al desarrollo del proyecto final.
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4. DESARROLLO DE LA INVESTIGACION

4.1.  CASO GENTRIFICACION LIMA CERCADO

Los cambios en la estructura de la ciudad siempre han formado parte
de su crecimiento, el espacio publico como escenario de expresion cultural
estuvo presente desde su conformacion. En las ciudades Romanas una de las
funciones del centro de la ciudad era la de lugar de expresion, también era un
espacio de encuentro para las personas; en las ciudades Barrocas, el espacio
interior de las ciudades se convierten sus protagonistas (SCHULZ, 1999).

La primera revolucion industrial trae grandes cambios, hace necesario
poder pensar en gestion consecuentemente la ciudad posfordista pasa a ser la
realidad que conocemos al dia de hoy, amplias avenidas destinadas a ser
ocupadas por automoviles que representa el mayor porcentaje de seccion de
via, respecto a las franjas que quedan para el usuario pedestre. Y entra a
colacion la pregunta de épara quién es la ciudad?

Por otro lado, hablar de ciudades especificas como es el caso de
estudio la ciudad de Lima nos trae a considerar el nicleo de esta y de qué
manera se hace necesario un proceso de renovacion, en este camino aparece
un proceso que hoy es particular a muchas zonas de la ciudad necesitadas de
renovacion; |a falta de control en las inversiones del sector privado por parte de
los gobiernos locales genera una brecha entre las clases sociales que
conforman el distrito, legitimamente el inversor privado busca invertir en
sectores con potencial que estén bien conectados y puedan generar plusvalias
a la inversion realizada, es asi que si bien existe inversion que mejora el sector
degradado, esto generalmente benefician al nuevo tejido social que comienza a
acudir a estas zonas.

(GUADARRAMA & BURNAZOU, 2016) considera este proceso como
Gentrificacion
“...1a gentrificacion no es un proceso distinto de los de renovacion,
revitalizacion y regeneracion (cambios fisicos y economicos) urbanos. A éstos,
la gentrificacion agrega una dimension social.

Para la autora, la esencia de la gentrificacion se expresa en el
incremento/mejora de la vulnerabilidad del sector popular, por medio del
desarrollo polarizado en dotacion de bienes y el incremento de la poblacion que
vive en espacios precarios, lo que termina desplazando a los pobres masiva o
parcialmente de las zonas centrales y aumentando su pobreza en sentido
amplio.

(COLOUMB, 2012) afirma:  “El  desarrollo  del proceso de
aburguesamiento(gentrificacion) en los paises industrializados difiere del
proceso en el caso de las ciudades latinoamericanas en la que se da una
especie de ‘proletarizacion’ de las actividades en el centro”. “El centro de las
ciudades latinoamericanas contintian teniendo gran concentracion de servicios
y actividad comercial, lo cual hace que siga siendo funcionalmente eficiente.
Sin embargo, la naturaleza popular de estas actividades pudiera comprometer
la integridad del patrimonio ya que existe poca capacidad financiera para
mantener estos inmuebles, lo cual implica por ejemplo a la intensificacion en el
aprovechamiento de los espacios y muchas veces esquemas de irregularidad”.
Entre las explicaciones del deterioro de los centros historicos, ANDERSON
(SKIFTER, 2003) sostiene “que las razones del deterioro del centro estan
relacionadas a aspectos técnicos-financieras y de mercado inmobiliario”, ya
que por el deterioro natural por el tiempo de estos hace que se incrementen a
un punto que es dificil poder conservarlos, por consecuencia pierden su
integridad fisica y se desvaloriza” Esto nos lleva a pensar que la desvalorizacion

92

61



€S una consecuencia inevitable de los inmuebles, y que llega a ser un ciclo
repetitivo.

Como es natural la configuracion de la ciudad de Lima que fue una
ciudad de planta nueva comienza a desbordarse, crece hacia el norte y hacia el
sur del perimetro que conformaba el centro de la ciudad donde se concentraban
servicios (comercios, poder administrativo, politico, etc.), comienza un proceso
de descentralizacion en el cual el sector originario de crecimiento de la ciudad
comience a quedar desprovisto de funciones que puedan seguir sirviendo a una
ciudad constantemente cambiante, hoy en dia se ha retomado el concepto de
volver al centro de la ciudad pero con otros matices, como lo dice ” (CARRION,
EL CENTRO HISTORICO COMO PROYECTO Y OBJETO DE DESEO, 2005) El
centro de la ciudad es el Centro del deseo, y de ser el caso el mercado podria
terminar absorbiendo: Economia, Sociedad y Estado.

Las aproximaciones hacia una restauracion o renovacion marcaran hoy
en dia como es que funcionara el nuevo centro Historico de la ciudad de Lima.
Hablar de renovacion implica poder pensar en politicas y proyectos que
conllevan a plantearse para quien debe recuperarse el centro historico, ¢Debe
recuperarse para el mercado mundial o para el residente local? Esta interrogante
nos lleva a plantearnos que queremos para la ciudad. En afios recientes ha
crecido un deseo de restaurar el centro historico, si revisamos la historia el
ultimo plan aprobado para su recuperacion data de 1992 el cual legalmente
sigue vigente, por otro lado, el PLAM2035 si bien representa un documento que
analiza la realidad actual de Lima metropolitana, y propone soluciones con
proyecciones al 2035 no se encuentra ain aprobado.

Podemos entonces decir éque si no hubiese degradacion no habria
necesidad de restauracion o revitalizacion?, ¢sucede solo por el abandono o es
que, por el constante crecimiento de la ciudad, va cambiando y hace de que

estos sectores que alguna vez cumplieron una funcion importante para la ciudad
queden desprovistos de funciones que permitan la continuidad en el tiempo?

4.2.  APROXIMACIONES PARA DETERMINAR EL PROCESO
DE GENTRIFICACION EN LIMA CERCADO

Los distritos estudiados para el caso de gentrificacion son Lima cercado,
Barranco, Callao, Rimac y Pueblo Libre, articulos publicados por semana
economica afirman que el proceso de gentrificacion ya se esta dando en el
distrito de Barranco, poder determinar si se esta dando este proceso en los
distritos (Callao y Pueblo Libre) formaran parte de la aproximacion para
establecer el proceso en Lima Cercado; los distritos mencionados contienen
una cantidad considerable de patrimonio historico lo cual en principio forma una
caracteristica importante de estos sectores donde puede darse el proceso.

e Se descartaran algunos datos por falta de consistencia en ellos.

e Se trabajara con los datos disponibles a la fecha 2017.

e Se pretende determinar las variaciones sucedidas en estos distritos
para determinar el proceso de gentrificacion. Se toma referencia de los
indicadores usados por los siguientes autores (Tabla 1), sobre la base
de los autores citados se tomara en cuenta indicadores adicionales que
se consideren pertinentes al caso de estudio.
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4.3. METODOLOGIA

Los distritos estudiados para el caso de gentrificacion son Lima
cercado, Barranco, Callao, Rimac y Pueblo Libre, articulos publicados
por semana economica afirman que el proceso de gentrificacion ya se
esta dando en el distrito de Barranco, poder determinar si se esta dando
este proceso en los distritos (Callao y Pueblo Libre) formaran parte de
la aproximacion para establecer el proceso en Lima Cercado; los
distritos mencionados contienen una cantidad considerable de
patrimonio historico lo cual en principio forma una caracteristica
importante de estos sectores donde puede darse el proceso.

Se descartaran algunos datos por falta de consistencia en ellos.
Se trabajara con los datos disponibles a la fecha 2017.

Se pretende determinar las variaciones sucedidas en estos distritos
para determinar el proceso de gentrificacion. Se toma referencia de los
indicadores usados por los siguientes autores (Tabla 1), sobre la base
de los autores citados se tomara en cuenta indicadores adicionales que
se consideren pertinentes al caso de estudio.

AUTORES

VARIABLES

Bromley, Tallon, Thomas, 2005

Sexo, edad, clase social.

Clark, Deurloo y Dieleman, 2006

Ingresos, cambios en la composician
familiar ~ {antes y  después  del
desplazamiento), estructura  familiar,
contexto espacial. Caracteristicas
socioecondmicas v ambientales  del
barria.

Hamnnett, 2003

Profesian, ingresos familiares, tenancia.

Morrow-Jones v Wenning, 2005

Edad, ingresos, nivel de estudios, etnia,
estado civil, presencia de nifios/ancianos,
edad al comprar la primera casa, duracidn
de la propiedad. duracidn de la propiedad
anterior.

Heidkamp v Lucas, 2006

Poblacién bajo el nivel de pobreza,
ingresos medios del hogar, poblacién con
estudios  superiores,  vivienda  en
propiedad, % profesionales v técnicos,
personas por hogar, personas de 25-45
anos.

Atkinson, 2000

Y%Profesionales, %0breros, % de mayores
de 60 afos, alguiler, etnia, desemplzo,
padres solos.

Gréfico 15. INDICADORES DE ANALISIS A CONSIDERAR

Nota. Gentrificacion no es una palabrota, Garcia, 2015.
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DESCRIPCION INDICADOR ANOS JUSTIFICACION
Se busca clasificar la poblacion por grupos de edad mayoritarios por distrito y
2010- | determinar los grupos mdas consolidados de la poblacion, generalmente los
Grupos de edad. . ; o .
2016 | sectores que son gentrificados tienden a concentrar poblacion joven mucho mas
afluente.
2011- El indicador de victimizacion sirve para medir el nivel de seguridad de los distritos
Victimizacion que se ve relacionado en parte con la calidad de vida; como indicador nos permite
2017 . . o Ll i
también relacionar la victimizacion con la degradacion de un sector de la ciudad.
Ayuda a determinar como evoluciona el ingreso familiar por persona, permitiendo
Ingreso per 2007y | establecer si hay una mejora hacia la homogenizacion/ o si se mantienen ingresos
capita. 2016 | heterogéneos, también nos ayuda determinar la distribucion de estas familias en
el distrito.
Este indice nos ayuda a determinar la desigualdad en la distribucion de los ingresos
Los indicadores sociales en los distritos analizados indice de Gini. 2007 | de los distritos, y la desigualdad es uno de los factores importantes para
3' permiten determinar variables para poder medir la determinar si hay gentrificacion.
§ gentrificacion, estos cobran importancia porque el proceso IDH (indice de Resulta importante este indicador porque da informacion que esta en relacion a la
tiene que ver con la desigualdad entre personas. 2007- | calidad de vida, este indicador se construye a partir de otros [educacion
desarrollo L N . . .
2012 | (universidades, colegios, institutos, escolaridad, nivel de estudios alcanzados),
humano) ) .
salud (expectativa de vida)].
Este indicador permite establecer la relacion que hay entre ingreso y gasto por
Ingresos y 2013- | familias de los distritos, determinar si existe un incremento respecto al gasto
Gastos 2017 | familiar clasificado por NSE, una parte del proceso de gentrificacion es el
incremento del costo de vida y este indicador nos permite determinarlo.
2010- Este indicador de NSE nos puede dar indicios sobre como va cambiando en los
NSE anos, lo que la gentrificacion pretende hacer es homogeneizar los NSE en estos
2017 . ]
sectores de la ciudad, pero un NSE mayor del que habian antes.
Consumo de 2007- Este '|nd|cador permitira determllnarl el consumo de agua por persona gl dia, al
L relacionarlo con el NSE de los distritos podremos establecer si el NSE tiene que
agua per capita 2017

Ver con mayor 0 menor consumo de agua.
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estudiar?

DESCRIPCION INDICADOR ANOS JUSTIFICACION
2007 Permite determinar contrastando con los usos de suelo de vivienda cuales son las viviendas
Permite establecer datos relacionados | T€nencia de vivienda 20 17y que son alquiladas, con estos datos se pueden determinar potenciales zonas para la
al mercado inmobiliario del distrito, gentrificacion.
conocer el porcentaje de tenencia L , ] ,
= P . : Este indicador ayuda a mostrar la oferta y demanda de inmuebles, asi como la cantidad de
= general de las viviendas en las que . . . 2013- ) ) . o o . .
i . . Unidades disponibles. inmuebles vendidos, esto tiene que ver con la especulacion inmobiliaria y determinar si es
= | residen las personas, esto tiene que ver 2017 ue se puede dar el proceso de gentrificacion
= | con la posibilidad de que los residentes a P P J '
sean expulsados, y poder establecer , El costo por m2 nos permite determinar la evolucién en el tiempo del valor de los inmuebles,
condiciones de habitabilidad. Costo por m? de 2007- , o - - 5
- asi como establecer preliminarmente si es que se viene dando un proceso de especulacion
vivienda 2018 ) . . .
inmobiliaria que es un componente propio de lugares gentrificados.
DESCRIPCION INDICADOR ANOS JUSTIFICACION
Este indicador permite determinar el movimiento migratorio de los residentes y determinar el
Atraccion/Expulsion. 2007 porcentaje de poblacion que emigra por distrito. La teoria indica que durante un proceso de
gentrificacion sucede expulsion de poblacion ya sea de manera directa o indirecta.
La pérdida de poblacion nos indica si es que estd habiendo una expulsion o salida de los
Los indicadores de movilidad permiten . g 2010- pobladores del distrito, sea por factores como, que el distrito no resulte agradable para vivir,
. . Pérdida de Poblacion. , . . - X
2 determinar hacia donde generalmente 2017 los estandares de calidad de vida no son los 6ptimos, y muestran a que porcentaje crece 0
g se dirigen los residentes de los decrece la poblacion.
= distritos, asi como sus preferencias y
§ como esto influencia en la variacién de &Si tuviera la 2011- Este indicador nos permite determinar la satisfaccion que puede sentir el residente respecto
la poblacién por afos. oportunidad, a que 2012 al distrito en el que vive actualmente, poder determinar esto puede dar indicios de si es que la
distrito se mudaria? calidad de vida es favorable o no en el distrito.
LA qué distrit . , . - . " : :
6 qug I.S 0 58 Nos indica loa destinos de los residentes de los distritos analizados permitiendo determinar si
dirige principalmente 2015- . : ., o . .
. . s que un gran porcentaje realiza estas actividades en el miso distrito en el que residen o si
para ir a trabajar o 2016

es que se desplazan hacia otros en el dia a dia.
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sectores de la ciudad, comercios,
empresas, empleos y establecimientos

DESCRIPCION INDICADOR ANOS JUSTIFICACION
2010- El area verde estd relacionada con la calidad ambiental, dentro de este indicador se
Los indicadores de medio ambiente Areq verde por 2013, ponsideran, parques ,berma.s, plazas, jardines, O\(alos y alamedas. Resulta impoﬂaqte este
= permitiran poder establecer la relacion distritos. 2016- |Ind|cad0r porque es.ta r.elacmnado la calidad de vida, cuanto mayor NSE mayor cantidad de
E calidad ambiental/residentes, y para 2018 areas verdes en el distrito y por ende por persona.
= efectos de la gentrificacion se La generacion de residuos est4 relacionada, con la cantidad de personas especialmente si
< | consideraimportantes el estudio de Generacion de 2010- | hay un incremento; también tiene que ver con los desechos generados por los comercios,
estos datos. residuos. 2017 | servicios, etc. Este indicador apoya también en la determinacion de la huella ambiental de los
distritos analizados.
DESCRIPCION INDICADOR ANOS JUSTIFICACION
Los indicadores de competitividad
o pueden demostrar si es que en los
= distritos analizados se esta gestando . La cantidad de empresas nos ayuda a determinar la densidad empresarial cantidad de
= o . Cantidad de 2013- g , . . .
=) una renovacion urbana que permita empresas por personas de cada distrito y si la tendencia del mercado empresarial esta
= e empresas. 2017 . - .
= volver nuevamente competitivos estos creciendo o si tiende a la baja.
L

o7

66



sus vecinos?

DESCRIPCION INDICADOR ANOS JUSTIFICACION
¢Queé tan satisfecho
esta usted con el El acceso al espacio publico resulta muy importante al momento de crear una identidad, el
espacio publico 2015-2018 | sentido de pertenencia a una comunidad, y sobre todo se relaciona con la calidad de vida y
disponible en el lugar los NSE.
Los indicadores de caracter cualitativo donde vive?
§ nos permiten conocer la percepcion de | En general, ¢Qué tan
= i 5 insatisfecho o , L - .
= | la poblacion respecto a cémo se satisfocho se siente | 20140018 | @ Satisfaccion con la vivienda resulta importante para poder entender el deseo de quedarse
5 | sienten los residentes en el entorno en > 0 cambiarse de vivienda de los residentes, est relacionado con el aspecto de movilidad.
e el que viven, tanto en el entorno usted con la vivienda
mediato como inmediato. en la que reside?
&Qué tanto diria usted
, Este indicador nos provee informacion respecto de la confianza que existe entre los residentes
que puede confiaren | 2010-2014 p P q

y nos ayuda a entender aspectos como la seguridad y le sentido de comunidad.
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4.4. ANALISIS DE DATOS
4.41. SOCIALES

A. GRUPOS DE EDAD

La data recolectada es de los afios 2010 a 2016 y muestra lo siguiente:

Grupos etario infancia-nifiez-adolescencia, decrece en todos los
distritos estudiados en el siguiente orden Barranco: -3.99%, Lima: -
3.18%, Rimac: -2.67%, Pueblo libre: -2.91%, Callao: -2.39%.

Grupos etarios de 50-80+ mostrd mayor crecimiento, Pueblo libre:
21.66%, Callao: 20.49%, Rimac: 13.88%, Lima: 11.70%, Barranco:
11.22%.

El grupo etario mayoritario esta comprendido en el rango de edades de
20-50 anos, Callao 47.59%, Lima cercado 45.35%, Rimac 44.60%,
Pueblo Libre 43.64%, Barranco 43.06%

De acuerdo a la teoria de gentrificacion los sectores de la ciudad
vulnerables a este proceso muestran poblacion mayoritariamente
joven:

Barranco 22.24%, Callao 26.65%, Lima Cercado 24.49%, Rimac
24.40%, Pueblo Libre 22.71%. (grupo etario de 20-34 arios).

C: La data muestra que los grupos mayoritarios de edad son, adolescencia
tardia y adultez temprana, la poblacion de 20-34 arios representa el grupo de
edad mayor consolidado en los 5 distritos. En el orden siguiente de probabilidad
para un proceso de gentrificacion, Barranco, Lima, Callao, Rimac, Pueblo Libre.

SOCIAL

GRUPOS DE EDAD

EDAD 04‘ 59 1F14\|Q‘2[}2-‘l‘4 -29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 | 60-64 65-69 70-74 7579 8O-+
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rENC | nfEz | ADOLESCENCK | anenmuof

BARRANCO

EDAD 04 9 10-14 1519 | 2024‘232‘3 30-3¢ 35-39 40-44 4549 50-54 55-59 | 60-64 6569 70-74 7579 80+

HOOLESCENCIA J Junil

CALLAO

ADWLTEZ AN

EDAD 04

1ENCR | NFE OLESCENCI | VENTLD)

LIMA

59 |10-14 ISIJ‘?LN‘ 5-29 30-34 35-30 40-44 4549 50-54 55-59 | 60-64 6560 70-74 7579 80+
ADULTEZ !

EDAD 04 ‘ 9 11014 15 H‘)I N‘Z 29 30-3¢ 3539 40-44 4549 50-54 5559 | 60-64 6569 70-74 7579 80+

NG | Nz IOLESCEN NENTLO|
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EDAD 04 ‘ 59 |10-14 15-19| 2[}24‘20 29 30-34 35-39 40-44 4549 50-54 55-59 | 60-64 6569 7

wack | niez | Aooescmncis  (avenmo)

RIMAC

7579 80+
ADLTEZ ANCIANDAD

Leyenda

Gréfico 16. GRUPOS DE EDAD
Nota. Elaboracion propia
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B. VICTIMIZACION: SOCIAL
VICTIMIZACION

La teoria sobre gentrificacion sobre la tendencia de aumento en los niveles de
inseguridad previos al desarrollo del proceso junto con otros indicadores, crean
un estigma que en el colectivo forma rechazo a poder visitar estos espacios.

Para este analisis se establece los maximos y minimos por afios y por distritos,
los resultados muestran que los distritos con mayor crecimiento en reportes
sobre victimizacion es Barranco seguido de Callao y Pueblo Libre.

En el periodo de 2011-2017 los reportes de victimizacion en Lima cercado y
Rimac disminuyeron.

Los delitos mayormente denunciados el afo 2017 son contra el patrimonio
(hurto, robo, apropiacion ilicita, estafa, fraude entre otros; todo se encuentra
especificado en el cadigo penal (INEI, 2018)) siendo el distrito de Lima el que
representa mas denuncias de este tipo 9556 reportes, y en el orden siguiente
de mayor a menor Callao 6134 reportes, Rimac 2669 reportes, Pueblo Libre
1662 reportes, Barranco 1598 denuncias.

El distrito de Barranco es el que mayor incremento en denuncias reportadas
entre los afos 2011-2018 79.47%, seguido de Callao 8.78%, Pueblo Libre con
14.89%, a diferencia de Lima y Rimac los cuales han decrecido en la cantidad
de denuncias reportadas -6.47% y -1.0% respectivamente.

Leyenda

C: Se concluye entonces que a mayor cantidad de denunciantes mayor

2010 2011 2012 @012 @2014 @205 @2016
sensacion de inseguridad, esto constituiria un factor de posibilidad para la . T
gentrificacion, entendiendo que el lugar pasa por primeramente por un proceso )
de estigmatizacion. En el orden siguiente los distritos a ser gentrificados, Grafico 17. VICTIMIZACION

Barranco, Callao, Pueblo Libre, Rimac y Lima. Nota. Elaboracion propia



C. INGRESO PERCAPITA

Se toma data de los anos 2007 y 2016, lo que pretende el proceso de
gentrificacion es poder homogeneizar los distintos grupos de NSE.

Tomar en cuenta que durante el proceso de cambio se genera una
heterogeneidad lo cual a simple vista pareciera denotar una pluralidad que
resulta en algo positivo.

Analizamos Pueblo Libre y Barranco los NSE medio alto son los mas
predominantes 51.70% y 72.86% respectivamente.

Lima tiene el NSE medio alto 37.53% y medio 37.14% como los mas
predominante.

Callao y Rimac el NSE medio bajo son los mas altos.

Entre los afios 2007-2016 el mayor crecimiento registrado se dio en el NSE
medio bajo del distrito Lima 46.87%, mientras que el NSE medio bajo del distrito
Callao crecio 5.74%. Asi mismo el crecimiento registrado del NSE medio bajo
de Rimac fue 19.87%, Pueblo Libre 131.47% en el NSE medio y es el
crecimiento del NSE alto que se incrementd en Barranco 21.55%

C: La data analizada muestra que los distritos de Lima, Rimac y Callao han
cambiado disminuyendo los NSE Medio y medio alto a los NSE ingresos medio
bajo y bajo, en cambio los distritos de Barranco y Pueblo Libre se ve que hay
un incremento de los NSE medio alto y alto, esto muestra en ambos casos un
cambio se concluye lo siguiente: En Rimac y Callao consideramos que hay un
proceso de estigmatizacion y Lima esta pasando por un proceso de cambio de

poblacion mientras Barranco y Pueblo Libre podemos pensar ya en un proceso
de gentrificacion.
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D. INIDICE DE GINI

Este indicador evalua la distribucion de ingresos econoémicos de personas de
un determinado lugar, el rango que se establece es de 0: distribucion equitativa,
a 1: distribucion no equitativa, (LIMA COMO VAMOS, 2012),de acuerdo a la
data del INEI del 2007 Lima se muestra como uno de los departamentos con
mayor desigualdad en el pais, aunque el indicador disminuyo de 0.44 a 0.40.

De acuerdo al estudio realizado para el PLAM 2035 a nivel distrital los datos son
los siguientes:
indice de Gini barranco-pueblo libre-callao-lima cercado-Rimac por afios 2007.

Esto significa que en cada distrito analizado la riqueza esta distribuida entre la
mayor cantidad de poblacion:

e Lima Cercado 70%
e Barranco y Rimac 71% de
e Pueblo Libre y Callao 73%

C: Los distritos analizados muestran que la riqueza esta distribuida entre la
mayor cantidad de pobladores que lo conforman, esto significa que el indice en
Lima es de 0.30, Barranco y Rimac 0.29, Pueblo Libre y Callao 0.27.

LEYENDA ®
[ o2
77 oa1-0210 | g
7 o.211-0.280 -;
P -0.290 Eé
) 0.291-0310 f
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',//;%//// % 7 5
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Gréfico 18. INDICE DE GINI EN LOS DISTRITOS A ANALIZAR

Nota. Elaboracion propia.
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E. IDH 2007 2009

Los datos disponibles por el PNUD sobre IDH a nivel distrital mas actuales son
al 2012. La tasa de crecimiento mayor se dio del 2007 al 2010 Lima 25% y
Barranco 22.41%, esto se refleja en que el IDH en Barranco para el 2012 es de
0.75y Lima Cercado 0.68 un tanto mayor a los anos anteriores.

Los distritos que presentan un IDH alto son Barranco y Pueblo Libre 0.75 y se
le denomina asi porque el indice se encuentra dentro del rango de 0.70-0.80.

= |
- | . v =
Lima, Rimac y Callao presentan un IDH medio esto se asigna cuando el rango oL [ emon |
de desarrollo humano esta entre 0.50-0.70 2010 2011
Resulta interesante hacer notar que Lima tuvo la tasa de crecimiento mayoritario
por sobre Barranco y Rimac, seguidos de Callao y Pueblo Libre.
C: Barranco y Lima cercado muestran tasas de crecimiento superiores a los
demas distritos estudiados, esto muestra que hay un proceso de cambio. En
menor medida pero constante crecimiento se encuentra los distritos estudiados o oo
(Callao, Pueblo Libre y Rimac). = = o
- — s
=a . o
=

Gréfico 19. EVOLUCION DEL INDICE DE
DESARROLLO HUMADP 2007 AL 2012

Nota. Elaboracion propia
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F. COSTO DE VIDA SOCIAL

COSTO DE VIDA

Se toma data de los afios 2013 al 2017, cuando hay un proceso de g Lo e o |
gentrificacion el cambio en los NSE hace también de que el costo de vida vaya e I
elevandose lo cual constituye una presion de desplazamiento (JANOSCHKA,
2016). B

De acuerdo a la data analizada los niveles que han ido creciendo anualmente; el
NSE E y B. El analisis hecho muestra que el costo de vida de los niveles C, Y B :
han crecido constantemente.

Incremento en capacidad de gasto especialmente del grupo socioeconomico C
27.52%, E 22.96% y B 18.15%.

c2

El nivel socioecondmico C es el que mas crecio respecto a los ingresos en el
periodo de 2013-2017 64.72% seguido del NSE E 43.13%, D 36.75%, By A
EI NSE con mayor incremento en gasto fue el NSE C 37.21%, seguido del D
21.50% y E 20.16%.

Esto significa también que las familias del NSE E en el 2013 gastaban
practicamente todos sus ingresos (99.37%) ha mejorado a un 18.92% para
2017.

Leyenda

C: El costo de vida de los NSE medio bajo y bajo incremento mas en el costo NS0 — oS0 @203 @201 @215 @206 @17

de vida, opuesto a ello los NSE alto y medio alto se mantiene practicamente sin
variacion, en un proceso de gentrificacion siempre se vulnera los niveles bajos
lo cual puede llegar a producir desplazamiento directo o indirecto en su Nota. Elaboracion propia
poblacion residente.

Grafico 20. COSTO DE VIDA



G. NIVEL SOCIOECONOMICO

De acuerdo a APEIM (Asociacion Peruana de la de Investigacion de Mercados.)
la clasificacion que se hace en este estudio es por zonas de Lima metropolitana
en el 2010 la zona 4 (Rimac, Lima, Brefia y la Victoria) el mayor porcentaje de
personas que viven en Lima centro son personas del NSE Bajo Superior, esto
es, que el 40.5% de su poblacion esta representada por este nivel de ingresos,
si analizamos los datos de los siguientes afos 2011 47.8%, 2012 47.8%, 2013
49.4%, 2015 45% y 2017 57% el crecimiento mayoritario y constante se
mantiene (ver cuadro 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23). EI NSE medio tiende a la
baja, asi como el NSE alto de 2.4% en 2010 a 1.8% en 2016.

Por otro lado, Pueblo Libre muestra que el NSE medio representa el grupo
mayoritario de poblacion, aunque del 2010 a 2014 hay una tendencia a la baja
39.3% a 14.2%.

En el caso de Lima el NSE medio ha tendido a la baja.

En el caso de los distritos de Callao y Lima muestran como grupo mayoritario
el NSE bajo el cual ha tendido al crecimiento, el segundo NSE mayoritario es el
Bajo Inferior la data analizada muestra que en 2010 29% de la poblacion
pertenecia a este estrato social.

C: Los distritos de Callao, Rimac y Lima cercado muestran una homogenizacion
en los estratos bajo a bajo inferior, mientras que los distritos de Pueblo Libre y
Barranco muestran lo opuesto los grupos socioecondmicos mayoritarios son el
medio alto y Alto, en ambos casos se tiende a grupos homogéneos que
compartan el mismo estatus economico.

H. CONSUMO DE AGUA PERCAPITA

El distrito que mas agua consume en promedio por dia por habitante es
Barranco 237.71 Lts/dia seguido de Pueblo Libre 207.24 Lts/hab. y Lima 187
Lts/hab.

El consumo de litros de agua por persona/dia en promedio entre los afos 2010-
2017 aument6 en su mayoria en los distritos de Callao 31.93%, seguido de
Barranco 23.23%.

El ano con mayor crecimiento se dio en 2012 en los respectivos distritos, de
los cuales Barranco y Rimac crecieron mas 10.83% y 9.13%, y el afo que
decrecio fue entre los afos 2016 y 2017, resaltando Rimac y Callao -3.46% y
-2.78%.

La OMS recomiendo el uso de 100 Lts. por persona, De acuerdo a (ONU, s.f.)
el consumo asegurado de agua por persona en el mundo debiera ser de 50-100
Lts.

C: El abastecimiento de agua es un aspecto importante para los residentes; l0s
distritos con NSE mayoritario A/B son los que mas consumo de agua hacen por
dia, los resultados al ser contrastados con la poblacion por distritos muestran
que a pesar de que la cantidad de personas disminuye por distritos el consumo
del agua ha ido aumentado en vez de decrecer, el abastecimiento de agua
también resulta relevante para los servicios de cada distrito estudiado.
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4.4.2. VIVIENDA
A. TENENCIA DE VIVIENDA

Durante los afios 2007-2017 el distrito que mas aumento la cantidad de
viviendas alquiladas fue Pueblo Libre 34.42%. En el caso de Lima el porcentaje
de viviendas alquiladas de los afos 2007 y 2017 fueron de 37.58% y 36.29%
por encima de Barranco. Barranco crecid mas en cantidad de viviendas
alquiladas 22.57% en comparacion de las viviendas propias 16.92%.

En Pueblo Libre el crecimiento 2007-2017 se dio en mayor numero las unidades
de vivienda con tenencia alquilada que propias 34.42% y 31.75%
respectivamente. El crecimiento del distrito Rimac en unidades de vivienda
alquilada y propia entre los afos 2007-2017 10.27% y 10.72%
respectivamente.

De acuerdo al articulo “La situacion de la tenencia de vivienda en el Perd”
publicado por el BCRP (ORREGO, 2012). Encontramos que en Lima
metropolitana el grupo etario 35-45 anos se encuentra en el grupo que mas
alquila y compra viviendas, a su vez para el afio 2008 hay una tendencia de
crecimiento en este grupo.

C: la data muestra que el porcentaje de viviendas alquiladas esta por debajo de
la tenencia de una vivienda propia pero no deja de ser un factor importante en
un proceso de gentrificacion las viviendas alquiladas en los distritos analizados
representan mas de 1/3 de las viviendas de los distritos de Lima y Barranco, en
menor cantidad Y4 de las viviendas en Rimac, Pueblo Libre y Callao.

VIVIENDA
TENENCIA

LIMA METROPOLITANA

BARRANCO

LIMA

- HE

PUEBLO LIBRE

I =< | ||

RIMAC

Leyenda

@ ViNTA @203 @204 @2015 @ 2016

‘Baboraciin Fuente Focha
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B. UNIDADES DISPONIBLES
SOCIAL

La data analizada corresponde a los afios 2013 a 2017, se toma en cuenta la OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDAS
oferta y la venta de inmuebles, en tres de los distritos analizados se muestra
que hay una oferta de vivienda mayor a las unidades vendidas (Barranco, Pueblo
libre y Lima cercado), en el caso del Rimac se puede notar que la oferta de

mercado para vivienda es inferior, pero ha sobrepasado la venta de inmuebles ﬁ @ ﬁ
en todos los afios analizados (ver cuadro 25, 26). BARRANCO I
En promedio durante los anos 2013-2017 los distritos que llegaron a vender
casi la totalidad de departamentos ofertados fue Callao 87.68% y Barranco SN,
SRR R

LIMA

Rimac es un caso particular donde se llega a vender mas viviendas de las
ofertadas 337.45%, es necesario notar también que en este periodo 2013-2017
si bien las ventas superan las ofertadas la venta ha ido decreciendo cada afo -

69.47%.
desde el 2014. UBRE %%

El distrito que menos viviendas vendio entre los anos 2013-2017 fue lima

37.87%. Las unidades ofertadas de departamentos entre estos afios 2013-2017 ﬁ ﬁ . ﬁ
ha decrecido en los distritos de Pueblo Libre -16.86% y Lima -12.77%; en los ANAC ‘ v

mismos anos los distritos en que ha disminuido la venta son Rimac -79.03%,
Callao -39.62% y Lima -15.54%. 2013 2014 2015 2016

C: La teoria sobre gentrificacion menciona que son familias jovenes que se —
. . P ye
mudan a estos sectores de la ciudad a ser gentrificados, en el orden siguiente T ———

respecto a las ventas de viviendas Rimac, Callao, Barranco, Pueblo Libre y - o | S-01
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C. COSTO DE M2 DE VIVIENDA

El distrito en el que mas aumento el costo por m2 de vivienda entre los afos
2007-2018 es Barranco 218.49%, en 2007 el costo por m2 era de 1,357.69
nuevos soles y en 2018 sube 8,363.41 nuevos soles.

El costo por m? en Lima era de 942.48 nuevos soles por m? a 2018 el costo
subio a 4,877.74 nuevos soles por m?, Callao y Rimac tuvieron precios
similares el afio 2018 3,441.53 nuevos soles y 3,464.15 nuevos soles
respectivamente.

El ano que mas incremento el costo por m2 por distritos fue Barranco 59.20%
en 2008; Lima 52.29% en 2009; P. Libre 50.80% en 2012; Callao 30.1% en
2011.

Entre los afios 2007-2018 el precio de Barranco aumento 5 veces mas el valor
del m2, en el caso de Lima aumento 4 veces mas, Pueblo Libre crecio 2.85
veces mas; el precio del m2 en Callao se duplico entre 2008-2018, en el caso
de Rimac el valor disminuyo el valor del m? (data del afio 2014-2018).

C: Es importante sefialar que los NSE predominantes por distritos son variados
en Barranco predomina el A/B, Pueblo Libre predominan el C mientras que en
Callao, Rimac y Lima los estratos mayoritarios corresponden al D/E, teniendo
en cuenta esto se puede relacionar el NSE con el incremento de valor de vivienda
en cada uno de los distritos, Lima es el segundo distrito en el cual el valor del
m?2 subio mas en el transcurso de 11 anos a pesar de la compra de viviendas
no llega ni al 40% de venta de las unidades ofertadas, el distrito que menos
incrementd el valor por m2 fue Callao y Rimac.
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4.4.3. MOVILIDAD
A. ATRACCION / EXPULSION

De acuerdo a la data recopilada por el censo de Pablacion y vivienda 2007, se
han clasificado los distritos por su grado de atraccion y expulsion la data nos
muestra con respecto a los distritos analizados para este caso que existen dos
grupos: Callao, Lima, Rimac y Barranco (expulsion alta) y Pueblo libre
(expulsion moderada) (ver cuadro 27).

Del primer grupo, Barranco muestra una T. neta de migracion de -12.09 y Lima
-7.22, Rimac -8.05 y Callao -5.13 significa que son distritos en los cuales hay
mayor expulsion que atraccion, Pueblo libre muestra también un grado de
expulsion -2.68, esto puede ser un indicador de cuan atractivo resultan los
distritos para poder vivir, tomando en cuenta esta premisa los distritos en el
orden siguiente estarian propensos a pasar por un proceso de gentrificacion:
Barranco, Lima, Rimac, Callao y Pueblo libre.

C: Esta data nos muestra la tendencia de movilidad hacia dentro y fuera de los
distritos, puede tomarse como un signo de expulsion directa o indirecta como
lo senala la teoria de gentrificacion. Existe expulsion siempre y cuando no
existan condiciones adecuadas para calidad de vida de la poblacion.

Grafico 22. TAZA NETA DE MIGRACION
Nota. Base de datos microdatos censo de la poblacion y vivienda 2007

- - : T .NETA DE
EXPULSION ALTA INMIGRACION EMIGRACION MIGRACION
CALLAO 9.11 14.24 -513
LIMA 14.9 22.12 -1.22
RIMAC 8.73 16.78 -8.05
BARRANCO 15.88 27.97 -12.09
EXPULSION MODERADA
PUEBLO LIBRE 27 29.68 -2.68
Tabla 6. MIGRACION INTRAMETROPOLITANA
Nota. Base de datos microdatos censo de la poblacion y vivienda 2007
B CALLAO
HLIMA
m RIMAC
B BARRANCO

W PUEBLO LIBRE
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B. PERDIDA DE POBLACION

La pérdida de poblacion de los distritos en general tiene que ver con indicadores
de migracion, seguridad, equipamientos, etc. Para esto se toma la data de
poblacion de los afios 2010 a 2017.

Del afio 2016 en adelante sucede un cambio, en todos los distritos analizados
la poblacion comienza a crecer, el 2016 Pueblo Libre crecio en un 2.22% lo que
mostro una reversion de lo que sucedio del 2010 a 2015, Barranco y Lima son
los siguientes distritos que mayor crecimiento muestran del 2015 al 2016
2.05% y 1.87%, los siguientes distritos son Rimac y Callao.

Callao es el distrito que mas crecio en poblacion entre los afios 2010-2017,
2.42% seguido de Pueblo Libre que crecio 2.34%.

En Barranco, Lima y Rimac decrecieron mas en poblacion -6.37%, -4.75 y -
3.33% entre los anos 2010-2017.

C: La pérdida de poblacion en estos distritos estudiados puede deberse a
factores de expulsion, fallecimiento e inclusive falta de data completa sobre la
poblacion entre afo y ano, Los distritos que menos poblacion perdieron fueron
Pueblo Libre y Callao, pero el porcentaje de poblacion perdida vs el crecimiento
muestra una diferencia marcada. En el orden siguiente a distritos para pasar por
el proceso de gentrificacion Callao, Rimac, Pueblo Libre, Barranco y Lima

ANOS |RIMAC P. LIBRE |BARRANCO | LIMA CALLAO
2010 | 176,513.00| 77,604.00| 33,302.00 | 296,890.00 | 423,237.00
2011 | 174,214.00 | 77,323.00| 32,625.00 | 291,849.00| 420,654.00
2012 | 171,921.00| 77,038.00| 31,959.00 | 286,849.00 | 417,622.00
2013 | 169,617.00| 76,743.00| 31,298.00 | 281,861.00 | 414,249.00
2014 | 167,286.00| 76,437.00| 30,641.00 | 276,857.00 | 410,640.00
2015 | 164,911.00| 76,114.00| 29,984.00 | 271,814.00 | 406,889.00
2016 | 167,800.00| 77,800.00| 30,600.00 | 276,900.00

Tabla 7. PERDIDA DE POBLACION ENTRE LOS ANOS 2010 A 2016
Nota: INEI, 2010 - 2015
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Gréfico 23. PERDIDA DE POBLACION ENTRE LOS ANOS 2010 A 2016
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C. SITUVIERA LA OPORTUNIDAD ¢A QUE DISTRITO SE
MUDARIA?

De acuerdo a la encuesta “Lima como vamos” para el 2011 y 2012 si tuviese
la oportunidad de mudarse a otro distrito solo el 0.60% de los encuestados
expreso que se mudaria a Lima cercado, 1.7% de los encuestados dijo que se
mudaria a Pueblo libre, con respecto a mudarse al distrito de Barranco 0.90%
de los encuestados dijo que se mudaria a este distrito y el distrito de Rimac de
0.3%; en 2011 descendio a 0.1% en el 2012 esto muestra que no es un distrito
atractivo en el colectivo para vivir, comparado con el universo de encuestados
57.45% dice que no se mudaria se mantendria en el mismo distrito.

A la pregunta ¢Si usted estuviera en la capacidad de cambiarse de casa, ése
mudaria a otro distrito? Las respuestas obtenidas entre los afios 2011-2018
Fueron:

Lima: Me mudaria a un distrito de Lima o Callao/ Me quedaria en el mismo
distrito, en el caso de Barranco, Pueblo Libre y Rimac respondieron que se
quedarian en su distrito.

C: El porcentaje que desea cambiar su lugar de residencia a uno de los distritos
estudiados, es bastante bajo, esto denotaria cierta satisfaccion respecto al
distrito en el cual habitan.

No aplica 55.70 54.70 56.70 49.00 54.20 64.10 38.40 56.00 71.10 55.00 52.40
PUEBLO LIBRE 1.70 1.70 1.70 1.10 3.00 1.00 5.00 1.80 0.80 1.30 1.10
BARRANCO 0.90 1.30 0.50 1.60 0.40 0.60 0.50 0.50 1.50 1.00 0.80
LIMA 0.60 0.40 0.80 0.40 0.90 0.40 0.80 0.80 0.00 0.80 0.50
RIMAC 0.30 0.30 0.30 0.20 0.20 0.40 0.00 1.00 0.00 0.00 0.00
Tabla 8. SONDEO DE MOVILIDAD DISTRITAL 2011
Nota. Lima cdmo vamos, 2011.
NO APLICA 59.20 58.00 60.40 53.70 57.10 66.90 43.20 61.40 77.30 55.30 55.00
PUEBLO LIBRE 1.50 1.00 2.10 2.20 1.20 1.10 3.70 1.30 1.10 2.30 0.00
BARRANCO 1.00 1.40 0.60 1.20 0.50 1.40 1.00 1.00 1.80 0.30 1.30
LIMA 0.70 0.90 0.40 0.80 0.60 0.60 0.50 1.80 0.00 0.50 0.00
RIMAC 0.10 0.10 0.10 0.10 0.00 0.20 0.00 0.30 0.00 0.00 0.20

Tabla 9. SONDEO DE MOVILIDAD DISTRITAL 2012
Nota. Lima como vamos, 2012.




D. ¢A QUE DISTRITO SE DIRIGE PRINCIPALMENTE PARA IR A
TRABAJAR 0 ESTUDIAR?

El 26.8% de las personas entrevistadas se dirige al distrito Callao para estudiar
o trabajar en el afio 2016, las personas pertenecian al grupo socioeconémico G
y D/E.

En el 2016 el 11.9% de la poblacion se dirigia a Lima para poder estudiar o
trabajar estos estan conformados de personas que pertenecen al NSE C, en el
afo 2019 el NSE cambi6 al A/B el grupo mayor de personas que se dirigen al
distrito de Lima viven en Lima centro.

Rimac es el distrito que mas decrecio respecto a la cantidad de personas que
van a trabajar o estudiar al distrito, el promedio entre estos afos 2015-2016 y
2019 disminuyo a -66.67%. El segundo distrito que disminuyd en cantidad de
personas que van a trabajar y/o estudiar es Lima -10.37% entre los afos 2015-
2016y 2019.

C: A medida que nos acercamos al afio 2019 se puede notar que el NSE del
distrito de Lima cambia del C al A/B este dato resulta importante porque muestra
un cambio deal momento de hablar sobre gentrificacion; por otro lado, Callao
representa el distrito con mayor cantidad de respuestas de personas que
trabajan o estudian, seguido de Pueblo Libre, Barranco y Rimac el cual muestra
que las personas han ido dejando de acudir al distrito para este tipo de
actividades.
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4.44. MEDIO AMBIENTE
A. AREA VERDE POR DISTRITOS

La OMS establece que la cantidad de m? necesarios por habitante es de 9m? de
acuerdo al estudio realizado para el PLAM 2035 en promedio la ciudad de Lima
cumple con 3.1m2 por habitantes.

Tomando en cuenta los distritos de estudio para la gentrificacion tenemos los
siguientes datos:

Los distritos con mayor crecimiento son los distritos de Barranco con 8.9 m%/
habitante y Lima con 4.6m?2/ habitante, el cambio notorio a excepcion de Pueblo
Libre se da del aiio 2012 a 2013 dentro de esta clasificacion para determinar el
area verde, se establecen como tal: bermas, parques, plazas entre algunos
otros, En Pueblo libre la cantidad de m? de area de 3.9m? paso a 4m?/habitante,
en el caso de Rimac de 1.1m2 a 2.1m?/habitante.

C: Hasta cierto punto el crecimiento anual de m2 de areas verdes por habitante
se muestra como algo positivo que influye en la calidad de vida de los
residentes, pero no se llega a cumplir el estandar recomendado por la OMS,
aparte, la distribucion geografica de las areas verdes no es equitativa en el
sentido que existen grandes concentraciones de area verde en ciertos sectores
de los distritos mientras que otros no cuentan con areas verdes dentro de un
radio cercano de distancia caminable, esto en términos de gentrificacion puede
significar un acceso no equitativo a espacio publico.

AMBIENTE

AREA VERDE POR PERSONA

BARRANCO L J 6

Lina

PUEBLO L J
LIBRE 1

RIMAC

2010 2011 2012 2013 2016
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2010 2011 202 @203 @206 @207 @201
oo
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Gréfico 24. AREA VERDE POR PERSONA

Nota. Elaboracion propia
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B. GENERACION DE RESIDUOS

El determinar la generacion de residuos puede indicar data que relacione la
cantidad de poblacion y los establecimientos comerciales, la data encontrada
de los anos 2010-2017.

Crecimiento produccion de residuos solidos Barranco, Lima, Rimac, Pueblo
libre 2010-2017.

La tendencia al crecimiento se da en los distritos de Lima cercado 54.83% y
Barranco 37.35% que es el distrito que ya esta pasando por el proceso de
gentrificacion, seguido de Rimac 21.86% y Pueblo Libre 20.84%. Del afo 2010
a 2017 la poblacion ha ido decreciendo en todos los distritos estudiados Rimac
-3.33%, Barranco -6.37%, Lima -4.75%, Callao; lo que hace deducir que el
incremento en residuos se puede deber al incremento de actividades
comerciales.

Lima genera mas residuos solidos por persona por dia; en 2010 producian 1.58
kg/persona y para 2017 aumentd a 2.36 kg/persona, el segundo distrito que
genera mayor cantidad de desperdicio en un dia por habitante es Barranco
1.62% seguido de Pueblo libre con 1.14 kg al igual que Callao.

C: La actividad comercial en cada uno de los distritos estudiados ha mostrado
un crecimiento en especial en los distritos de Barranco y Lima, en menor
proporcion Rimac, Pueblo Libre y Callao, relacionandolo con la generacion de
residuos, en el orden siguiente se daria el proceso de gentrificacion, Barranco,
Lima, Rimac, Pueblo Libre y Callao.
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BARRANCO

PUEBLO
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Gréfico 25. GENERACION DE RESIDUOS

Nota. Elaboracion propia
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4.45. ECONOMIA URBANA Y COMPETITIVIDAD
A. CANTIDAD DE EMPRESAS

Lima representa el 21.24% entre los anos 2013-2017 de empresas de Lima
metropolitana y es el distrito con mayor cantidad de empresas registradas, la
data muestra lo siguiente:

El distrito que se mantiene creciendo es Barranco para el 2014 aumento en
2.56% de empresas con respecto al afo anterior y del afio 2015 para el 2016
crece un 2.75% en cantidad de empresas, Barranco es un distrito que se viene
gentrificando (VILLALOBOS, 2016), Lima esta yendo por el mismo camino, los
distritos de Pueblo Libre y Rimac muestran un crecimiento aparente.

Lima crecio mas en cantidad de empresas entre los afios 2013-2017 27.99%,
seguido de Callao 23.61% y Rimac.

Lima tiene en promedio 289.82 empresas por cada mil habitantes entre el 2013-
2017, seguido de Barranco y Pueblo libre.

Lima es el distrito que mas crecio en densidad empresarial tiene 34.08%
seguido de Barranco 28.01% y Rimac 26.97%.

C: Los distritos que mayor crecimiento muestran, son los distritos de Barranco
y Lima, Lima es el distrito que mayor cantidad de empresas concentra, le siguen
el distrito de Barranco, Pueblo Libre, Rimac y Callao. se consideran como
empresas tanto a comercios, servicios, etc.

ECONOMIA
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Grafico 26. CANTIDAD DE EMPRESAS

Nota. Elaboracion propia
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4.4.6. INDICADORES CUALITATIVOS

A. ¢QUE TAN SATISFECHO ESTA USTED CON EL ESPACIO
PUBLICO DISPONIBLE EN EL LUGAR DONDE VIVE?

La data corresponde a los anos 2015-2018. Cuando se realizd la encuesta
(LIMA COMO VAMOS, 2015-2018) el distrito Rimac respondio a que se
encontraban insatisfechos, el distrito Lima respondio que se sentian indiferentes
respecto al espacio publico, en el caso de Barranco y P. Libre se sentian
satisfechos con este aspecto.

En promedio entre los afnos 2015-2018, el 47.1% de los encuestados de Lima
dijo sentirse indiferentes, solamente el ano 2017 los encuestados expresaron
sentirse insatisfechos 53.8%.

El 75% de encuestados de Barranco respondio que se encontraban satisfechos
con el espacio publico, lo mismo sucede en el distrito de Pueblo Libre 76.1%.

C: En los distritos analizados los distritos de Barranco y Pueblo Libre
respondieron positivamente a este aspecto son distritos donde Ila
residencialidad es alta mientras que en Lima de acuerdo con la data de “Lima
como vamos” el afio 2015 los encuestados respondieron sentirse satisfechos
con este aspecto, a medida que se acerca al ano 2018 esta satisfaccion se
vuelve en indiferencia; la segunda mayor respuesta de Rimac fue la misma que
Lima. Esto nos pone ante la pregunta de si Rimac y Lima resultan atractivos
para vivir.

B. EN GENERAL, {QUE TAN INSATISFECHO 0
SATISFECHO SE SIENTE USTED CON LA VIVIENDA EN
LA QUE RESIDE?

Entre los afios 2014-2018 el 52.3% de los entrevistados de Lima e respondio
que se sentia satisfecho con la vivienda en que reside.

84.4% de los encuestados de Barranco contesto que se sentia satisfecho en la
vivienda en que residen, el afio 2014 la respuesta cambid; el 62.5% contesto
sentirse insatisfecho con la vivienda en que residen.

En el distrito de Rimac los anos 2017-2018 los encuestados respondieron que
se sentian indiferentes respecto a la vivienda en que residen 50.00% y 64.60%
respectivamente. Del afio 2014-2016 la respuesta cambio, se sentian
satisfechos con la vivienda en la que residen.

Pueblo Libre 85.83% de los encuestados respondio sentirse satisfecho con la
vivienda en la que residen.

C: Pueblo Libre y Barranco son los distritos en los cuales los encuestados
respondieron que se sentian mas satisfechos con la vivienda en la que residen,
en el caso del distrito Lima las respuesta se concentran en dos grupos, el
primero respondio sentirse satisfecho mientras que el segundo grupo de
encuestados respondio sentirse indiferente respecto a la satisfaccion de su
vivienda, los que respondieron sentirse insatisfechos pertenecian mayormente
al NSE D/E, este indicador tiene que ver con la calidad de vida que tienen los
residentes de las viviendas.
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C. ¢QUE TANTO DIRIA QUE PUEDE USTED CONFIAR EN
SUS VECINOS?

Los datos corresponden a los afnos 2010-2014. En Lima el 32.36% de los
encuestados contestos confiar medianamente en sus vecinos, cabe notar que
entre los afos 2013-2014 los encuestados dijo no confiar en nada a sus
VECinos.

En el caso del distrito Barranco los encuestados respondieron que confiaban
muy a menudo en sus vecinos, P. Libre se obtuvieron respuestas de que confian
en sus vecinos algunas veces esto representa el 55.83%, la misma respuesta
se obtuvo del distrito Rimac.

A nivel de lima metropolitana de acuerdo a la encuesta de opinion (LIMA COMO
VAMOS, 2011) se obtuvo que el 39.9% de Limefios confian poco 0 nada en sus
VECINos.

C: Este indicador tiene que ver en parte con la percepcion de seguridad que
pueden tener los residentes respecto a la comunidad en la que viven, en general
Lima, Pueblo Libre y Rimac confian regularmente en sus vecinos, a diferencia
de Barranco que respondio que confian muy a menudo en sus vecinos, el hecho
de que tres de los distritos haya tenido una respuesta igual indica que
aproximadamente el 50% de los residentes restantes dicen confiar muy poco o

nada en sus vecinos, si a ello se afiade el problema de delincuencia entre otros
la satisfaccion del lugar donde viven seria muy baja.
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Grafico 27. RESULTADO DE ANALISIS

NOTA: Se asigna un nimero de 1-5 de acuerdo a la cantidad de

distritos analizados, 5 significa mayor posibilidad de
gentrificacion, mientras que 1 indica menos posibilidad de
gentrificacion. Nota. Elaboracion propia.
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CONCLUSIONES

C1: Los distritos con mayor poblacion son los mas propensos a pasar
por un proceso de gentrificacion en este caso Lima, Callao y Rimac,
casualmente son los distritos que como grupos mayoritarios tienen el
grupo medio y medio bajo, el cambio que estd dando es de poder
homogeneizar los grupos socioeconomicos y poder eliminar el NSE
bajo.

C2: El incremento mayoritario de IDH se da en los distritos con menor
cantidad de poblacion, hay una relacion directa también con NSE
medio a medio alto, cuanto mayor el porcentaje de estos NSE mayor
incremento del IDH.

C3: El costo de vida por cada distrito muestra un incremento en menor
grado para Barranco Y Pueblo Libre, los cuales estan conformados
mayoritariamente por lo niveles medio alto y alto, Lima y Callao
muestra que los niveles medio bajo y bajo son los que “aumentaron”
su costo de vida ademas que muestran una tendencia hacia
homogeneizar la concentracion geografica de estos grupos
socioeconomicos. Es por ello que cuando se habla a favor de la
gentrificacion a nivel de mezcla social, esto no llega a funcionar como
se cree, geograficamente los mapeos en los afios 2007, 2013, 2016
de acuerdo al INEl, muestran esta tendencia de que los sectores que
en un determinado ano se presentaban heterogéneos, en los anos
siguientes comienzan a agruparse de distinta manera.

C4: De acuerdo a la teoria de la gentrificacion el estado de tenencia
determina cual es el grado de vulnerabilidad a ser desplazados, en los
distritos analizados se nota que el porcentaje de vivienda alquilada no

es tan alta, si analizamos el aspecto comercial de los distritos entonces
podemos ver que la mayoria de los distritos concentran un alto
porcentaje de inmuebles destinados para esta funcion. Esto muestra
que no habria tanto un proceso de gentrificacion desde el punto de vista
residencial sino mas bien desde un aspecto comercial, que a su vez
posiblemente atraeria a nuevos grupos sociales de mayor poder
adquisitivo el cual pueda acceder a estos nuevos servicios, relegando
a otros que no cuentan con el NSE suficiente.

C5: La teoria sobre gentrificacion habla sobre el ingreso de nueva
poblacion generalmente joven y de un NSE mayor al de los residentes
actuales, esto mediante data respecto a expulsion y atraccion de
ciudadanos, indicadores como el deseo de mudarse 0 no, muestran
que los distritos analizados no se presentan como atractivos para vivir,
el deseo de mantenerse viviendo en el mismo distrito se mantiene y
como deseable para mudarse no representa una cantidad mayoritaria
de la poblacion, en cuanto a expulsion y atraccion estos distritos se
muestran como distritos que expulsan a sus poblacion.

C6: La cantidad de m2 de acuerdo a la data no llega al estandar minimo
recomendado por la OMS, a su vez la generacion de residuos ha
tendido a crecer a pesar de que la poblacion ha ido decreciendo
anualmente (INEI, proyecciones de poblacion); mientras se observa el
incremento de establecimientos de tipo comercial cada aro.
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5.1.

9.1.1.
9.1.2.
5.1.3.

REFERENTES PROYECTUALES

TAMBO LA CABEZONA
PLAN DE RETAURACION DEL CENTRO HISTORICO DE CUSCO
MANZANA DE LAS LUCES

CAPITULO V
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PERU

AREQUIPA

CENTRO HISTORICO

: . AREQUIPA
. : LA CABEZONA
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DATOS

PAIS: : PERU

UBICACION : CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA
AREA :50 m2

ESTADO : CONSTRUIDO

TIPOLOGIA : USOS MIXTOS

VIVIENDA SOCIAL - CULTURAL

FINANCIACION : PRIVADA - AECID

Hasta hace una década, La Cabezona era
habitado por mas de veintitrés familias, pero

lamentablemente el duefio de la mayorfa de
estas casas deseaba utilizar el espacio para un
negocio turistico y subid los alquileres. La gente
empezé a irse o, en su defecto, fallecian y poco
a poco se fue apagando la magia histérica del

tambo.
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ESTADO

En el Centro Historico de Arequipa se encuentra el tambo La Cabezona, construida
aproximadamente en el siglo XM. Su historia trasciende ya que fue uno de los
primeros molinos de la ciudad blanca. Posterior al uso por el que fue construido,
como descanso y deposito para viajeros y amieros, se convirtio en una quinta
multifamiliar. Empezando su tugurizacion y el dafio total del tambo, opacando su

EVOLUCION ESPACIAL DEL TAMBO

belleza original. El plan de rehabilitacion del centro histdrico de Arequipa
contemplaba transformar los tugurios con valor histdrico en espacios con calidad y
buenos en todo sentido para los habitantes. Cabe resaltar que se ha mantenido el
uso con el que fue encontrado, vivienda, las 47 personas que lo habitan estan
comprometidas con el cuidado del lugar, y a su vez estd abierta a los turistas.

LEYENDA

1ra Etapa
Fines del Siglo XVl

2da Etapa
Inicios del Siglo XIX

3ra Etapa
Mediados dal Siglo XIX

4fa Etapa
Fines del Siglo XIX

51a Etapa
Inicios dal Siglo XX
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PLANOS

El tambo estd organizado alrededor de dos patios que se
comunican sutilmente por un espacioso zagudn, la edificacion
estd compuesta por dos niveles a excepcion de la fachadas que
da hacia la calle Bolognesi, el cual consta de tres niveles. El
material predominante tanto en esta como en el resto de

edificaciones del centro histérico es la piedra volcanica blanca,
mas conocido como sillar.

INTERIOR DEL TAMBO LA CABEZONA

El proceso para su restauracion fue largo va que fue primordial la
negociacion con los propietarios, a los cuales se les tenf que
convencer de ceder parte de ambientes que involucraban dreas
comunes, a cambio de intervenir el interior de sus viviendas con
mejoras.
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PROCESO

La obra fue intervenida a partir de
los espacios o dreas comunes
tales como patios, pasajes v
zaguanes. La primera medida fue
atender las estructuras en peligro
de colapso. por ellos  se
consolidaron  los  sistemas
constructivos tradicionales.

Ademds, se infrodujo elementos
constructivos  contemporaneos
como halcones, bévedas y muros,
en los casos de Ser necesario para
las mejoras.
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PROCESO

Se realizé l demolicion de todos
los  elementos  constructivos
inestables, invasores o precarios
en las dreas comunes, luego se
cambiaron todas las instalaciones
eléctricas, agua y  desagle.
Terminando con los acabados de
pavimentacion y pisos.

Se realizaron restauraciones y
mantenimientos a  todas ks
fachadas, asl fambién a la
carpinterfa de madera que incluian
los balcones, ventanas y puertas.
Asimismo se realizaron mejoras,
habilitaciones y adecuaciones en el
interior de las viviendas.
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importancia cualitativa y cuantitativa, lo cual
exige tomar un momento para repensar este
proceso como experiencia de conocimiento y

Plano de condicidn del tipo de vivienda.
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DATOS

PAIS: : PERU

UBICACION : CENTRO HISTORICO DE CUSCO
ESTADO : CONSTRUIDO

TIPOLOGIA : USOS MIXTOS

FINANCIACION  : PUBLICA Y PRIVADA - AECID
AREA DE GESTION :228.96 ha

MANZANAS : 598
INMUEBLES 1441
HABITANTES : 73,557

DENSIDAD POBL. :231.69 hah/m2

...era posible mejorar la calidad de vida
habitacional de pobladores del CHC,
conservando las caracteristicas histéricas vy
arquitecténicas del patrimonio edificado, a
través de un modelo de gestion participativo y
concertado para k. recuperacion del centro
histérico como espacio vivo y habitable.
(Programa Habitat y Ciudadania, 2005, p.17)
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ESTADO

En el afio 1996, el programa World Monument Watch , de lainstitucion americana

World Monument Fund, colocd al CHC enla lista de los 100 monumentos en mayor
peligro de desaparecer, y canalizd, mediante el Centro Guaman Poma de Ayala
(CGPA). una subvencion para efectuar estudios orientados a la identificacion de
inmuebles, con la finalidad de desarrollar proyectos piloto de intervencion. Asi se
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CENTRO HISTORICO DE CUSCO

formul6 el Proyecto Centro Histdrico de Cusco, centrado en el estudio de 12 de 108
manzanas existentes. El proyecto estd direccionad segun los lineamientos de su
estrategia Cultura y Desarrollo, en beneficio de la poblacion de menores recursos
mediante la preservacion y el fortalecimiento de sus capacidades culturales, y la
preservacion de las identidades y la diversidad cultural.
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RECUPERACION DE VIVIENDAS

Las intervenciones realizadas en viviendas se centraron en los
barrios tradicionales San Pedro, Santa Ana y San Cristdbal, pues
se trata de zonas con mayor cantidad de uso de suelo destinado
a vivienda patrimonial, asi como con niveles de tugurizacion y
hacinamiento mas elevados.

En todos los casos se firmaron convenios tripartitos entre l
MPC. la AECID v los propietarios legalmente reconocidos, en los
cuales se detallaba las acciones de intervencion que se llevarian
a cabo, desagregando mano de obra, materiales, maquinaria y
gastos generales, asf como los cronogramas de ejecucion de
obra.

Por su parte, los propietarios debian aportar un promedio del
30% del total del presupuesto de obra. el cual podian consistir
en materiales de construccion y parte de los gastos generales.
asl como en brindar espacio para el almacenamiento v cuidado
de materiales.

VIVIENDARESTAURADA

o)



PROCESO

Puesta en valor de portadas y
balcones de l calle San Pedro del
CHC. orienfada a la recuperacion
de estos elementos en cinco
inmuebles,  intervencién  que
implicé  la  conservacion  y
restauracion a través de la
liberacion, restitucion y pintado de
los elementos arquitecténicos.

Primera etapa del proyecto de
mejoramiento de servicios basicos
en inmuebles del CHC, que tuvo el
objetivo de reubicar los servicios
higiénicos y complementarios en
emplazamientos adecuados dentro
de la infraestructura de hs
viviendas.
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PROCESO

Segunda etapa del proyecto de
mejoramiento de servicios basicos
en inmuebles del CHC, con hs
mismas caracteristicas v
condicionantes  del  anterior
proyecto. Se analizaron cuatro
experiencias de intervencion.

En el caso de los balcones, el
estado de deterioro significaba una
amenaza constante y en el caso de
las portadas. el deterioro de los
portones, sumado a la falta de
luminacion y conservacion de los
zaguanes de ingreso, los hablan
convertido en escenario de robos y
violencia.
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RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO

Inicialmente, el criterio empleado para determinar la ubicacion de
los proyectos fue el cumplir con el objetivo de focalizar acciones
en el llamado eje procesional, un elemento ordenador urbano
que ha trascendido a lo largo de la historia de la ciudad, v el alto
valor patrimonial y arqueolégico ubicado en su subsuelo,
Posteriormente, se llevd a cabo otro conjunto de acciones por el
impacto social que se esperaba generar.

En ambos casos. las intervenciones estaban orientadas a
favorecer el ordenamiento del espacio piblico a través de h
erradicacion del comercio ambulatorio, asi como a procurar
condiciones de seguridad publica. Ademds. los proyectos se
orientaron a la peatonalizacién como principio de movilidad
urbana idéneo en ciudades histéricas, situacién que permitiria el
goce del espacio mediante la restriccion del transito vehicular, en
unos casosy. en otros, mediante la peatonalizacién completa.

Finalmente, en los proyectos tardios, se intentd recuperar
espacios publicos que, por falta de mantenimiento, se hablan
desarticulado de la dindmica social vy hablan quedado

s

ahandonados, demodo que se convirtieron en lugares peligrosos
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PROCESO

La  recuperacion de  zonas
degradas en  sectores  de
compromiso patrimonial es una
necesidad estructural para el
mejoramiento de la calidad de vida
de sus habitantes, la recuperacion
del patrimonio edificado v la
preservacion  del  patrimonio
cultural inmaterial.

Para realizar dichas tareas, urge la
necesidad de que se establezca
lineamientos  sectoriales  que,
desde los niveles mds altos de
decision en la inversién publica,
consideren la  imporfancia del
patrimonio cultural material e
inmaterial en la construccion
social.
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PROCESO
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La rehabilitacién como modelo de
intervencion puede constituirse en
garantla  para  conseguir  un
desarrollo sostenible, pues no solo
involucra aspectos fisicos, sino el
desarrollo  de s econom@s
locales y la preservacion del
patrimonio cultural inmaterial.

Las intervenciones aquf analizadas
muestran  que es  necesario
desarrollar una relacién de empatia
e identificacion entre los sujetos y
el espacio que habitan, lo cual
puede lograrse a través de la
capacitacion y  senshbilizacién
progresiva
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ARGENTINA

BUENOS AIRES

CENTRO HISTORICO

BUENOS AIRES

MANZANA DE LAS LUCES

El proyecto actia como telén de fondo vy
articulador de los edificios a preservar, y se

incorpora arménicamente a las condiciones del
lugar, enfatizando el didlogo entre arquitecturas
que, aun correspondiendo a distintos momentos

histéricos, remiten a situaciones urbanas,
tipologlas,  construcciones v escalas
preexistentes en la Ciudad de Buenos Aires.

AREA A INTERVENIR EN EL CONJUNTO
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DATOS

PA[S: : ARGENTINA

UBICACION : CENTRO HISTORICO DE BUENOS AIRES
AREA : 5000 m2

ESTADO : CONCURSO - 1ER PUESTO

TIPOLOGIA : USOS MIXTOS
FINANCIACION : PUBLICA

El cardcter del edificio resulta un aporte del hoy
a un sitio de alto valor patrimonial, agregando
plusvalla a un entorno heredado de gran
significacion a nivel nacional.
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PROPUESTA

La propuesta se ubica en uno de los sitios histdricos de mayor importancia  Por ende, formalizar la necesidad simultanea de integrar todo el conjunto y
de la capital Argentina, Buenos Aires. Para ello se consideré desde una destacarse como intervencion, no solo el valor pafrimoenial de toda la
perspectiva que deje una impronta contemporanea y a su vez vaya edificacion, sino también cada una de sus partes.

consolidando a traves de siglos de histeria en esta Manzana de las Luces.

ANALISIS DE LA PROPUESTA
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PLANOS

Configura una volumetria que completa el tejido, propiciando k
continuidad del perfil urbano como una masa continta
modelada.

Recompone la idea de masividad de la fachada sobre la calle
Peru, reinterpretando el ritmo de llenos y vacios de las fachadas
linderas.

INTERIOR DEL TAMBO LA CABEZONA

Reelabora la idea de Patio y Claustro como dmbito que albergue
a la comunidad con una mirada contemporanea, alentadora de lo
publicoy convocacion de permanencia.
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OBJETIVOS

Posibilita una accesibilidad tal que,
sin perturbar las actividades a
desarrollar en el Centro Nacional
de Museos y el Centro Nacional del
Patrimonio, ofrece un drea pablica
de calidad que articula accesos.
auspicia  actividades y organiza
recorridos.

Ofrece a la ciudad una arquitectura
que, sin ser estridente y en un
didlogo  respetuoso  con ks
diversas arquitecturas linderas,
resulta inequivocamente actual y
que al recuperar tipologhs

histéricas se presenta,
simultineamente oMo
intemporal.
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OBJETIVOS

J—

Permite estructurar las diversas
funciones con racionalidad vy
eficiencia en dos blogues cuya
arquitectura mds masiva o mas
despojada se corresponde con ks
dreas mas pablicas y las mas
privadas.

Interviene en el entorno de
manera minima pero significativa
proponiendo la continuidad del
solado como elemento integrador
de las partes relevantes del sitio.
Asl, las veredas y calle vehicular,
actuan como un manto, diluyendo
el limite entre exterior e interior.
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9.2

APROXIMACION TERRITORIAL

El aspecto de centralidad se debe no a un hecho de localizacion
geografica sino a la conectividad en relacion a los demas distritos de la
ciudad de Lima.

Su importancia recae en el hecho de que contiene testimonios del
origen y crecimiento de la ciudad de Lima y las diferentes etapas,
constituyéndose parte importante en la identidad de la ciudad, concentra a
su vez las sedes de poder politico y comercios metropolitanos importantes.

Es el distrito con mayor antigiiedad, en 1821 obtiene la categoria de centro
poblado y el 06 de enero de 1857 el presidente Ramon Castilla lo declara
como distrito.

Desde su fundacion en 15395, Lima ha pasado por diversos cambios,
principalmente demograficos, lo cual ha llevado a desarrollarse de una
manera apresurada y desordenada.

Superficie: 21,98 km?
Ubicacion: 12°02'45” S 77°01°49” O
Densidad 12,198 (poblacion al 2017)

Nota. Elaboracion propia.
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9.2.1. ASPECTOS GENERALES

Se encuentra en el distrito Lima, el cual colinda con los siguientes
distritos:

e Por el norte el distrito Rimac, San Martin de Porres y San Juan de
Lurigancho

e Por el sur con el distrito de Pueblo Libre, Jestis Maria, Brefia y La
Victoria

e Por el este con el Agustino

o Por el oeste Con San Miguel, Bellavista, Callao y Carmen de la Legua

5.2.2. ASPECTO GEOGRAFICO

El territorio en su mayoria cuenta con un relieve plano. Hacia la zona
norte, limita con el rio Rimac.
e Altitud 161 msnm.
e Latitud Sur 12°02'48”
e Longitud Oeste 77°01'56”

Grafico 29. PERFIL ESTE - OESTE

O —

Grafico 30. PERFIL NORTE - SUR (AV. TACNA)

Grafico 31. IMAGEN SATELITAL DEL DISTRITO LIMA
Nota. Google maps, 2020.

PUEBLO
LIBRE

MIGUEL

n

su_ o '
Gréfico 32. LIMITES DEL DISRITO DE LIMA
Nota. Elaboracion propia
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ZONA |

fonas de afloramiento de roca con diferentes grados de fracturacian,
depisitos de grava v arena de compacidad densa a muy densa, depdsitos de
limos vy arcillas de consistencia rigida a muy rigida. Periodos de vibracion
ambiental menores a 0.30s.
Correspondiendo a un suelo Tipo-1 de la norma sismorresistents peruana.

ZONA IV

Taludes inestables con fuerte pendiente, canteras informales.
depisitos de suelos pantanosas, depdsitos de arenas colicas de compacidad
suelta potencialmente licuables. Zonas con alta amplificacion sismica, por lo
que su comportamiento dindmico ha sido tipificade como un suelo Tipod de la
norma sismorresistente peruana, asignandoles un factor de amplificacion
sismica 5=1.6 y un periodo natural de Ts=1.2 s (caso especial segln la
Norma). (CISMID, 2016}

depésitos de limos y arcillas de consistencia
rigida a muy rigida. Periodos de vibracion
ambiental menores a 0.30 .

ZONA 1

Depésitos de arena de compacidad media a
densa o arcillas y limos de consistencia media.
Periodos de  vibracién ambiental menores
a 0.40 s.

i ZONA T

Depositos de arenas de compacidad suelta a
media, depositos de limos y arcillas de
consistencia_blanda a media. Periodos de
vibracién ambiental mayores a 0.40's.

. ZONATV:

Taludes inestables con fucrte pendiente, canteras
informales. depésitos de suclos pantanosos,
depositos de arcnas colicas de compacidad
suclta potencialmente licuables. Zonas con alta
amplificacion sismica.

. ZONAV:

Depositos de escombros y/o desechos, rellenos
antrépicos en el interior de antiguas cxcavaciones

mincras.

Grafico 33. TIPOS DE SUELOS EN LIMA METROPOLITANA
Nota. CISMID, 2016.
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B. CLIMA

Tiene un clima particular con pocas precipitaciones y un alto grado de
humedad atmosférica, constantemente cubierta de nubes. Ubicada a 12 grados
latitud sur y casi al nivel del mar.

La temperatura promedio anual se encuentra entre los 18,5 a 19 °C, con un
maximo estival anual de unos 29 °C. El verano que va de diciembre a abril,
cuenta con temperaturas entre 21 y 29 °C. En caso de que ocurra el Fendmeno
del Nifo, la temperatura durante los meses de verano podrian superar los 31
°C.

La humedad relativa es sumamente alta en Lima puede llegar al 100%,
generando neblina constante entre los meses de junio a diciembre hasta la
entrada del verano cuando las nubes son menores

Enerc  Febrero  Marzo Abril Mayo Junio Julic Agosto i Dctubre

e N |||
— K

e o [ R [ e [
Temperatura media (*F) ----------
e an e m oo s e s ae e
—— ------------

Precipitacion {mm)

La variacién en la precipitacion entre los meses mas secos y mas humedos es3 mm. La variacion en la temperatura
anual esta alrededor de 7.7 °C.

Grafico 34. DATOS CLIMATICOS DE LIMA
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5.2.3. ASPECTO HISTORICO

Previo a la fundacion de la ciudad de Lima esta tuvo una etapa
denominada prehispanica, una fundacional, una época virreinal y una
republicana; nos centraremos en los hechos importantes ocurridos desde la
época fundacional.

1535-1879

e Fundada por Francisco Pizarro, la trama para Lima fue disefado por
Diego de Agiiero formaba una traza ortogonal conformada por 117
manzanas (125,4 m. de lado) y con calles de 11,15m. de ancho, en un
terreno de 4370 x 1772 metros de forma rectangular.

e En 1684 se construye las murallas de la ciudad de Lima, fue una
fortificacion con muros y bastiones de grandes proporciones, el
objetivo era de defensa ante posibles ataques desde el exterior, ya que
para esta época la ciudad venia teniendo un gran auge sostenido. Fue
construido bajo el mandato del Virrey Melchor de Navarra y Rocafull,
llamado también, el duque consorte de la Plata.

e Los muros acompanaron la ciudad por 184 afos luego de los cuales
tuvieron que ser demolidos por motivos de expansion y también el
deterioro de estos venia agravandose por bastantes anos.

Grafico 35. PLANO DE
'REFUNDACION DE LIMA

2| Grafico 36. LIMA'Y SUS
44| MURALLAS DEFENSIVAS
| DIBUJADO POR FRAY

__| PEDRO NOLASCO EN 1865

D

RIMAC

EL AGUSTINO

LEYENDA

000

Grafico 37.
PLANO DE
EVOLUCION
DE LIMA 1613

BRENA

LA VICTORIA

e En 1821 se dala declaracion de independencia del Peru.
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En 1851 el ferrocarril es un grande avance hacia la modernidad de
Lima, se dice que fue el primero en construirse en Sudamérica, unio
Lima Y Callao. La ruta que seguia era la actual plaza San Martin,
siguiendo por el jiron Quilca, continuaba por Zorritos llegando a la Av.
Colonial e ingresando al Callao por la calle de la Condesa (Av. Buenos
aires) llegando hasta Fortaleza del Real Felipe que servia de aduana. Se
extendia a lo largo de 14km. de recorrido, convirtiéndose en un negocio
muy rentable para la época. Costd 550,000 soles y producia 400,000
soles anuales de ingreso.

1880-1930

Se da un crecimiento acelerado de la ciudad incentivado por el
ensanchamiento del centro de la ciudad a través de importantes ejes,
como las avenidas Progreso (Hoy Av. Venezuela) conecta Lima y
Callao y Av. Leguia (Hoy Av. Arequipa) Lima hacia el balneario de
Miraflores.

Se implementaron las rutas de los ferrocarriles Lima-Chorrillos y Lima-
Magdalena, posteriormente se convierten en avenidas que fomentarian
el crecimiento de la ciudad hacia el sur.

Se inaugura el tranvia eléctrico, abarcando dos rutas: Lima-Callao y
Chorrillos-Lima.

En 1905 se crea una segunda ruta de tranvia con un recorrido de 16km.
En la ruta Lima-La Punta.
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Grafico 38.
PLANO DE
EVOLUCION DE
LIMA 1821

Grafico 39.
PLANO DE
EVOLUCION DE
LIMA 1859
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1931-1970

La ciudad de Lima comienza su expansion y crecimiento convirtiéndola
en una metropoli, se realizan proyectos viales como la ampliacion de
la Av. Abancay y la Av. Tacna.

1936 se crea la comision nacional de urbanismo el cual contemplo la
edificacion de los barrios obreros en la década de los 30 las primeras
enla ciudad fueron “La Riva” y “Los Huérfanos”, luego se construyeron
22 mas, algunos de los distritos fueron La Victoria, Rimac, Callao
(PENAGOS, 2011)

El terremoto de Lima de 1940 hizo notorio la necesidad de vivienda
nueva para cerca de 30.000 personas en la capital. Se construyen las
unidades vecinales, tales como la “Unidad Vecinal 3” en 1946.

Se desarrolla el Plan Piloto de Lima en 1946

1971- ACTUALIDAD

Declaracion como Patrimonio de la humanidad en 1991.

1999 creacion de la Alameda Chabuca Granda, destinado a actividades
culturales y ferias artesanales.

2010 Plan para la recuperacion del centro Historico de Lima, también
se construye el proyecto Parque “La Muralla”, donde se recupera
vivienda para unas 70 familias

PLAM 2035

2019 Plan Maestro para el Centro Historico de Lima.
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Gréfico 40.
PLANO DE
EVOLUCION
DE LIMA 1908

Grafico 41.
PLANO DE
EVOLUCION
DE LIMA 1991
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2010 Parque La muralla
2010 Plan de recuperacion del Centro Histérico
1999 ............................................... Alameda Chabuca Granda
1959 Ampliacién Av. Tacna
1947 Ampliacién Av. abancay
1940 Terremoto
1921 W s Creacién Plaza San Martin
1898 Av. Colmenay Paseo Colon
1870 Parque Universitario
1867 Demolicién de la Muralla
1851 ................................................. 1ra estac|én de Ferrocarril
1821 INDEPENDENCIA

1791

1746 Terremoto
1687 Terremoto
1684 [N o Construccion de las murallas
1610 [ s Construccién del Puente de Piedra
1535 RE-FUNDACION

Grafico 43. CRECIMIENTO URBANO DEL DISTRITO DE LIMA
Nota. PLAM 2035
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PROYECTO ARQUITECTO LUGAR PAIS [ INICIO FIN
CASA WELSCH HERMANOS MASPERI LIMA PERU | 1906
FALACID LEGISLATIVO EMILIO ROBERT, RICARDO DE JAXA, GONZALD PANIZD RIMAC PERU | 1908 1926

MANUEL PIJUERAS, RAFAEL MARGLUINA,
PLAZA SAN MARTIN MALACHOWSKI, HART TERRE, JOSE ALVARES LIMA PERU | 1911 1945
CALDERON

EDIFICIO EL COMERCID ENRIGUE ROMERD TREMOUILLE LIMA PERU | 1921
PALACIO MUNICIPAL TRUJILLD: | PERU | 1921
FALACIO DE GOBIERNO ARQ SAHUT, MALAKOWSKI LIMA PERU | 1921 1937
FARQUE DE LA RESERVA CLAUDIO SAHUT, ALBERTO JAXAS PERU | 1929
CLUB NACIONAL ENRIQUE BIANCHI, MALACHOWSKI LIMA PERU | 1929
REMODELACION PLAZA DE ARMAS EMILIO HART TERRE, JOSE ALVAREZ CALDERON, LIMA PERU | 1939 1945
RECONSTRUCCION TORRE SANTO DOMINGD LIMA PERU | 1940
CASA REISER Y CURIONI HECTOR VELARDE PERU | 1941
CLUB DE TIRO EN AREQUIPA CORDOVA - WILLIAMS - POLAR AREQUIPA | PERU | 1946
AGRUPAMIENTO DE MIRAFLORES SANTIAGD AGURTO CALVO MIBAFLORES | PERU | 1948
GRANDES UNIDADES ESCOLARES ALBERTO JIMENOD PERU | 1948 1956

o A DAMMERT, C. MORALES M., M. VALEGA, L. DORICH,
UNIDAD VENICAL N3 E. MONTAGNE, .J. BENITES, F. BELALINDE. PERU | 1949
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN CALLE ROMA TEODOROD CRON PERU | 1950
CASA DONOFRID CORDOVA - WILLIAMS - MARIO BIANCO., PERU | 1950
FACULTAD DE ARQUITECTURA MARIO BIANCO, ARQUITECTO. COMAS PERU | 1951
UNIDAD VECINAL MATUTE ARQL. SANTIAGD AGURTO, MATUTE PERU | 1952 19563
CENTRO CLIMATICO HUAMPANI SANTIAGD AGURTO CALVO CHACLACAYD | PERU | 1953 1965
CASA WIRACOCHA LUIS MIROQUESADA PERU
IGLESIA NUESTRA SENORA DEL SAGRADO PAUL LINDER PERL

CORAZON

Tabla 10. EDIFICACIONES IMPORTANTES DE LIMA

Nota. Elaboacion propia
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5.2.4. ASPECTO ZONIFICACION
5.2.4.1.  USOS DE SUELOS

Los usos de suelo estan distribuidos de manera no homogénea en el
Centro Historico de Lima, predominan el uso residencial 60.71% de los lotes,
comercio 20.71%, y residencial-comercial 8.65%, educacion 1.67%, ZRP
0.76%, Salud 0.33%, 1.7% de lotes se encuentran dedicados a uso como
depositos ilegales segin PROLIMA (ver gréfico)

Vivienda

Este uso se encuentra en dos concentraciones, por un lado, el 79% de
los lotes que conforman Barrios Altos tienen uso de tipo residencial y el 66% de
lotes en Monserrate son de uso residencial.

Salud

El centro historico de Lima cuenta con 27 inmuebles dedicados a este
uso, de los cuales el 61% corresponde al sector publico y el 39% al sector
privado; esto representa al 0.33% de inmuebles de la zona monumental.

Comercio

Cuenta con comercio zonal, metropolitano, se encuentra distribuido
predominantemente en la zona de Mesa Redonda, esta zona tiene el 75 % de
sus lotes dedicados a este uso, el entorno de la Plaza San Martin el 69 % de
lotes dedicados a este uso, la zona del Damero de Pizarro con el 58 % y la zona
de Barrios Altos cerca del Congreso con el 53 %.

ARAAAAAAA
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ARAAAA

60,71 % VIVIENDA
@® 20.71 % COMERCIO
& 6.463% VIVIEMNDA COMERCIO
@ 1.85% DESOCUPADO
@ 1.70% DEPOSITO
® 1.67 % EDUCACION
® 0.76% ZOMNA DE RECREACION
@® 0.35% INDUSTRIA
@® 0.33 % SALUD

3.11 % OTROS US0S5

013 % 5IM DATOS

Grafico 44. USOS
Nota. PMCHL 2019

DE SUELO EN EL CENTRO HISTORICO DE LIMA
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Cultural

Principalmente concentrado en el area del Damero de Pizarro y el
Parque de la Exposicion, 91 % de inmuebles esta dedicados al uso cultural,
destacan museos como el Museo de Arte de Lima (MALI), el Museo del Banco
Central de Reserva y el Museo de la Inquisicion y el Congreso; también cuenta
con siete centros culturales como la Casa de la Literatura Peruana y la
Biblioteca Publica de Lima; galerias de arte, siendo la principal la galeria
municipal Pancho Fierro; y teatros entre ellos el Teatro Municipal y el Teatro
Segura.

Educacion

De acuerdo a la informacion del Ministerio de Educacion, existen en el
CENTRO HISTORICO DE LIMA 215 instituciones educativas distribuidas de la
siguiente manera:

e Educacion basica/inicial/primaria/secundaria 145 instituciones

educativas

e Educacion basica especial 02

o 22 GEBA (Centro de Educacion Basica Alternativa)

e 18 instituciones de educacion superior tecnologicas

e (1 superior pedagogica

e (01 superior de formacion artistica

e 26 Centros de Educacion Técnico-Productiva

Con administraciones tanto estatales pablica, gestion privada, gestion
religiosa y gestion municipal.

» Educacion basica
inicalfprimaria/secundaria

» Educacion basica especial

» Educacion basica alternativa
Educacidn superior
tecnologicas

m Superior pedagogica

u Superior de formacion artistica

» Centro de Educacion TEcnico-
Productiva

Gréfico 45. DISTRIBUCION TIPOS DE CENTROS DE ENSENANZA

Nota. MINEDU, 2017. Elaboracion propia

@ 5071 % VIVIENDA
@ B.65 % VIVIENDA COMERCIO
@ 20.71 % COMERCIO

0.15% 5IN DATOS

1.85 % DESOCUPADO

1.70 % DEPOSITO
0.35 % INDUSTRIA
3.11 % OTROS USOS5
0.76% IR

@ 0.33 % SALlUD
® 1.67 % EDUCACION

Gréfico 46. USOS DE SUELO EN EL CENTRO HISTORICO DE LIMA

Nota. ICL, PCMCHL, 2019.
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ZONAS RESIDENCIALES
[ | Rome Residencial de Densidad Muy Baja

[ | ROB  Residencial de Densidad Baja
:| ROM Residencial de Densidad Media

[ roa  Residencial de Densidad Alta
I rova Residencial Densidad Muy Alta
[ ]vr vivienda Taller

ZOMNAS COMERCIALES

[ lev  comerioVecinal
B oz comercioZonal
- CM  Comercio Metropol itano

ZONAS INDUSTRIALES
[ |1 Industria Elemental y Complementaria
[ e industia Liviana
- 13 Gran Industria
B ¢ industia Pesada Basia

ZOMAS DE EQUIPAMIENTO

E1  Educacidn Basica
[ ] ez Educacion Superior Tecnolégica
E3l  Educacidn Suparior Univarsitaria

Cantro da Salud

H2
[ ] H3  Hospital General
Hi4

Hospital Especializade

CENTRO HISTORICO DE LIMA I
I
B et zonadeTratamientoEspecialt || ZRP Zonade Recrsacion Publica
B 7t2 zonadeTatameintoEspedal2 | | OU  Usos Especiales == m Limite . ‘g?r:;: ;:;:misnm

[ | 21E3  ZonadeTratamiento Especial 3 [//7//] ZRE Zonade Reglamentacion Especial  mes mm  Patimanio Cubural de | Humanidad

Grafico 47. PLANO DE ZONIFICACION DEL DISTRITO LIMA
Nota. ICL 2019
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9.2.5. ASPECTO VIAL
5.2.5.1. ACCESIBILIDAD

Por su ubicacion el centro historico de Lima, y a gran concentracion
de oficinas gubernamentales, servicios y comercios metropolitano que alberga,
atrae a miles de personas a diario segun el INEIl la cantidad oscila entre 1,5-
2milones de visitas, a este tipo de poblacion s e le denomina poblacion flotante.
Ademas, en la encuesta realizada el afio 2016 por la ONG “Lima Como Vamos”,
el 11.9% de limenos se dirigen a diario hacia el distrito de Lima cercado para
estudiar o trabajar.

Si bien es cierto, el CENTRO HISTORICO DE LIMA esta conectado por
el transporte publico en sentido de norte a sur, no sucede lo mismo en el sentido
de este a oeste. Dicha situacion contribuye a la desnaturalizacion y pérdida del
paisaje urbano historico, y a generar un escenario de caos y desorden que
perjudica la imagen del CENTRO HISTORICO DE LIMA. (PMCHL,2019)

A. VIAS

El centro historico de Lima cuenta con una via nacional (Evitamiento),
3 vias metropolitanas (Paseo de la Republica, 9 de diciembre y Alfonso Ugarte),
7 vias arteriales (Grau, Tacna, Abancay, Amazonas, Arica, Brasil y Guzman
Blanco), y varias vias colectoras, entre las que destacan Nicolas de Piérola,
Uruguay, y Francisco Pizarro. Todas estas vias poseen cargas vehiculares
bastante altas, asi como un gran trafico peatonal.

Dentro de las vias arteriales destacan los ejes Tacna y Abancay, pues
concentran gran parte del transporte publico de la capital; siendo en muchos
casos punto obligado para trasladarse a otros lugares de la ciudad.

@ via Nacional

@@ Via Metropolitana

\

Via Arterial Metropolitano = =  Corredor Vial Azul

Via Colectora ™ = Metro Linea 1 e e Corredor Vial Merado

Grafico 48. MAPA DE VIAS EN EL CENTRO HISTORICO DE LIMA
Nota. PMCHL, 2019
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B. TRANSPORTES

e Bus o coaster

Existen 256 rutas autorizadas que atraviesan el CENTRO HISTORICO DE
LIMA, entre camionetas rurales (combis) y microbuses. Los buses, combis y
coasters representan el 60.4% de viajes en la provincia de Lima, y recorren
rutas autorizadas tanto por la Municipalidad Metropolitana de Lima como por la
Municipalidad Provincial del Callao.

o Taxis y Colectivos

El servicio de taxi y Colectivos es un servicio que esta presente el centro
historico de Lima , segun el estudio realizado por Llama Urban Designo (2013),
el 63% de los autos que ingresan al CENTRO HISTORICO DE LIMA son taxis;
asimismo afirma que la mayoria de estos estan siempre vacios, cabe mencionar
que para los taxis no existen paraderos exclusivos para este servicio, en el caso
del servicio de colectivo cuenta con puntos de reunion no formales pero
conocidas por la poblacion que frecuenta el centro de la ciudad.

e Metropolitano

De acuerdo a datos de las 2012 437,148 personas utilizan el servicio a
diario, cuenta con 244 buses asignados al sistema troncal que conectan las
estaciones principales y 179 buses alimentadores que sirven para llevar
pasajeros hacia las terminales.

Este sistema tiene una extension de casi 26 km de largo, el disefo original
contemplaba 36 km de via.

Total Motorizado

Total No Motorizado

0 20000 40000 60000  BOODD 100000 120000 140000

WSALEN mINGRESAN

Grafico 49. FLUJOS MEDIOS DE TRANSPORTE TOTALES QUE INGRESAN Y SALEN
EN EL AREA DE ESTUDIO

Nota. PMCHL, 2019. Elaboracion propia

Grafico 50. FLUJOS MEDIOS DE TRANSPORTE TOTALES QUE INGRESAN Y SALEN
EN EL AREA DE ESTUDIO

Nota. PMCHL, 2019.
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e Metro de Lima
Tiempo promedio de viaje desde la Estacion Grau a villa el Salvador es de 33
minutos. Las estaciones de Gamarra, Grau y Villa EI Salvador son las que mas
pasajeros reciben:

e Corredores complementarios
Es un servicio de transporte publico de buses que cubren rutas de las
principales avenidas de la ciudad.
Esta administrado por la ATU (Autoridad de Transporte para Lima y Callao),
estan diferenciados por 5 colores:

Azul (eje troncal Av. Tacna, Garcilaso de la Vega y Arequipa)
Amarillo (Eje troncal Carretera Panamericana)

Rojo (Eje Troncal Javier Prado, La Marina y Faucett)

Morado (Eje Troncal Praceres de la independencia, Av. Abancay y
Brasil)

Verde (Eje Troncal Estacion Grau y Av. Venezuela)

NOMBRE DE ViA TIPO DE ViA # DE RUTAS
Via de Evitamiento Via Nacional 92 rutas
Alfonso Ugarte Via Metropolitana 124 rutas
Miguel Grau Via arterial 101 rutas
Abancay Via arterial 31 rutas
Huanta Via sin denominacion 18 rutas
Huanuco Via sin denominacion 11 rutas

Tabla 11. RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO POR TIPO DE ViA
Nota. PMCHL, 2019. Elaboracion propia.
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Gréfico 51. PLANO DE RUTAS DEL METROPOLITANO EN EL CENTRO HISTORICO DE LIMA
Nota. PMCHL, 2019.
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240,343 personas en edad de trabajar esto representa el 80% del total de la

52.6. ASPECTO DEMOGRAFICO poblacion de este ano, en 2017 el 83% del total de la poblacion.
POBLACION
Durante los ultimos 15 afios el Centro Historico de Lima ha perdido en N e ———
promedio unos 5000 habitantes por ano desde 2010 al 2016 pasando de o
296,890 habitantes en 2010 a 276,900 en 2016 (INEI, 2016), esto producto de § e ————
la reduccion de inmuebles destinados a vivienda, asi como la migracion interna. 8
g 1520
La poblacion del distrito Lima esta conformada por un 52% de mujeres : 11aafios
y un 38% son hombres, el grupo etario mayoritario se encuentra en el rango de wenones 0 1 AR
edad de 45-94, lo cual denota una poblacion con tendencia a residentes en la v mm e mw om
etapa adulta tardia. Este grupo esta conformado por 53% de mujeres y 47% de WHOMBRES W MUIERES
hombres.

Grafico 52. POBLACION POR EDAD EN EL DISTRITO DE LIMA
El nivel de estudios mayoritario alcanzado en el distrito es el de Nota. INEI, 2017. Elaboracion propia.
secundaria representa al 36.84% de la poblacion, siendo el siguiente grupo
mayoritario la superior universitaria completa representa al 14.75% de la
poblacion.

Por otro lado, la poblacion economicamente activa del distrito muestra
que el ultimo nivel de estudios alcanzados es el nivel secundario con 41%, r
seguido del universitario con el 30.8% que corresponde al nivel de estudios

NIVEL EDUCATIVO

universitario dentro de este grupo también se incluye el grado de magister y e e s e e

. ., . m MAESTRIA/DOCTORDO mSUP.UNIV.COMPLETA m SUP UNIV. INCOMPLETA
estudios de doctorado, 18.5% de la poblacion alcanzo el grado de estudio WSUP. NO UNIV. COMPLETA  m SUP. NO UNIV. INCOMPLETA m BASICA ESPECIAL
denominado no universitario en este grupo estan estudios técnicos. SECUNDARA PRI u A

mSIN NIVEL

Entre el afio 2007 y 2017 la poblacion en edad de trabajar contados a
partir de 14 afios en mas ha disminuido entre estos afos el 2007 el distrito tenia

Grafico 53. POBLACION POR NIVEL EDUCATIVO EN LIMA
Nota. INEI, 2017. Elaboracion propia.
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5.2.7. CONDICION DE CONSERVACION DEL CENTRO HISTORICO DE
LIMA

Se puede apreciar que, después de levantar la declaracion de
inhabitabilidad, muchos de estos inmuebles cambian de uso, de vivienda a otros
usos, mayoritariamente cambian al uso comercial (18,9%), deposito y
comercio (2.8%), estacionamiento (2,5%), deposito (2,4%) y vivienda y
deposito (0.5%), de lo cual resulta en total el 27.1% de los inmuebles que alguna
vez tuvieron la declaracion de inhabitable tienen hoy algin uso relativo al
comercio.

Asimismo, al ser el origen de Lima actual, existe una abundancia de
equipamientos de educacion y salud, los que tienen, en muchos casos, una
escala metropolitana, lo que sumado a la facil accesibilidad desde Lima
Metropolitana hacia el centro historico de Lima este sigue siendo un punto de
atraccion de ciudadanos que vienen a comprar masivamente y los demas
servicios publicos.

5.2.7.1.  TUGURIZACION

El distrito alberga mayor concentracion de tugurios, un total de 27094
viviendas tugurizadas dentro de las cuales habitan 126,000 personas, Segun
INDECI, 47000 familias viven hacinadas en un total de 17312 inmuebles que
estan a punto de colapsar, debido a que el distrito Lima cuenta con edificios de
mas de 60 anos de antigiiledad, ademas de una tendencia de ocupacion del
suelo horizontal y menos del 10% en areas libres.

ﬁ"‘ ;
856 i
o KGR
y : N A -

Ve oy

(52
% e
§
il bl / - N
£
£

R by
H% ' .
e
W s S T
. Sk oSty
1y,
e 58 ¥
B
B2 -
7 -« Plano:
F lﬂ CONGERACON Dt NMUESLES
IRy . -
-'LYI: “; % @ Mok
. s Bueno
= i Regular
4 ot Y ®
¥ \‘ @  oymao

Gréfico 54. PLANO DE ESTADO GENERAL DE CONSERVACION DE INMUEBLES
Nota. PMCHL, 2019
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5.2.7.2.  ABANDONO DE EDIFICACIONES

en un total de 27298 de predios abandonados en el centro de Lima, dentro de
los cuales mas de 387 se ubican en el centro Historico o su equivalente 1500
000 m2 (cifra CIDAP, 2009)

5.2.7.3.  POSESION ANONIMA DE EDIFICACIONES

Existen miles de predios que no cuentan con propietarios identificados,
generando una situacion de inseguridad respecto a la tenencia de estos.

5.2.7.4.  CONSTANTE PERDIDA DEL USO RESIDENCIAL

Se puede notar en el cambio de uso de los inmuebles destinados a vivienda por
un uso comercial.

5.2.7.5.  DETERIORO EN LAS EDIFICACIONES

En este aspecto intervienen factores como la contaminacion ambiental, la
destinacion de los edificios para usos no compatibles con las edificaciones,
subdivision y tugurizacion en casonas, donde la integridad estructural esta
comprometida.

5.2.7.6.  DEBILITAMIENTO DE LA IDENTIDAD CULTURAL

Perdida de las tradiciones culturales producto de presiones como la moral, la
inseguridad, a su vez factores socioeconomicos.
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Grdfico 56. PLANO GENERAL DE USOS ACTUALES
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9.2.8. CARTAS INTERNACIONALES S0BRE PATRIMONIO

Actualmente fenemos  muchos organismos que regulan la
conservacion del patrimonio comao la UNESCO (Organizacidn de las Maciones
Unidas para la Educacicn, la Ciencia v |3 Cultura), cumple el rol de orientar
respecto a la gestidn de recursos naturales v valores culturales.

[GOMOS
(Intemational Council on Menuments and Sites) Organismo encargado de
proponer bienes que reciben el tiule de Patrimonio Cuftural de la Humanidad.

OEA
(Qrganizacidn de los estados americanos). con el objetivo de serun foro politico
para la toma de decisiones, el diflogo muftilateral v la integracidn de Ameérica.

IGCROM
(Gentro Intemacional de Estudios para la Conservacion y [a Restauracidn de los
Bienes Culturales), es una organizacién intergubemamental dedicada a la
preservacidn del patrimonio cuftural en todo el mundo a través de programas
de formacidn, informacidn, investigacidn, cooperacidn v sensibilizacidn
pablica.

DOCOMOMO

(Documentacidn y Conservacidn de [a Arguitectura v el Urbanismo del
Movimiento Modemo), etc. El propdsito que dic origen a DOCOMOMO fue
estudiar v documentar |3 arquitectura del movimiento modemo con el fin de
lograr su reconocimiento como parte de nuestra cuftura del siglo XX, su
profeccidn patrimonial ¥ conservacian.

1934
Carta de Atenas

{DDNSEH‘MDIGN DE MONUMENTOS DE ARTE E HISTORIA)
Se establece los principios para |a restauracidn de monumentos.
Legislacidn en materia de proteccidn y conservaciin de monumentos.

»  El deterioro de los monumentos debido al paso del tiempo, agentes
atmosféricos. Materiales y procedimientos técnicos adecuados para
preservar de los agentes destructores.
Lttilizacidn de monumentos.
Se da como recomendacion mantener los valores tradicionales gue
son parte del cardcter de los conjuntos urbanos y el entomo de los
monumentos singulares.

» |mpulsa las investigaciones interdisciplinares y de dmbito
internacional.

= Elvalor monumental estd por encima de valor documental.

»  Seimpone el uso racional de nuevios materiales y técnicas de
constniccidn modernas.

»  Se defiende la anastilosis como méetodo valido en 1a reconstruccidn

de ruinas.

1964

Carta de Venecia
(CARTA INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION Y LA RESTAURACION DE
MOMUMENTCS Y SIToS)

= Se entiende al monumento no como obra aislada e independiente sino parte
de un entomo va sea urbano o naral.

«5g debate sobre |3 necesidad de dar mantenimiento continuo a los
monumentos.
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= Se debate e insiste en que la finalidad de toda restauracidn es poder mostrar
[a historia del monumento a fravés de sus diferentas etapas v no es el objetivo
mastrar una sola unidad estilistica.

= Recomendaciones especiales para la salvaguardia vy wvalorizacidn de los
ambientes monumentales.

1967
Carta de Quito

| 3 idea de espacio &5 inseparable del concepto de monumento, por lo que la

futela del Estado puede v debe extenderse al contexto urbano, al Ambito natural

que o enmarca vy a los  bienes  cufturales  gue  encierra
= Definicidn concepto de centro histdrico

“Este cologuio define como Genfros Histdricos a todos aquellos asentamientos

humanos vives, fuertemente condicicnados por una estructura fisica

proveniente del pasado, reconocibles como representativos de la evolucidn de

un pueblo” {UNESCO/PNUD, QUITO, Ecuador, 1977)

» 05 Centros Histdricos al tener valor cuttural patrimonial para la humanidad,
pertenecen priontarnamente v de manera particular a los residentes que lo
habitan.

=Para poder hacer una obra de restauracidn en un monumento esta debe contar

con |3 intervencidn multidisciplinaria de profesionales del drea.

=Los Gentros Histdricos, tienen valor cultural, social v econdmico.

1987
Carta de Washington
(GONSERVACION DE MONUMENTOS DE ARTE E HISTORIA)

La conservacidn solo puede ser eficaz, si se infegra en una politica coherente
de desarrollo social v econdmico, v si se toma en cuenta en &l plansamiento
temitorial.

Oehe involucrarse a la poblacidn de manera imprescindible al momento de
recuperar un drea urbano histdrica.

La mejora del "habitat" debe ser uno de los objetivos bésicos de la
conservacidn.

Para asegurar |3 paricipacidn activa e implicar a sus habitantes, se debe realizar
un programa de informacidn desde la edad escolar. Deberdn facilitarse las
acciones de las asociaciones para la conservacidn v adoptarse las medidas
financieras apropiadas para asegurar la conservacion v restauracion.

2000
Carta de Cracovia

(PRINGIPIOS DE LA CONSERVAGION ¥ RESTAURACION DEL PATRIMONIO
CONSTRUIDO)

El objetivo de esta carta pretende los siguientes aspectos:

El patrimonio se transmite a través del tiempo llega a nosotros del pasado vy se
transmitird a las futuras generaciones.

Patrimonio &5 el conjunto de obras hechas por el hombre con valores gue
identifican a una comunidad con cardcter colectivo e irmepetible, propios de un
lugar y cuttura.

El patrimonioc se constituye en generador de actividades econdmicas,
imversiones v empleo.

Algunas acciones gue favorecen la gestidn del patrimonio cultural son: ldentidad
v diversidad Cultural: defensa de la identidad v de sentir el patimonio comao
algo dnico y propio.
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Carta de Atenas Convencion de La Carta de Quito Carta de Cracovia

Haya
i ' * * Grafico 57. LINEA DE
| | i ! TIEMPO DE CARTAS
| I | ! INTERNACIONALES SOBRE
PATRIMONIO
Nota. Elaboracion propia.
. - B
CIAM Carta de Venecia Carta de
Washington

1535 1571 1590 1940

Sistema urbano ‘
andino + Modelo i
; pragmitico i i
topografia ¥ i Llegada de ordenes Demolicién de la Salida al sur d
Modelo biblico ' religiosas Construccion de la muralia y m.blaa:o::: ;
i i y
Modelo jerarquizado | muralia de‘;oc:encltr:'::: e construccién
i { R de la Av. Abancay
periferia

PERIODO DE PERIODO INTERSTICIAL PERIODO DE ODO €
PRE EXISTENCIA O CONURBACION DENSIFICACION | DETERIOR Grafico 58. CRECIMIENTO
! FISICOY SOC URBANO EN LIMA

HACINAMIENTO
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CONSIDERACIONES GENERALES
En consecuencia, al caracter de la investigacion y a las condiciones
especiales del centro historico de Lima se considerara |as siguientes
caracteristicas para el area de intervencion:

Accesibilidad:
Cerca de medios de transporte pablico y privado

Ubicacion:
El area a intervenir debera encontrarse en ratios caminables a servicios de

transporte publicos o privados, Se quiere lograr que el proyecto sea de
caracter privado pero que no se cierre en lo

privado, sino que se muestre como un espacio publico y de facil acceso para
los visitantes, por eso el terreno debe estar en una zona cercana a un espacio
publico, ya sea un parque, una plaza, una alameda, etc.

-Relacion con los pasos para una gentrificacion:

Abandono: Degradacion de los servicios basicos y de atencion para el
mantenimiento de Ia zona y poblacion.

Estigmatizacion: Creacion de un imaginario que rechaza la pobreza y lo asocia
a lo criminal, ademas de aumentar el foco de atencion en la comunidad
migrante.

Especulacion: Compra de propiedades completas por parte de los grandes
grupos inmobiliarios.

Encarecimiento: Incremento del costo de vida, suelo y la vivienda e impuestos.

Expulsion: Expulsion de los residentes originarios por convenios o0 por la
fuerza por condiciones ya dificiles de soportar.

-Conceptuales:

-Hacer cambios de tal manera que la densificacion funciona en ventaja de
nuestras ciudades y no en contra de ellas.

-Construir viviendas economicamente mas accesibles para los residentes
locales.

-Hacer crecer la clase media, de acuerdo al autor, la clase media es la que se
ve mas afectada en el proceso de gentrificacion.

-Las ciudades debieran invertir en infraestructura necesaria tales como:
educacion, servicios, equipamiento, mejores accesos, conexiones, areas
verdes; en otras palabras, invertir para las personas y lugares.

-Construir comunidades mas conectadas.

-Empoderar y propiciar el liderazgo en los barrios; Para que puedan los
residentes locales participar de la gestion de los lugares donde viven.

ANALISIS DE POSIBLES TERRENOS:

TERRENO A

UBICACION: Interseccidn entre Jr. Cailloma y Jr. Ocofia
AREA:7055.19

TERRENO B

UBICACION: Jr. Junin y Jr. Cangallo
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9.3. ESTUDIO DEL LUGAR

Grafico 59. PLANO DE USOS ACTUALES Y FLUJOS

NOTA. PMCHL, 2019. Elaboracion propia. 124
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Gréfico 60. PLANO DE AREAS VERDES
NOTA. PLAM 2035, 2019. Elaboracion propia.
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Grafico 61. PLANO DE TENENCIA DE VIVIENDAS Y CANTIDAD DE VIVIENDAS ALQUILADAS POR MANZANA
NOTA. PLAM 2035, PMCHL 2019. Elaboracion propia.
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Grafico 62. PLANO DE UNIDADES RESIDENCIALES
NOTA. PLAM 2035, 2019. Elaboracion propia.
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Grafico 63. PLANO DE POBLACION MENOS DE 10 ANOS
NOTA. Elaboracion propia.
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Grafico 64. PLANO DE POBLACION MAYORES DE 65 ANOS
NOTA. Elaboracion propia.
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Gréfico 65. PLANO INGRESO PERCAPITA 2007
NOTA. PLAM 2035, 2019. Elaboracion propia.
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Gréfico 66. PLANO INGRESO PERCAPITA 2013
NOTA. PLAM 2035, 2019. Elaboracion propia.
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Grafico 67. PLANO DE EMPLEQS
NOTA. PLAM 2035, PMCHL 2019, INEI, 2019. Elaboracion propia.
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Grafico 68. PLANO DE POBREZA MONETARIA Y USOS ACTUALES

NOTA. PLAM 2035, PMCHL 2019, INEI, 2019. Elaboracion propia.
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Gréafico 69. PLANO DE POBREZA MONETARIA Y PERCEPCION DE INSEGURIDAD
NOTA. PLAM 2035, PMCHL 2019, INEI, 2019. Elaboracion propia.
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Grafico 70. PLANO DE INMUEBLES DECLARADOS INHABITABLES Y USOS DE SUELOS

NOTA. PLAM 2035, PMCHL 2019, INEI, 2019. Elaboracion propia. 135
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Grafico 71. PLANO DE INMUEBLES DECLARADOS INHABITABLES Y POBREZA MONETARIA POR MANZANAS 136
NOTA. PLAM 2035, PMCHL 2019, INEI, 2019. Elaboracion propia.
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9.3.1. PROPUESTAS DE TERRENOS

DATOlNERALES
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TERRENO B
AREA :7596.26

El terreno seleccionado para el proyecto sera el ‘B’ ya que cuenta con
mayores requisitos para ser propenso a ser gentrificado, no solo por los
analisis realizados en los mapeos sino también porque se encuentra rodeado
de varios edificios gentrificados, comprados y remodelados por empresas
privadas. Adicionalmente tiene buenas conexiones viales, y por su condicion
actual de abandono y estigmatizacion lo Ultimo que se espera es que
descienda su precio para ser comprado y privatizado.

ACCESIBILIDAD

El terreno se encuentra entre Jr. Rufino Torrico y Jr. Camana, el flujo peatonal
es de una intensidad media durante el dia perpendicularmente a estas
avenidas encontramos Jr. Quilca el cual presenta un flujo peatonal de
intensidad media,

UBICACION

El terreno se encuentra localizado a una cuadra de la plaza San Martin, lugar
muy transitado y visitado por turistas por otro lado se encuentra a la misma
distancia de la Av. Tacna una via arterial del centro historico de Lima, lo cual
de acuerdo a la teoria analizada corresponde a los directrices que se estan
buscando en una gentrificacion, a su vez se encuentra en una ratio caminable
a servicios de transporte como el metropolitano, y avenidas como la Av.
Abancay.

Relacion con los pasos de la gentrificacion:

-Abandono: En el Jr. Ocona se puede observar el aspecto desmejorado del
lote que se encuentra en la interseccion de los Jr. Cailloma y Ocona.

138

147



La mayor concentracion de
pobreza monetaria sefialada,
destaca el hecho de que el
uso mayoritario en estas
manzanas es el de comercio
44.00% encontrandose
servicios de oficinas,
hospedaje, restaurantes, y
que el 29.00% corresponda
al uso de vivienda, en su
A— mayoria vivienda-comercio,
estas condiciones nos hace
pensar que los servicios de
@® comercio estan mas

B} . enfocados para el residente
0-14 ANOS 15-64 ANOS 65 AMAS  transitorio

POBREZA MONETARIA ALTA ....ccovimnmnnsnsinninssnssssns snssssnans 25.00%

POBREZA MONETARIA MEDIA........ccceesrinnsnnessnnssnssssassnnanes 75.00%
.......... Inseguridad nocturna Pobreza monetaria ALTA
POBREZA MONETARIA

e S T T E e

~ 9.0%-13.3% %//% 13.4% -21.4%

12 vivienda-comercio 1 Educacion

1 Vivienda 1 Uso especial

22 Comercio
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4 ANTIGUEDAD DE INMUEBLES

4.17% 37.50% 14.17%

25.00% 18.33%

21-40 ANOS

COMERCIO

81-MAS ANOS

COMERCIO

0-20 ANOS

@]
O
o
—
=
O
O

La mayor concentracion de inmuebles por antigtiedad
se encuentra en el rango de 21-40 afios que constituye
el 37.50% del drea estudiada, y se caracteriza porque la
mayor cantidad de uso de esta categoria se encuentra
en rubro de comercio 51.11%, lo mismo sucede en el
grupo de 0-20 afios 40% y 81-MAS afios 59.09%, este
ultimo concentra usos como restaurantes, oficinas entre
otros concentrado en la Av. Nicolas de Piérola .

Esto nos hace pensar en que los comercios que se dan
en este sector de la ciudad estan enfocados a los
ciudadanos transitorios.
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La zona de estudia cuenta con tres vias que encierran el
poligono estudiado, esta zona de estudio abarca la
manzana a intervenir junto y el entorno inmediato a
ella, las vias con mayor flujo son las Av. Nicolas de
Piérola cuenta el flujo intenso de esta sector se debe
por los oficinistas que laboran en distintos edificios a lo
largo de la via asi como comercios complementarios a
este, Jr. De la Union esta via tiene un flujo alto debido a
que conecta con lugares importantes como la plaza de
armasy el centro civico, y la Av.Inca Garcilazo de la Vega
cuenta con Institutos como CIMA comercios a escala
metropolitana importantes como compuplaza, vy
galerias aledafias a esta.

Las vias de intensidad media Jr. Rufino Torrico,
Jr.Caman3, Jr.Cailloma, Jr. Tambo, Av. Uruguay Y el Jr.
Quilca.

INMUEBLES INHABITABLES. .............. Ay I w2 0.18%
INMUEBLES HABITABLES........ccccssnvnninnnmnnnissnsinnsnsans 79.82%

= mmmn Intensidad peatonal alta3

.......... Intensidad peatonal media 6
- Inmuebles declarados inhabitables

4 vivienda-comercio
1 Desocupado

7 Comercio
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CONCENTRACION DE INMUEBLES POR USO
FUENTE:SIGE INEI

smmmn VIVIENDA

smmmns COMERCIO
wwnnn VIVIENDA-COMERCIO
SIN DATA

La mayor concentracion del uso de vivienda esta
distribuida en la cuadra 013 y 014 en el eje del
Jr.Camandy el Jr.Quilca.

El uso comercial esta distribuido en restaurantes, bares,
oficinas, hoteles y hostales, asi como también bodegas,
cabe destacar a su vez el uso de inmuebles destinados a
estacionamientos, esto nos muestra que el comercio
esta enfocado a complementar las necesidades de los
oficinistas.

@ BODEGA Y LIBRERIA
@ LIBRERIA

@ LIBRERIA PAPELERIA
ESTACIONAMIENTO
@ LIBRERIA

@ LIBROS DISCOS

@ EMPASTES

@ BAR

@ LIBRERIA

i BODEGA

i ESTACIONAMIENTO
CUADRA 013 USO COMERCIAL
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.......... Inseguridad nocturna \ Pobreza monetaria ALTA

POBREZA MONETARIA

| 1.2%-2.4%
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VISTAS DEL AREA A INTERVENIR
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9.4. USUARIO

Para poder identificar el perfil de usuarios del entorno a intervenir debido a
que se desea preservary atraer atencion a este espacio paulatinamente olvidado
se propone estudiar la poblacion en dos grupos:

e Residentes permanentes que contempla a la poblacion que vive en el
entorno barrial

o Residentes transitorios, pueden ser turistas o excursionistas, poblacion
que esta de paso, que es poblacion a nivel metropolitano y nacional.

Analizando los tipos de poblacion que recorren el entorno podremos definir
las necesidades de ellos.

Aspectos demograficos

De acuerdo con informacion del ultimo censo realizado por el INEl en
2017, la poblacion del distrito Lima fue de 282,800.00 habitantes que
representa el 2.8% de la poblacion de la provincia de Lima, 1a poblacion del
distrito de Lima se encuentra distribuida en una superficie total de 21.98 km?,
dando de esta manera una densidad bruta de 12,866.00 Hab/km?, esta
conformado por 92,500 hogares.

La poblacion esta clasificada en hombres y mujeres, respectivamente
representan:

Hombres:48.31 %

Muijeres: 51.69%

MUJERES,
146,180.00

Grafico 72. POBLACION DISTRITO LIMA 2017 POR GENERO
NOTA. INEI 2017, ELABORACION: PROPIA.

65 A MAS
45-64
30-44

15-29

GRUPOS DE EDAD

1-14ANOS
MENORES DE 1 ANO

0% 20% 40% 60% 80%

HOMBRES MUJERES

Grafico 73. POBLACION DISTRITO LIMA 2017 POR GRUPQ DE EDAD
NOTA. INEI 2017, ELABORACION: PROPIA.

100%
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A su vez encontramos que el grupo de edad mayoritario para el afno
2017 es diferente entre hombres y mujeres el primero tiene como grupo de edad
mayoritario las edades comprendidas entre 15-29 arnos (23.34%), mientras que
en el segundo caso el grupo mayoritario son las edades comprendidas entre
45-64 anos (22.69%).

La poblacion del distrito de Lima por estado civil se encuentra
mayoritariamente por poblacion soltera, 44.25% de los hombres pertenece a
esta categoria y en el caso de mujeres el 39.90% pertenece a esta categoria
ambos grupos representan el 41.98% del total de la poblacion en edad de
trabajar.

NIVEL EDUCATIVO

El nivel educativo alcanzado mayoritario corresponde al nivel
secundario esto representa el 36.84%, asi mismo el segundo grupo mayoritario
respecto al nivel educativo alcanzado es el nivel superior completa de la
poblacion censada este grupo representa 38,270.00 personas concentrado en
el grupo de edad de 40-46 anos.

SOLTERO
DIVORCIADO
VIUDO
CASADO
SEPARADO

CONVIVIENTE

HOMBRES MUIJERES

Gréfico 74. POBLACION EN EDAD DE TRABAJAR DISTRITO LIMA 2017 POR ESTADO
CIVIL

NOTA. INEI 2017, ELABORACION: PROPIA.

5,880.00
38,270.00
24 380.00

o
=
= 26,024.00
o 15,123.00
o £78.00
re SR 7L
>
= | 37 867000
Si80N.00
BSg:75.00
0,000.00 40,000.00 60,000.00 80,000.00  100,000.00  120,000.00
MAESTRIA/DOCTORDO SUP.UNIV.COMPLETA SUP.UNIV. INCOMPLETA
SUP. NO UNIV. COMPLETA  mSUP. NO UNIV. INCOMPLETA u BASICA ESPECIAL
1 SECUNDARIA 2 PRIMRIA u INICIAL
1 5IN NIVEL
Grafico 75. POBLACION DISTRITO LIMA 2017 POR NIVEL EDUCATIVO
ALCANZADO 147

NOTA. INEI 2017. ELABORACION PROPIA.
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Entre la poblacion en edad de trabajar del distrito Lima tiene las
siguientes ocupaciones: trabajadores de servicios y vendedores de comercios
y mercados 27.26%, profesiones cientificas 17.88%, profesionales técnicos
13.26%, ocupaciones elementales 13.25%, jefes y empleados administrativos
11.66%

De acuerdo al INEl la PET se divide en dos grupos respecto al lugar de
trabajo, el 54.42% de esta poblacion labora en el mismo distrito de Lima lo cual
indica un mejor aprovechamiento en los desplazamientos diarios a sus centros
de labores, el porcentaje restante 45.58% se traslada a otro distrito de Lima
metropolitana para poder ejercer sus labores.

QCUPACIONES MILITARES Y POLICIALES W 1,266
OCUPACONES ELEMENTALES s 18,125
OPERADORES DE MAQUINARIAPESADA Y. I 7,384
TRABAJADORES DE CONSTRUCCION, ... M 13,075
AGRICULTORES Y TRABAIADORES .| 298
TRABAJADORES DE LOS SERVICIOS Y... I 37,295
JEFES Y EMPLEADOS ADMINISTRATIVOS I 15957
PROFESIOMALES TECNICOS 18,140
PROFESIONALES CIENTIFICOS I 24,435
MIEMBRD DEL PODER.. 1 859

10,000 20,000 30,000 40,000

Gréfico 76. POBLACION DISTRITO LIMA 2017 POR TIPO DE EMPLEO.
NOTA. INEI 2017. ELABORACION PROPIA.

De acuerdo a la encuesta lima como vamos realizada el afio 2016 EL
distrito al que la poblacion se dirige a trabajar y/o estudiar figuraba al distrito
de Lima como el destino mayoritario para el desarrollo de estas actividades,
esto muestra una clara atraccion de poblacion, por otro lado, la poblacion en
edad de trabajar del distrito asciende a la cifra de 222,923.00 habitantes.

EN OTRO DISTRITO 62,374.00

55,000.00 60,000.00 &5,000.00 ¥0,000.00 75,000.00 80,000.00

Grafico 77. POBLACION DISTRITO LIMA 2017 POR LUGAR DE TRABAJO
NOTA. INEI 2017. ELABORACION PROPIA.
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1.RESIDENTE PERMANENTE GRUPOS DE EDAD

SECTOR A INTERVENIR
MUJERES
50.96%
HOMBRES ===

49.04%
0-14 ANOS 15-64 ANOS 65 A MAS
MUIERES . s s S S S S aasisssy 80 Hab. El grafico muestra tres grupos de edad encontrados en
HOMBRES o s s oot 77 Hab. el sector a intervenir 0-14 afios (15.65%), 15-64 afios

siendo e grupo mayoritario (79.59%) y 65 a mas (4.76%)
siendo el minoritario de los tres. Esto muestro que el

El grafico muestra una leve diferencia entre ambos géneros ; q
grupo en edad adulta es el mas consolidado.

masculinoy femenino siendo el femenino superior por 1.92%
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2 .RESIDENTE TRANSITORIO
SECTOR A INTERVENIR

LIBRERO
0 OTRO
42.00% 4.00%
G ARTISTA El grafico muestra 5 grupos de usuarios siendo el mayor
28.00% grupo los libreros que son las personas que transitan por

Jr.Quilca en busca de libros de primera o segunda mano
asi como también algin disco de musica, el segundo
grupo los artistas 28%., el grupo de loa bohemios
conformado por usuarios que atienden a los bares locales

0.\1 ESTUDIANTE en la zona, dentro del grupo otro

*

12.00%

OPINIONES:

- Lo mas triste de todo es que todas esas casas
aledafias se prestan para una refacciony una muestra
de la Lima de antafio. Da mucha pena ver esas zonas

. abandonadas. Sobretodo es donde encuentras libros

BOHEMIO 14.00% gue en ningun otro lado encuentras.

En esa zona siempre hay borrachos pues hay un bar

por ahi. Hasta pirafias puedes encontrar si es que

avanzas mas por Quilca para la zona de Wilson.

Desde que la beneficiencia saco la feria de libros hay

qgue ir con cuidado por alla- Y eso que te hablo de

mediodia que no hay mucha gente por esa zona
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9.5. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

ESTRATEGIAS PROYECTUALES-PARAMETROS URBANOS

USOS MIXTOS

Q:l‘ l

Permitir usos mixtos alternativos,

ACCESIBILIDAD

-~ k acceso peatonal

ESCALA URBANA

ESPACIO COMUN

de acuerdo a la funcion que se
vaya a destinar permitiendo una
satisfaccion en el usuario.

Cambios de uso de vias vehiculares
para el uso peatonal aprovechando
la calle para las expresiones
culturales de lazona.

La prexistencia de ciudad y &l
caracter histdrico son aspectos a
ser tomados en cuenta se respeta
el perfil de alturas urbanas.

Penszados como lugares de reunion
y de expresign de los residentes
que puedan albergarvariosusos.

ESTRATEGIAS PROYECTUALES-PARAMETROS ARQUITECTONICOS-PROGRAMATICOS

ENFOQUESOCIAL
Ol
®

La programacicn permitird el desarrolle de nuevas
capacidades de los residentes, se plantearan
gespacios para actividades productivas vy sera
importante espacios de aprendizaje.

MEJORA DE LAS REDES EXISTENTES

De acuerdo al andlisis realizado existen redes
preestablecidas como la del comercio de libros, y las
gexpresiones artisticas se pretende dar soporte a
gestas redes prexistentes planteando espacios
adecuados para su desarrollo.

RANGO DEEDAD

El objetive es la integracion total de la poblacion de
la zona, de acuerdo al analisis realizado la poblacian
entre 16-60 afios es la que mayor presencia tiene el
cector, se considera los rangos  de  edades
minoritarios como importantes y a ser tomados en
cuenta en la propuesta.

160



ESTRATEGIAS PROYECTUALES-NORMATIVOS

PARAMETROS

Existe parametros normativos estipulados cuandose
desea intervenir en un area histarico patrimonial, lo
cual condiciona el disefio y sirve como lineamientos
hase para tomar consideraciones en la intervencian
de la ciudad histdrica.

ESTRATEGIAS PROYECTUALES-CONCEPTUALES

VENTILACION-ASOLEAMIENTO

ENTORNO DE CALIDAD

- @ o
e -+~ =

Estos espacios deben contar con la flexibilidad
mayor posible pare albergar distintos usos se
empleara el concepto de affordance que hacer
referencia & que el espacio se adapta a las
necesidades de los usuarios, de esta manera se
pueden generar entornos de calidad.

ALTURAS PERMITIDAS

e acuerdo al IPDU existe lineamientos respecto a
las alturas permitidas Que el Centro Historico de
Lima es un ambito urbano complejo, se dehe
restaurar su trazm urbana, alineamientos, altura y
apariencia de fachadas. S5e considerara estos
lineamientos en la propuesta.

[ ﬂ

Se pretendera aprovechar el mayor ingreso luminico
natural para asi contribuir 2 la calidad de los
distintos espacios a proyectar, la ventilacion sera de
preferencia cruzada en los espacios dedicados al
aprendizaje que requieran de ambientes cerrados.

f o

PROPIEDAD

Y

Se pretende unificar lotes pensando en un area
mayor ¥ mas adecuado para la intervencion, de tal
manera que se establezca un conjunto integral v no
intervenciones aisladas, que resultarian
contraproducentes  por  las  caracteristicas  del
enfoque socialy del entrono histarico.

ALTURA

En espacios estrechos se pretende hacer una

transicion escalonada que permita  aliviar

zensacion de imponencia del edificio vs el peatdn, se
respetara las alturas existentes del perfil del

contexto urbano.
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6. PROYECTO ARQUITECTONICO
6.1. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Los ambientes propuestos y sus areas se consideraron de acuerdo a
la investigacion detallada en los capitulos del 1 al 5. Se tiene en cuenta 5
zonas principales: zona de comercio, zona cultural, zona de vivienda, zona
administrativa y zona de servicios. El siguiente cuadro muestra a detalle los
ambientes propuestos en el proyecto arquitectonico, asi como las areas y
aforos considerados.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
< AFORO POR : :
CANTIDAD AMBIENTE DESCRIPCION AFORO AREA m2 AREA PARCIAL
AMBIENTE
80 COLECCION GENERAL 7 560 16.00 1280.00
40 LOCALES COMERCIALES COLECCION INFANTIL / JUVENIL 7 280 16.00 640.00
20 COLECCION MUSICA 7 140 16.00 320.00
1 ) CERRADA 42 42 85.86 85.86
AREA DE LECTURA
ZONA DE COMERCIO 1 ABIERTA 204 204 409.53 409.53 327412
10 TALLERES RESTAURACION LIBROS 2 20 17.79 177.90
1 PATIO DE CARGA Y DESCARGA 263.23 263.23
2 SSHH 48.80 97.60
2 LOCALES COMERCIALES VENTA VARIADA 13 286 26.00 572.00
1 SALA DE EXPOSICION TEMPORAL PERM. / TEMP. 139.50 139.50
8 TALLERES CULTURALES 8 64 25.00 200.00
1 FOYER 69.63
1 BOLETERIA 2 2 10.15
1 AREA BUTACAS 149 149 191.80
1 ESCENARIO 37.98
ZONA CULTURAL AUDITORIO 899.12
2 CAMERINOS 2 4 7.97
559.62
2 SSHH / VESTIDORES 715
1 SALA DE PROYECCION 2 2 9.12
1 SALA DE TRADUCCION 2 2 13.26
1 SSHH PUBLICO 46.84
3 DEPOSITOS 9.31
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

CANTIDAD AMBIENTE DESCRIPCION A:I\(I?BRIEI‘T'?ER AFORO AREA m2 AREA PARCIAL
1 RECEPCION 10 10 30.31 39.31
1 OFICINAS DE JEFATURA 3 3 17.19 17.79
8 OFICINAS 3 2 17.19 142.32
ZONA 1 SALA DE REUNION 10 10 30.31 39.31 205,65
ADMINISTRATIVA 1 ALMACEN 3.60 3.60
2 SSHH 21.39 42.78
1 CUARTO DE CONTROL 1 1 1054 10.54
1 CUARTO DE BOMBAS 20.54
1 CISTERNA CISTERNA DE A.C.D 63.5 103.91
1 CISTERNA ACI 19.87
Zo"g&i:ﬁf‘églos 2 CUARTO DE TABLEROS 7.50 15,00 685.77
1 CUARTO DE RESIDUOS 7.50 7.50
1 CASETA DE CONTROL 9.36 9.36
“ CASETA DE CONTROL 125 550.00
SALA
COMEDOR
% [TPOA COCINA 4 120 68.05 2041.50
2 DORMITORIOS
2SSHH
ZONAS'?CYAVL'ENDA SALA 412252
COMEDOR
4%  [TIPOB COCINA 2 92 40.00 1840.00
1 DORMITORIO
15H
% DEPOSITOS 9.27 241.02
1 CUARTO DE BOMBAS 15.35
1 CISTERNA CISTERNA DE A.C.D 48.26 7879
1 CISTERNA ACI 15.18
ZONA DE SERVICIOS 1 CUARTO DE TABLEROS 19.36 19.36 364.91
1 CUARTO DE RESIDUOS 74 740
1 CASETA DE CONTROL 9.36 9.36
2 ESTACIONAMIENTOS 125 250
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6.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

A. LIMITANTES DE DISENO

Disenar en el centro historico implica una serie de parametros a seguir
para mantener la esencia de la zona, por ello el area a intervenir no es aje a ello,
ya que, si bien se ubica en el centro de Lima, no es considerado como
monumento, sin embargo, se debe considerar las edificaciones existentes y sus

catalogaciones para definir las alturas a emplear.

El monumento historico mas cercano es el bar Queirolo el cual se ubica
en el cruce de los jirones Camana y Quilca, cuenta con una altura de 11.10m,
la misma que consideraremos para nuestro proyecto.

Otro tema a considerar son las fachadas, puesto que la norma indica
mantener el perfil segun el limite de propiedad, no se permiten retiros ni volados,
si se admiten retiros posteriores.

ALTURA:
SEGUN MONUMENTOS
CERCANOS

AREATOTAL
DEL TERRENO:
9010.66m2

FACHADAS:
ALINEADAS AL LIMITE
DE LA PROPIEDAD

B. RUIDO

Otro punto considerado en el proyecto es la distribucion de zonas y
ambientes segun el tipo de calle, el jiron Quilca es una calle mas comercial, mas
cerca de la avenida principal, por ende, con mas ruido a comparacion del Jiron
Camana, donde hay mas casas, ademas que desde sus inicios esta calle fue
destinada a ser residencial, por ello se propone ubicar las viviendas en este lado
mas silencioso de la calle mientras que del lado de Quilca consideramos la
ubicacion de la zona comercial

JIRON CAMANA

X
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C. ZONIFICACION

El proyecto cuenta con cuatro zonas principales:

Zona de comercio
Zona administrativa
Zona cultural

Zona de viviendas

Las cuales se proponen como se indica en la figura inferior, el
comercio se ubicara en la esquina del jiron Quilca con Rufino Torrico,
mientras que la vivienda se ubicara en el lado opuesto hacia Camana,
en el medio se considera la zona cultural y en la parte posterior la zona
administrativa

ADMINISTRATIVA

COMERCIO

VIVIENDA

CULTURAL

D. PATIOS CENTRALES

El proyecto no propone romper con el disefio del centro historico, tampoco
mimetizarse, sino busca un equilibrio del disefio arquitectonico segun las
necesidades de los usuarios a la vez que evoca la forma de esta ciudad
historica.

Un ambiente importante de las antiguas casas limefias son los patios centrales,
donde los usuarios disfrutaban del aire libre sin la necesidad de salir del predio,
ademas que mantenia una circulacion fluida y organiza mejor 10S espacios
alrededor. En el proyecto se plantea la extraccion de los volimenes centrales
para obtener los patios mencionados.
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E. INGRESOS

El proyecto propone 5 ingresos para diferenciar las zonas:

e En la zona de comercio se consideran dos ingresos en cada calle
respectiva.

e Lazona de viviendas cuenta con un ingreso en Camana

e Lazona cultural es accedida por el jiron Torrico

e La zona administrativa se ingresa por el jiron Quilca al igual que los
transportes de carga y descarga, ya que esta via cuenta con la seccion
mas amplia.

F. NIVELES

ADMINISTRATIVA
COMERCIO 4 NIVELES
2 NIVELES

VIVIENDA
4 NIVELES

CULTURAL
2 NIVELES

:ADMINISTRATIVA
:COMERCIO :4 NIVELES
‘2 NIVELES

. VIVIENDA
© 4NIVELES

CULTURAL *
2 NIVELES
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G. ASOLEAMIENTO

ASOLEAMIENTO
ENLATARDE

ASOLEAMIENTO
EN LA MANANA

H. VISUALES

Uno de los principales factores de disefio fue que proyecto cuente con
suficiente iluminacion natural en todos sus ambientes, por ello la mayoria de las
areas cuentan con doble fachada, no solo proporcionando el ingreso de luz solar
por ambos lados, sino que también permite una ventilacion cruzada, reduciendo
el uso de equipos para la renovacion de aire. Considerando un ahorro
energético. Adicionalmente se aprovecho las dos esquinas del jiron Torrico que
dan hacia las plazas, en estos sectores se proponen oficinas de una lado y sala
de lectura del otro con una vista impecable de la plaza Francia.

159

168



|
0l I
=

o -

b

i3
<

. . . .JRRUFNGTORRICO . .

169



170



OROPERy,
%
=4
PERUANA UNION
INGEWIERIA Y
VAN BEL
LIU WU
A-18

DE ARQUITECTURA

171

il
m

11

11

®---+

®---+

61 ©

I

\

J
SECCION A

1:75

01
&

SECCION A

175

02

ORI 0395 M3 VOMINGD




e
3

" ! VAN BEL
LIU WU

i ANGELA LIU WU

|

0135

JULES VAN BEL
PAREDES

W]
il ]

s b

027%™

172



b INTERIOR

W veTACO / / -
wEEE [/ g e o

S0 I ATRLES
vyt

DETALLES PLANTA-
o FACHADA VERDE
125

:
t
o | sersions
' : s oo
onuometnny
SSADSENR
e
st pew s — ot s ¢ i
D AR AN NS UMD AN AR
- 4 TR
]
wecowrica
MDA Y102 RN
=GR . nan o s~
“emoTEu I
hEac L,
camecescens
A T
VEneTRon s o
a0 0 Gezseamo
cunavo VTR CAn sy e
s 0 1 - .
B )
AR T B
[y
Bl 3
wecaveTn
RN 1L
3 B e
4
®
sscoweTea {-
A AP T
i
/ —
heade
oo
e one e smsoeaann
camon A AW sy AT ERENE 0
e are 4 RS CaaM e .
O T 3
RO
o o
Bl -3
oo
DomEpEREL e Do AR C i
A AN NS DS AR R
A @ AR
AEIADOABAS ¥ L0 WA CE PICCEVENTO -
At i~
Vo Evmazn s
]
0
stoom o o
okt e seacm
sanmon TR can oy VEsEtoourenee 0t D H
o
o e s
e
B3
wocoverhco
A ADO A PGS 10
it
RO TRV
Riie
VesEToom s v
oot acscam
s vETA A scu AT RRE o ,
R e A CrGMITENAR. o
TS e
-
vam o
Bl oS
wacouerhco
11000 P i
5 o e
DETALLES ELEVACION F OET) SECCION &
0 FACHADA VERDE 03 FACHADA VERDE. &
s 5

Pty

VAN BEL
LIU WU

DET-10

173



6.4. PERSPECTIVAS DEL PROYECTO
VISTA EXTERIOR
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VISTA INTERIOR
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CAPITULO VII
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7. CONCLUSIONES

La desigualdad de acceso a la ciudad es un tema presente que necesita

de nuevas perspectivas para afrontarla. la investigacion muestra que es

posible invertir en estas zonas degradadas estableciendo nuevas politicas y

criterios de disefio, generando espacios dignos para la habitabilidad, esto

contribuye en gran manera a la mejoria de los residentes y a la recuperacion

de estos espacios estigmatizados.

1.

Los factores relacionados al proceso de gentrificacion que
identificamos tienen que ver principalmente con aspectos
socioeconomicos, hay una relacion directa entre pobreza
monetaria, inseguridad ciudadana, de estos derivan otros datos
para el analisis como: Tenencia de la vivienda, nivel de educacion,
transitabilidad, percepcion de seguridad entre otros. Al combinarse,
la data mostrd la realidad del centro historico de Lima, Ia poblacion
que habita el centro historico es poblacion de NSE C, Dy E 'y

muchos de ellos viven en condiciones de hacinamiento.

Los actuales planes urbanos giran en torno a poder recuperar
fachadas y peatonalizacion de vias, que son necesarias pero que no
enfocan a la necesidad del residente permanente.

3. Losindicadores cualitativos en la investigacion permitieron entender

la percepcion del colectivo de la zona, al usar esta data combinada
con informacion estadistica tradicional amplio las posibilidades de
entender a mayor profundidad la realidad del centro historico y la
realidad de sus residentes, identificamos que la mayoria de la
poblacion que vive en el centro historico también trabaja en el
mismo distrito por lo que esta relacion de convivencia diaria hace
de que los residentes estan al tanto de cual es la realidad y aporto
informacion necesaria para la investigacion.

Cuando abordamos el tema de investigacion nos encontramos con
que no habia una metodologia estadistica en el analisis del proceso
de gentrificacion, la informacion que de investigaciones similares
empleaban algunos datos estadisticos al azar que no terminaban de
consolidar un analisis mas objetivo del proceso de gentrificacion.
Mediante la elaboracion de una lista de indicadores tanto
cuantitativos como cualitativos nos permitio poder entender de

mejor manera el proceso de gentrificacion.
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inseguridad y el deterioro de las edificaciones que necesitaban un

5. Durante el proceso de investigacion partimos de la premisa de que proceso de renovacion urbana.

los centros historicos, son mas susceptibles a un pasar por un

proceso de gentrificacion ya que concentran una carga cultural 6. Laidea del proyecto arquitectonico fue poder generar espacios mas

fuerte es por ello que abordamos la investigacion de cinco zonas adecuados tanto en vivienda como para el comercio local que ya

historicas en la ciudad, Barranco, Pueblo Libre, Rimac, Lima y hay en la zona, permitiéndoles mantenerse en el mismo sector y

Callao. Al utilizar los indicadores estadisticos cuantitativos y previniendo una posible expulsion por, uno de los grandes

cualitativos se logro determinar un orden que indica que distritos problemas en el centro histdrico respecto a la vivienda es que la

podrian pasar primero por un proceso de gentrificacion, el primer mayoria de la poblacion alquila la vivienda eso hace de que sean

distrito fug el de Barranco en el cual hay articulos que hablan ya de mas susceptibles a un desalojo forzandolos a buscar otra vivienda.

un proceso de gentrificacion; el siguiente distrito fue Lima, después El 4rea de intervencion de nuestro proyecto mostraba que el 70% de

Callao, Rimac y Pueblo Libre. Estos dos dltimos distritos mostraron la poblacion vive en condicion de alquiler por bastantes anos.

menores posibilidades pasar por un proceso de gentrificacion. Se Mediante la investigacion y el analisis previo hecho pretendemos

asigno una escala de 1-5 para cada distrito analizado, 5 significa mostrar de que es posible invertir y mejorar la calidad de vida de los

mayor posibilidad de gentrificacion, mientras que 1 indica menos residentes ya existentes y darles una prioridad que no la tienen en

posibilidad de gentrificacion, las caracteristicas encontradas fueron este momento.

que estas zonas estan bien conectadas en los distritos, al tener

partes historicas se hacian atrayente para turistas o artistas y por lo Las visiones para la recuperacion no solo deben centrarse en el

tanto atraia la inversion privada. beneficio del inversor privado, sino que también debe tener una cuota de

redito social, en el cual la ciudad y sus ciudadanos en general se vean

Otra de las caracteristicas compartidas entre algunos de los distritos beneficiados por igual

mencionados era el de pobreza y de zonas estigmatizadas por la
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La importancia de la preservacion de las redes sociales existentes
permite mantener la identidad de estos lugares, evitar procesos de
gentrificacion que rompan con estas deben ser prioritarios ya que hay una
relacion generada entre el residente permanente y la ciudad que agrega valor
y se construye y adiciona en el tiempo.
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