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La epifania de las fachadas y su autoconstruccion en Lurigancho,
Lima

Autor: Daniel Flores Urbina / Universidad Peruana Unién

Resumen

Actualmente la fachada en las viviendas urbanas desempefia un papel fundamental al presentar funciones demostrativas
que se manifiestan a través de la arquitectura, lo que representa una nueva expresion arquitectonica del entorno. La
interpretaciéon de las fachadas en las viviendas proporciona a los residentes un sentido de pertenencia y un valor
compartido, evidenciado de manera colectiva en todo el territorio de Lima. Esto da lugar a una novedosa concepcion del
acto de habitar, que se basa en la identidad y en la relacién que se establece entre el elemento expuesto y el individuo. El
propoésito de esta investigacion es destacar la importancia de la fachada como una manifestacién arquitectonica que se
revela en el proceso de disefar, construir y habitar. Esto implica analizar la variabilidad en el entorno urbano con el fin de
descubrir y ajustar las diversas acciones, manifestaciones constructivas cohesivas y elementos culturales que a menudo se
plasman en las fachadas de las viviendas en la ciudad. Estas manifestaciones a veces se desvinculan de la relacién entre la
literatura y la comprensién de los parametros arquitectdnicos y urbanos, dando lugar a la creacién de algo que pareciera
ser "inmedible". Los resultados de la investigacion exponen las nuevas realidades urbanas de Lima, mostrando cémo el
territorio y sus viviendas se desenvuelven en contextos urbanos influenciados por el crecimiento poblacional y la
migraciéon urbana. Esto conlleva a la implementacion de enfoques de construccién autébnoma vy sistemas
autoconstructivos. En consecuencia, el uso de la fachada urbana refleja la adopcion de la expresién artesanal
contemporanea, que manifiesta su uso, funcién y arraigo mayormente relacionados con la autorrealizacién, a menudo
ligados a la flexibilidad, la facilidad y la adaptabilidad que implica el informalismo comunmente aplicado en la industria de
la construccion.

Palabras Clave: Autoconstruccion, arquitectura endémica, epifania, fachada, urbanismo, disefio, procesos de disefio
Abstract

Currently the facade in urban homes plays a fundamental role by presenting demonstrative functions that are manifested
through architecture, which represents a new architectural expression of the environment. The interpretation of the
facades in the homes provides residents with a sense of belonging and a shared value, evidenced collectively throughout
the territory of Lima. This gives rise to a new conception of the act of inhabiting, which is based on identity and the
relationship established between the exposed element and the individual. The purpose of this research is to highlight the
importance of the facade as an architectural manifestation that is revealed in the process of designing, building and
inhabiting. This involves analyzing the variability in the urban environment in order to discover and adjust the various
actions, cohesive construction manifestations and cultural elements that are often reflected in the facades of homes in the
city. These manifestations are sometimes disconnected from the relationship between literature and the understanding of
architectural and utban parameters, giving rise to the creation of something that seems to be "immeasurable." The results
of the research expose the new urban realities of Lima, showing how the territory and its homes develop in urban
contexts influenced by population growth and urban migration. This leads to the implementation of autonomous
construction approaches and self-constructed systems. Consequently, the use of the urban facade reflects the adoption of
contemporary artisanal expression, which manifests its use, function and roots mostly related to self-realization, often
linked to the flexibility, ease and adaptability implied by the commonly applied informalism. in the construction industry.
Keywords: Self-construction, endemic architecture, epiphany, facade, urbanism, design, design processes

1. INTRODUCCION

En el Peru, desde tiempos remotos, las construcciones residenciales solian emplear materiales naturales
como la quincha y el adobe, lo que conferia propiedades térmicas y acusticas Optimas, aunque socialmente
estas técnicas no se consideran adecuadas en la actualidad. A partir de la década de 1970, los procesos
constructivos en el territorio peruano experimentaron una transformacion, evolucionando de précticas



naturales a sistemas esenciales, tal como lo indica el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI,
2007). Se introdujeron nuevos conceptos y materiales, conocidos como "materiales nobles™, que llegaron a
ser parte de las regulaciones nacionales de construccion. La adopcion de esta tendencia, cominmente
aplicada en areas urbanas del interior del pais, convirtié este proceso en un simbolo de modernidad y
estatus en las poblaciones menos privilegiadas. La modernizacion de la apariencia urbana de Lima en el
siglo XX, en un principio influenciada por un estilo arquitectonico de tipo feudal, conllevd cambios
significativos en la arquitectura y la planificacion urbana. Esto se manifestd principalmente en la
reestructuracion de viviendas y quintas, reflejando el reordenamiento que imperaba en la época. La
modernizacion trajo consigo un nuevo estilo arquitectonico nacionalizado y arraigado en una forma de vida
mas popular, un estilo que se vislumbraba principalmente en el desarrollo urbano y que dio lugar a
sistemas de construccion adaptados, desvinculandose completamente de la influencia poscolonial francesa.
Estos nuevos frentes de la época brindaron un sentido cultural y una experiencia distintos a la ciudad y sus
habitantes (Burga, 2016), y simbolizaron el nuevo acto cohesivo de la autoconstruccion de Lima.

El crecimiento poblacional del 2.9% en la tasa nacional (INEI, 2017) increment6 rapidamente las acciones
de asentamiento habitacional en la década de 1990, lo que trajo consigo fendmenos sociales como la
migracion, la adaptacion y la influencia de culturas ajenas a los procesos centralizados de la ciudad
(Sabrera, 2002). Estos procesos involucraron a un 80% de la industria de la construccién, de los cuales solo
el 30% se consideraba de alguna manera formal. El fendbmeno migratorio transformé radicalmente las
practicas de los artesanos y capataces espafioles, que habian marcado y plasmado estilos coloniales de
construcciéon. Los migrantes aprendieron, adaptaron y crearon un sistema y un patrén cohesivo que se
manifesto en la ciudad de Lima, descentralizando el concepto colonial y extendiéndolo a los conos de la
ciudad, lo que dio origen a una nueva forma de crear y edificar, con su propia identidad, modelo y estilo.
Uno de los conceptos civilistas en ese periodo sostenia que existia una gran poblacién indigena inmersa en
una economia de subsistencia, con una falta de "vida civil" y una cultura minima para integrarse en la vida
nacional. Esta poblacion representaba, segln el censo del INEI de 1876, el 57% del total y para 1900, en
cifras absolutas, alrededor de dos millones de habitantes de los tres millones que tenia el Perd. Para
resolver esta situacion, se plante6 la llegada de inmigrantes europeos alfabetizados y trabajadores, con el
objetivo de cambiar la proporcion entre la poblacién "Gtil" y la que se consideraba sin "espiritu de
progreso”. Sin embargo, en el inicio del siglo XX, se constatd que estos avances eran muy lentos y que las
condiciones del pais no permitian competir con otras naciones sudamericanas que también buscaban atraer
a estos inmigrantes.

Surge entonces la corriente del "autogenismo”, que sostenia que, en lugar de traer extranjeros, los
esfuerzos debian centrarse en mejorar las condiciones de la poblacion autoctona. Esta corriente gand
influencia rapidamente y ejercid un fuerte impacto en la politica estatal (Contreras, 1996).

1.1 Proceso adaptativo influenciado.

El desarrollo de la vivienda (Fernandez, 2015) ha conllevado un crecimiento en la necesidad de adquirir
una propiedad. Este énfasis se ha centrado en la compra o alquiler de un lugar destinado a ser un hogar, un
espacio donde se llevan a cabo las actividades familiares y sociales. Es en este entorno donde se moldean
los valores y las dinamicas familiares y sociales. La valoraciéon de una edificacién adquiere relevancia en



este contexto, ya que influye en el sentimiento de progreso y adaptaciéon en diversas situaciones, tanto
rurales como urbanas. Este proceso se alinea con la llegada de nuevos residentes y el establecimiento de
comunidades en crecimiento. La interpretacion de la arquitectura en la vivienda y su fachada desempefia
un papel fundamental en la presentacion y avance de una localidad desde una perspectiva territorial. Los
efectos del habitat tienen implicaciones sociales y plantean cuestiones que buscan comprender como los
habitantes perciben y valoran la edificacion en la que residen. Esto implica analizar el valor y el sentido de
pertenencia que se busca para generar nuevos proyectos de construccién o remodelacion. Los objetivos se
centran en establecer un orden, regularizacion y adaptacion de las directrices constructivas adecuadas que
puedan mejorar el confort, la habitabilidad estética y la expresién comunicativa que una vivienda refleja.
La construccion es una de las actividades econémicas que genera un gran ndmero de empleos. Sin
embargo, el crecimiento de la falta de viviendas en Lima Metropolitana ha impulsado la autoconstruccion,
que en los dltimos afios ha experimentado un aumento significativo, especialmente en la ciudad de Lima.

1.2 Proceso de auto construccion.

La autoconstruccion representa aproximadamente el 60% de las viviendas en el pais y contribuye en un
3.6% al Producto Interno Bruto (PBI) nacional. Méas del 50% de las unidades habitacionales construidas de
esta manera son informales, lo que significa que carecen de planos y son edificadas por maestros de obra
no capacitados. Solamente el 6% de los constructores consulta a un profesional para este proceso (ldencity
Consulting, 2018). Este enfoque en la autoconstruccion a menudo da como resultado edificaciones de baja
calidad y sin la debida supervision técnica, lo que puede tener consecuencias graves, como lo ilustra el
ejemplo de las viviendas en Pisco que colapsaron durante el terremoto de 2007 debido a problemas
técnicos evitables (Hernando Carpio). EI Consejo Departamental de Lima del Colegio de Ingenieros del
Peru revela niveles alarmantes de autoconstruccion en Lima, alcanzando el 40% en el area metropolitana y
Ilegando al 80% en algunos conos, especialmente en los distritos periféricos como San Juan de Lurigancho,
San Martin de Porres, Comas, Villa el Salvador y Ate Vitarte. Estas ocupaciones se originaron
principalmente a través de invasiones de terrenos.

El proceso de adaptacion en esta actividad ha llevado a la evolucion de las tecnologias constructivas, con
un aumento en el uso de sistemas artesanales. Estos sistemas suelen ser ejecutados por un solo individuo
conocido como "maestro™ (Flores, 2021). Estos maestros, a menudo sin formacién técnica formal, han
influido en la creacion de un estilo arquitectonico reconocido y aceptado por los nuevos habitantes de la
ciudad, a pesar de su informalidad. Este estilo valora la adaptabilidad y la funcion técnica vivencial en
aspectos basicos de la construccion y la fachada, creando una apreciacion del hogar y su fachada como un
logro deseado, pero que a menudo carece de atencion adecuada en términos de estética y arquitectura. La
autoconstruccion es mas comuan en los estratos socioeconémicos mas bajos, donde las limitaciones
econdmicas a menudo impulsan a las personas a construir sus propias viviendas con la ayuda de maestros
de obra, en lugar de profesionales de la construccion. Esto a menudo se traduce en ahorros econémicos,
pero a menudo se descuidan los acabados finales tanto en el interior como en el exterior de las viviendas y
sus fachadas, priorizando la economia sobre la comodidad. La informalidad de la autoconstruccion es
comun en Lima, lo que evita el desarrollo urbano planificado y tiene un impacto negativo en la ciudad.

Los recursos econdémicos limitados del sector impulsan la autoconstruccion, lo que a menudo significa que



se omiten consideraciones arquitectonicas adecuadas y estructurales debido a restricciones presupuestarias.
Esto no solo se traduce en deficiencias estructurales y arquitectonicas en las viviendas y sus fachadas, sino
que también tiene un impacto en el valor estético de los distritos y afecta los precios de las viviendas y sus
fachadas. Este fenomeno influye en el mercado inmobiliario y puede generar desorden urbano y
condiciones de vivienda precarias. La autoconstruccion también pone a las familias y los usuarios en riesgo
de perder su inversion en viviendas y fachadas potencialmente vulnerables.

2. MATERIALES Y METODOS/METODOLOGIA

La metodologia trata de un enfoque de investigacion de desarrollo del concepto* (Van der Ma ren, 1996)
utilizando modelos como el IntersTICES (Viens, J & Villa, G. 2012). Colocandolo dentro de una postura
cualitativa inductiva, utilizando como herramienta el analisis de la matriz en las respuestas dadas por los
participantes'® con el principal objetivo de ver cuéles de los aspectos se podrian mejorar. La metodologia
aplicada no muestra principalmente una prueba de eficacia de la matriz, sino que trata de enriquecerla con
nuevos aspectos y reflexiones que no hayan sido descubiertos antes. La informacion fue obtenida a través
de cuestionarios con preguntas abiertas y cerradas de tipo preintervencién. permitiendo obtener con esto un
corpus general de datos analizados y concebidos para construir la primera version de la matriz, en la que se
pretendio precisar el enfoque del desarrollo, influencia, afectacion y aceptacion de los procesos
autoconstructivos y las actividades de uso que desarrollan los usuarios en las edificaciones de tipo vivienda
y sus fachadas, en el sector de Nafia. Lurigancho Chosica. La fase de la acumulacion de datos es
consecuente con la actividad de observacion manejada como un sistema instrumental (Van der Maren,
1996). El cual tiene como objetivo identificar un nivel cultural en el usuario, comprendiendo el contexto en
el cual se fomentan las acciones autoconstructivas culturales dando “las conclusiones “de las relaciones de
las acciones y el corpus de datos para llegar a una primera version del andlisis de la matriz, versién que se
validé por medio de la observacion y critica de expertos quienes remitieron sus propios resultados
adquiridos mediante la experiencia acompafiados de sugerencias refiriéndose especialmente a las
dificultades que puedan encontrarse al interpretar las diferentes ideologias constatadas en la matriz
apoyandose también con entrevistas semidirigidas a los autores o usuarios de las viviendas y sus fachadas,
procediendo con estos resultados a validar de criticas y teorias sobre la autoconstruccion.



Limites del area de estudio
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3. RESULTADOS Y DISCUSION

3.1. Morfologia y usos

En el area de estudio sectorizamos el territorio con el propdsito de llevar a cabo un analisis y
comparacion de las fachadas que componen el entorno urbano. El area bajo analisis abarca una extensién
territorial de 38.69 hectareas, habiendo atravesado un proceso prolongado de consolidacion urbana que
implicé la alteracién de los lotes originales y la modificacion del uso del suelo. El sector 1 "La Alameda”,
ocupa 13,42 hectéareas, se identifico un total de 363 lotes. Por otro lado, el sector 2 "El Inti", que abarca
8,12 hectéreas, se han contabilizado 205 lotes. Finalmente, el sector 3 es el barrio "La Era", en su primera
etapa ocupa 15 hectareas urbanas, a su vez cuenta con una expansion de 2.15 hectéareas hacia los cerros
colindantes haciendo un total de 492 lotes. La ocupacion urbana en este sitio tuvo lugar en el afio1939
como parte de la expansion urbana de Nafia. Inicialmente, los lotes tenian dimensiones de 1,000m2, lo que
conformaba la tipologia de hacienda y/o casa huerta en los sectores mencionados previamente. En el afio
1980, el crecimiento urbano experimentd un impulso significativo debido a la consolidacion del
equipamiento educativo Universidad Peruana Union. Para el afio 2020, el tamafio promedio de los lotes
varia entre 120m2 y 350m2. La dimension de la fachada de los lotes presenta variaciones entre 6 metros
lineales y 25 metros lineales, lo cual constituye la medida principal para la concepcién y ejecucion de las
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fachadas.

El desarrollo urbano resultd en la subdivision de los lotes originales, mayormente debido a su venta
como una oportunidad en aumento desde el punto de vista econdmico. Mientras tanto, algunos lotes
permanecieron como herencia de los primeros residentes. En el Sector 1, del total de los lotes el 58.13%
cuenta con edificaciones consolidadas, el 9.64% posee construcciones temporales y el 32.23% se encuentra
vacio, resultando la dimension promedio de la fachada entre 6 a 8 metros lineales aproximadamente. En el
Sector 2, del total de los lotes el 72.68% cuenta con construcciones consolidadas, mientras que el 21.95%
tiene construcciones temporales y el 5.37% esté sin edificar. La dimension promedio de la parte frontal es
de 10 metros lineales. Por ultimo, en el Sector 3, del total de lotes el 69.62% posee edificaciones
consolidadas, el 24.89% cuenta con construcciones temporales y el 5.49% se encuentra sin construir. La
dimension promedio de la fachada es de 12 metros lineales. La existencia de edificaciones consolidadas o
en proceso de consolidacion desempefia un papel regulador en la morfologia global de las fachadas por
cuadras, lo que en ultima instancia determina la identidad de estas areas.

La altura de las edificaciones constituye otro elemento influyente en la configuracion de la morfologia
de las fachadas, la elevacion de las construcciones se encuentra condicionada tanto por el sistema
constructivo adoptado como por las consideraciones econémicas de los propietarios. La consideracion de la
altura de las edificaciones desempefia un papel significativo en el anélisis de la morfologia de las fachadas,
ya que influye en la coherencia de los elementos propuestos y facilita la uniformidad de la altura en el
conjunto edificado. En el Sector 1 son 193 edificaciones consolidadas, el 11.92% consta de un solo nivel, el
33.16% de dos niveles y el 54.92% de tres niveles o mas. En el Sector 2 son 149 edificaciones
consolidades, el 33.56% son de un solo nivel, el 30.20% son de dos niveles y el 36.24% tienen tres niveles
0 més. En el Sector 3 son 330 edificaciones consolidadas, el 32.12% son de un solo nivel, el 40.30% son de
dos niveles y el 27.58% cuentan con tres niveles 0 mas. La funcion de las edificaciones actia como un
factor motivador para la construccion. En los tres sectores predominan las edificaciones de 3 niveles
haciendo un total de 251 edificaciones, de este grupo resaltan los edificios multifamiliares destinados al
alquiler de departamentos, mini departamentos y dormitorios individuales y los edificios con departamentos
de propietarios individuales.



Estado de los lotes en el area de estudio
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3.2. Epifania del disefio y construccion

Las fachadas reflejan la identidad de las edificaciones, siendo comdn que en numerosos casos el disefio
de la fachada se desarrolle de manera organica y espontanea, en concordancia con el desarrollo de la
estructura edificada. En conversaciones con colegas involucrados en procesos de disefio arquitectdnico, se
ha observado que la fachada tiende a ser el reflejo directo de la funcion arquitectonica. Las edificaciones en
el area de estudio cumplen una variedad de funciones, albergando tanto habitantes permanentes como
temporales, muchos de los cuales son atraidos por la Universidad Peruana Unidn, que congrega a un gran
namero de personas anualmente. En el Sector 1, el 80.83% de las fachadas corresponden a edificaciones de
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vivienda unifamiliar y multifamiliar, el 5.18% a fachadas comerciales y un 13.47% son fachadas hibridas
con mas de dos funciones en un mismo edificio. En el Sector 2, el 80.54% de las fachadas corresponden a
edificaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar, el 2.01% a fachadas comerciales y un 16.78% son
fachadas hibridas con multiples funciones. En el Sector 3, el 75.54% de las fachadas corresponden a
edificaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar, el 6.06% a fachadas comerciales y un 17.58% son
fachadas hibridas con multiples funciones. La tipologia y las funciones especificas del edificio desempefian
un papel crucial en la formacion de la identidad de las fachadas. En ocasiones, la combinacion de diferentes
funciones puede afectar la composicion global del edificio, llevando a distorsiones en su configuracion.

Durante el proceso de construccion, la planificacién es fundamental en la continua evolucion de la
fachada, ciertos proyectos se llevan a cabo en su totalidad, permitiendo asi la creacion de una fachada mas
cohesionada y consolidada. El término "planificacion” se aplica en los siguientes contextos: la planificacion
anterior a la construccion y la planificacion de las etapas de construccién. En el primer caso, se espera que,
en los procesos de disefio en sus diversas especialidades, los profesionales pertinentes sean involucrados
para maximizar el aprovechamiento de las propiedades del terreno de acuerdo a las necesidades de los
propietarios. En algunos casos, se observa la omision de la opinion y el trabajo de profesionales, optando
por recurrir al maestro de obra que, de manera simplista, omite los procesos de disefio y procede con la
construccion. En este contexto, en el Sector 1, el total de las edificaciones son planificadas por
profesionales, debido a una mayor intervencion municipal por ser el sector mayor urbanizado y articulado
por dos vias, una principal y una metropolitana. En el Sector 2, el 42.28% son planificadas por
profesionales y el 57.72% no lo son. En el Sector 3, el 14.55% son planificadas por profesionales y el
85.45% no lo son. En los tres sectores predominan la omision de profesionales especializados en disefio, los
propietarios eluden la implicacion de profesionales debido a costos adicionales, limitaciones
presupuestarias o falta de conocimiento.

La planificacion de las etapas de construccion esta vinculada al presupuesto disponible del propietario,
durante ciertos periodos, muchas edificaciones lograron acceder a subsidios estatales que proporcionaban
apoyo econémico o materiales. La mayoria de las edificaciones se han desarrollado de manera gradual.
Inicialmente, se construyeron viviendas de un solo piso destinadas a uso personal o alquiler con mayores
ingresos 0 préstamos personales, se agregaron los pisos superiores. Este proceso de construccién ha
influido en la composicion y el disefio de las fachadas, que varian en funcion de las etapas de construccion
y la disposicion arquitectdnica de cada nivel. En el Sector 1, el 76.68% de las edificaciones se erigen de
forma progresiva, mientras que el 23.32% se construye de manera inmediata. En el Sector 2, el 89.26% se
edifica de manera progresiva, y el 10.74% de manera inmediata. En el Sector 3, el 89.09% se construye de
forma progresiva, y el 10.91% de manera inmediata. Esta transformacion ha sido impulsada en parte por la
afluencia de personas atraidas por la universidad. Muchas viviendas han modificado su estructura interna
durante su proceso de construccion para dar cabida a espacios de habitaciéon, tales como la subdivision de
departamentos en mini departamentos o habitaciones destinadas a estudiantes residentes. En el Sector 1, el
63% de las edificaciones experimentaron un cambio en su configuracién original, mientras que en el Sector
2 esta cifra es del 62% y en el Sector 3, del 81%

La fachada es el componente arquitectonico que refleja la identidad del edificio. Su composicion y
disefio desempefian un papel crucial para comprender la funcidon inherente de la edificacion. La



composicién de una fachada desde una perspectiva arquitectdnica incorpora elementos clave que
contribuyen a su forma. Estos elementos incluyen, principalmente, puertas y ventanas, asi como también
salientes que aportan relieve a ciertas areas y jerarquizan la fachada, balcones e iluminacion artificial.
Todos estos elementos se distribuyen en tres cuerpos segun la propuesta arquitectonica. EIl primer cuerpo
corresponde a la base, principalmente en el primer nivel, compuesto y organizado por puertas y ventanas
peatonales y vehiculares. El cuerpo es la seccion que abarca los pisos anteriores al ultimo, donde se
disponen volados en conformidad con las regulaciones locales, asi como balcones, puertas y ventanas de
acuerdo a criterios de disefio. Finalmente, la coronacion se refiere al Gltimo piso y se trata de compactar el
disefio de la fachada utilizando elementos como iluminacion artificial y vegetacion. En este contexto, el
disefio de las fachadas en el area de estudio refleja una combinacion de autogestion y planificacion, junto
con funciones arquitectonicas especificas y decisiones espontaneas. Estos disefios también son
influenciados por la distincion entre espacios urbanos y rurales, asi como la subdivision de lotes, algunos
amplios y otros segmentados.
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4. CONCLUSIONES

En el contexto actual, la arquitectura y la construccion se enfrentan a desafios que han propiciado el
crecimiento de la informalidad en el disefio y la construccion de viviendas. Esta informalidad se manifiesta

a través de la carencia de estandares apropiados para garantizar la habitabilidad y la comodidad. En su

busqueda de una sensacién personal de arraigo, los usuarios han fomentado una cultura de apropiacion en



lugar de seguir los disefios y procesos constructivos tradicionales que suelen observarse en las fachadas de
las viviendas en todo el territorio. Esta tendencia no es exclusiva de Perd, sino que se observa en otros
paises de América Latina, donde se aprecia una nueva cultura de vivienda que a menudo se apropia de
paisajes y lugares que no son necesariamente idoneos para el desarrollo urbano humano. Sin embargo,
debido al valor personal que cada usuario otorga a su vivienda, estas invasiones informales a menudo
evolucionan de asentamientos precarios a grandes areas urbanas, dando forma a ciudades emergentes de
caracter metropolitano. En este contexto, la autoconstruccion se convierte en una manifestacion que
simboliza un arraigo personal y una identidad Unica. Los usuarios desempefian un papel central en la
definicion del lenguaje urbano mediante sus elecciones y parametros constructivos, a veces superando la
planificacion y la direccion técnica profesional adecuada durante el desarrollo urbano. Los usuarios adaptan
los patrones de asentamiento y las practicas de construccion de acuerdo con esta nueva tendencia.

Las viviendas y sus fachadas se convierten en elementos clave para comprender esta nueva corriente
arquitectonica y urbanistica. La morfologia y el estilo de estas viviendas reflejan el concepto
contemporaneo que prevalece en la actualidad. Para comprender mejor esta evolucion, es importante
destacar el tiempo que lleva a los nuevos habitantes y sus familias desarrollar un nucleo de vivienda, que
normalmente abarca unos 5 a 6 afios. Durante este periodo, se construye una convivencia que reine a una
poblacién generalmente joven, con edades que rara vez superan los 30 o 35 afios, lo que contribuye a la
creacion de un entorno para las proximas generaciones. Esta tendencia también estd relacionada con la
adaptabilidad migratoria, que a menudo influye en los modelos de fachadas y en la eleccion de elementos
de construccion. Los usuarios se adaptan a menudo en funcién de la facilidad y el costo economico del
trabajo de autoconstruccion, utilizando recursos minimos para crear nuevas edificaciones. Esto refleja tanto
su situacion econdmica como su aceptacion de un disefio que a menudo no cumple con los estandares
profesionales necesarios para disefiar o remodelar una vivienda.

Los resultados de este estudio, basados en la observacion y el trabajo de campo, revelan un interés
compartido por parte de la comunidad en esta nueva tendencia. Se destaca la preferencia por una sola
tipologia de vivienda, que a menudo se caracteriza por su simplicidad y economia en los materiales
utilizados en las fachadas. La ubicacion en Nafia se encuentra en un contexto que mezcla elementos rurales
y urbanos, lo que genera variaciones significativas en los usos econémicos de las viviendas. Por un lado, se
observa un enfoque exclusivo en el uso de la vivienda como un arraigo al habitat y al desarrollo familiar,
con consideraciones basicas y econdémicas para la construccion y el mantenimiento de la propiedad. Por
otro lado, se observa una tendencia hacia la implementacion de tipologias de uso mixto, donde las
viviendas también incluyen unidades de alquiler. Esta tendencia promueve un nuevo enfoque en la
utilizacién de las viviendas y su funcion, lo que a menudo lleva a desviarse de los estilos de fachadas
arquitectonicas clasicas y contemporaneas.
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