UNIVERSIDAD PERUANA UNION
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Escuela Profesional de Arquitectura

Equipamiento comercial como nodo atractor para zonas de
alto riesgo en Chosica

Tesis para obtener el Titulo Profesional de Arquitecto

Autor:

David Adrian Zuiiga Benito

Asesor:

Arq. Wilfredo Ramos Quispe

Lima, agosto del 2021



DECLARACION JURADA DE AUTORIA DE TESIS

Wilfredo Ramos Quispe, de la Facultad de Ingenieria y Arquitectura, Escuela
Profesional de Arquitectura, de la Universidad Peruana Union.

DECLARO:

Que la presente investigacion titulada: “EQUIPAMIENTO COMERCIAL COMO
NODO ATRACTOR PARA ZONAS DE ALTO RIESGO EN CHOSICA”
constituye la memoria que presenta el Bachiller David Adrian Zufiga Benito para
obtener el titulo de Profesional de Arquitecto, cuya tesis ha sido realizada en la
Universidad Peruana Union bajo mi direccion.

Las opiniones y declaraciones en este informe son de entera responsabilidad del
autor, sin comprometer a la institucion.

Y estando de acuerdo, firmo la presente declaracion en la ciudad de Lima, a los
19 dias del mes de agosto del afio 2021

Wilfredo Ramos Quispe



016
ACTA DE SUSTENTACION DE TESIS

En Lima, Nafa, Villa Unién, a ...19...dia(s) del mes de... agosto... del afio 2021 siendo las.16:30 horas, se reunieron

en el Salon de Grados y Titulos de la Universidad Peruana Union, bajo la direccion del Sefior Presidente del jurado:

.............................. Mg. Cristian Pedro Yarasca Aybar... el secretario.......... Mtro. Daniel Rubén Chambi Flores....................
y los demas miembros: ...................... Arq. Elsa Elizabeth Rojas Ascama y el Arq. Paul Platon Churayra Flores
........................... y el asesor.........Arq. Wilfredo Ramos Quispe con el propdsito de administrar el acto académico

de sustentacion de la tesis titulada “Equipamiento Comercial como nodo atractor para zonas de alto riesgo en Chosica”

de el(los)/la(las) bachiller/es: a)... DAVID ADRIAN ZUNIGA BENITO

conducente a la obtencion del titulo profesional de...............oooiiiiiii

................................................................ ARQUITECTO

(Nombre del Titulo Profesional)
(ot N 01 =T T o o =Y o PSPPSR

El Presidente inici6 el acto académico de sustentacién invitando al (los)/a(la)(las) candidato(a)/s hacer uso del tiempo
determinado para su exposicion. Concluida la exposicién, el Presidente invité a los demas miembros del jurado a efectuar
las preguntas, y aclaraciones pertinentes, las cuales fueron absueltas por el(los)/la(las) candidato(a)/s. Luego, se produjo
un receso para las deliberaciones y la emision del dictamen del jurado.

Posteriormente, el jurado procedid a dejar constancia escrita sobre la evaluacion en la presente acta, con el dictamen

siguiente:
Candidato (a): DAVID ADRIAN ZUNIGA BENITO
. ESCALAS -
CALIFICACION Vigesimal Literal Cualitativa Mérito
APROBADO 15 B CON NOMINACION DE MUY BUENO
" BUENO
Candidato (b):
. ESCALAS -
CALIFICACION Vigesimal Literal Cualitativa Mérito

(*) Ver parte posterior
Finalmente, el Presidente del jurado invité al(los)/a(la)(las) candidato(a)/s a ponerse de pie, para recibir la evaluacién final y

concluir el acto académico de sustentacion procediéndose a registrar las firmas respectivas.

PESESS

Presidente Secretarlo !

Mg. Cristian Mtro. Daniel
PedroYarasca Rubén Chambi

Aybar Flores
Asesor Miembro Miembro

Arg. Wilfredo Arq. Elsa Arq. Paul Platon

Ramos Quispe Elizabeth Rojas Churayra Flores
Ascama
Candidato/a (a) Candidato/a (b)

David Adrian Zufiiga Benito



© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

Dedicatoria

La presente tesis la dedico a mis padres Adrian Zuiiga y Vicentina Benito, por impulsarme a seguir
adelante y brindarme su apoyo incondicional, sus palabras de animo contribuyeron para culminar
mi carrera profesional y ahora la ansiada titulacién. Asi mismo, a mis hermanas Ruth Zuhiga y Fany
Zuniga por incentivarme a lograr mis metas, su apoyo y sustento en cada etapa de mi vida ha
contribuido con la realizacién de mi carrera profesional. A mi novia Beazol que estuvo conmigo
durante el proceso académico, apoydndome en los momentos mas dificiles y mas necesitados,
aun mas, en la culminacién de esta investigacidon. A mis amigos, compafheros y docentes que me
acompanaron en esta etapa, aportando en mi formacién profesional.

© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

Agradecimientos

AgradezcoaDios por brindarmelaviday permitir que cumpla mis metas, siempre escuché mis suplicas
y oraciones, me dio salud e inteligencia para culminar con empefo este proyecto de investigacion.
Asi mismo, agradezco al programa nacional beca 18 por darme la posibilidad de estudiar y formarme
como profesional, su confianza y respaldo contribuyeron en la culminacién de mi carrera profesional.
A la universidad Peruana Unién, por la formacidon académica y espiritual que me brindaron. A mi
asesor arquitecto Wilfredo Ramos Quispe, principal colaborador durante este proceso, quien con su
direccidén, conocimiento y ensefianza permitié desarrollar este trabajo. Finalmente quiero agradecer
a mis dictaminadores Arquitectos Elsa Rojas y Paul Churayra, quienes compartieron sus valiosos
conocimientos en el desarrollo de mi tesis, gracias por su paciencia, dedicacién y apoyo.




© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

indice de contenido

1. Planteamiento del Problema . . 15
1.1, Definicion del Tema . 16
1.2. Planteamiento del Problema ... ... 16
1.3. Justificacion del Proyecto, ... 18
1.4. Presuposicion Filosofica ... 30
1.5, ODJBUIVOS e 30
2. RevisiONTeOriCa . ... 32
2.1. Referentes TeOCOS ... ... 33
2.2. Argumentacion TeOMCa, ... 37
2.3. Definicion de Terminos ... 40
3. Metodologia e 42
3.1. Definicion del tipo de INVestigacCioN. 43
3.2. Desarrollo del MEtOdOo | ... . ... 43
3.3. Técnicas e Instrumentos de Investigacion 43
3.4. Esquema MetodOIOQiCO ... 45
3.5. Cronograma de Actividades . ... 46
4. Desarrollo de la Investigacion . 48
4.1. Grado de vulnerabilidad en espacios comerciales ubicados en alto riesgo. . ... 50
4.2. Normativa para el emplazamiento de equipamientos comerciales.. . ... 72
4.3. Estrategias proyectuales mediante la aplicacion de la sintaxis espacial. .. .. . 74
4.4, CONCIUSIONGES ||| 96
5. Aproximacion Proyectual . . ) 99

5.1. Aproximacion Territorial 100

© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

5.2. Estudio del Lugar 106
5.3. Estrategias Proyectuales 120
6. Proyecto ArquitectOnico . . 128
6.1. Programacion Arquitectonica 129
6.2. Descripcion de Proyecto ArquitectOniCo 135
6.3. Detalles ArquiteCtONiCOS 162
B.4. Vistas y ReNder 166
7. CONCIUSIONES 179
7.1. Conclusiones 180




© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.

Figura 10.
Figura 13.
Figura 11.
Figura 14.
Figura 12.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 22.
Figura 20.
Figura 23.
Figura 21.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.
Figura 40.
Figura 41.
Figura 42.
Figura 43.
Figura 44.

indice de figuras

Inundacion en los espacios comerciales en alto riesgo de ChOSICA. ... 17
Deslizamiento de huaico en area urbana de ChOSIC. ... 17
Poblacion afectada y damnifiCada. ... 17
Espacios comerciales ubicados en zonas de alto MeSG0. ... 19
Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaiCos € INUNAaCIONES. 20
Mapa, distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana. ... 21
Afectados y damnificados por huaico e inundaciones €n ChOSICA. |___.....................ccccccceeooeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeree 22
Afectados y damnificados por huaico e inundaciones en el sector La Libertad.

Espacios comerciales vulnerables a la zona de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones en Chosica.
Poblacion Econémica Activa

Sectores Econdmicos

Poblacion en Edad de Trabajar 24

Crecimiento PODIACIONAL oo
Tasa de Actividad Econdmica
Composicién por Sexo

Crecimiento Comercial 1960

Crecimiento Comercial 1980

Crecimiento Comercial 2017 25

Lugar habitual de COMPIa & FOPA. ... 26
Mapa, sectores y zonas que se abastecen de los espacios comerciales ubicados en zonas de alto riesgo......... 27
Horario preferido PAra COMPIAN. ... oo 28
PErCEPCION ABI COMEBTCIO. .. ..o 28
Que otra actividad realiza @l ir d& COMPIAS. ...\ ..o 28

Esquema metodolédgico

Cronograma de actividades

Quebrada La Libertad y espacios comerciales ubicados en zonas de riesgo alto. . 49
Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en la Cuenca del ri¢ Chillon . 50
Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en la Cuenca del rié Lurin ... 50
Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en la Cuenca del ri6 Rimac ... 50
Mapa, distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana. .. ... 51
Distritos en alto riesgo con zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana.. ... .| 52
Mapa, distritos en alto riesgo con zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana.. ... 53
Mapa, distrito de Lurigancho con los principales peligros geolégicos como huaicos e inundaciones.. ... 55
Diagrama, formas del relieve de las montafas del distrito de Lurigancho, Chosica. ... 56
Mapa, distrito de Lurigancho con zonas criticas por peligros de huaicos e inundaciones y secciones del relieve. 57
Mapa, Lurigancho Chosica como centro de comercio interdistrital de la cuenca media y alta del Rimac. ... . 59
Mapa tematico de peligros ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones en el area urbana de Chosica. ... .| 61
Mapa, microcuenca de la quebrada La Libertad, cauce principal, cauces tributarios y limite de cuenca. ... 63
Mapa, espacios comerciales ubicados en zonas de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones. . ... .| 65

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 45.
Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.
Figura 49.
Figura 50.
Figura 51.
Figura 52.
Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 57.
Figura 58.
Figura 59.
Figura 60.
Figura 61.
Figura 62.
Figura 63.
Figura 64.
Figura 65.
Figura 66.
Figura 67.
Figura 68.
Figura 69.
Figura 70.
Figura 71.
Figura 72.
Figura 73.
Figura 74.
Figura 75.
Figura 76.
Figura 77.
Figura 78.
Figura 79.
Figura 80.
Figura 81.
Figura 82.
Figura 83.
Figura 84.
Figura 85.
Figura 86.
Figura 87.
Figura 88.

Mapa temaético de fajas marginales para el cauce del rio Rimac y la quebrada La Libertad. 67

Mapa sintesis de riesgo de los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa. ... ..
Mapa, plan de usos de suelo en los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa.
Mapa Axial, niveles de Eleccion en el area urbana de Chosica.

Mapa de Segmentos, niveles de Eleccion en el area urbana de Chosica.

Mapa Axial, niveles de Conectividad en el area urbana de Chosica.

Mapa de Segmentos, niveles de Conectividad en el area urbana de Chosica. 79

Mapa Axial, niveles de Integracion en el area urbana de Chosica.

Mapa de Segmentos, niveles de Integracién en el area urbana de Chosica. 81
Mapa Axial, niveles de Eleccion para el area del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros................. 82
Mapa de Segmentos, niveles de Eleccion para el &rea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros. . . 83
Mapa Axial, niveles de Conectividad para el area del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros. . ... 84
Mapa de Segmentos, niveles de Conectividad para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros. 85

Mapa Axial, niveles de Integracion para el area del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.

Mapa de Segmentos, niveles de Integracion para el area del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
Mapa Axial, niveles de Eleccion en el Sétano del Equipamiento Comercial.

Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Sétano del Equipamiento Comercial.

Mapa Axial, niveles de Integracién en el Sétano del Equipamiento Comercial. 88

Mapa de Andlisis Visual en el sétano del Equipamiento Comercial.

Mapa Axial, niveles de Eleccion en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial.

Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial. ... 90
Mapa Axial, niveles de Integracion en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial. ... ... 90
Mapa de Analisis Visual en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial. ... 90
Mapa Axial, niveles de Eleccion en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial. 92
Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial. 92
Mapa Axial, niveles de Integracién en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial. 92
Mapa de Analisis Visual en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial. ... 92

Mapa Axial, niveles de Eleccion en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.

Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.
Mapa Axial, niveles de Integracion en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.

Mapa de Andlisis Visual en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.

Area urbana de Lurigancho Chosica y valle del RIMAC. ... 101
POtENCIANAAAES. .o 103
POtENCIANAAAES. ..o 105
Ar€8 UIDANE A8 CROSICAL ..o es e 107
LIBNOS Y VBCIOS. ... ..o e oo 109
BEQUIpamIento UrD@NO. | oo 111
ATBAS VEITES. ... e es et 113
Flujo Vehicular. 115
Flujo Peatonal 117
LS 10oT Lo 0000000000000 119
Estrategias ProyECIUBIES | oo 121
Mapa, estrategias proyectuales a nivel Urban0. e 122
Mapa, estrategias proyectuales a nivel espacial. ... e 123




© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 89.
Figura 90.
Figura 91.
Figura 92.
Figura 93.
Figura 94.
Figura 95.
Figura 96.
Figura 97.
Figura 98.
Figura 99.

Figura 100.
Figura 101.
Figura 102.
Figura 103.
Figura 104.
Figura 105.
Figura 106.
Figura 107.
Figura 108.
Figura 109.
Figura 110.
Figura 111.
Figura 112.
Figura 113.
Figura 114.
Figura 115.
Figura 116.
Figura 117.
Figura 118.
Figura 119.

Mapa, estrategias proyectuales a nivel formal. .. 124
Mapa, estrategias proyectuales a nivel CIMALICO. ... 125
Mapa, estrategias proyectuales a nivel espacial y materialidad. 126
Mapa, estrategias proyectuales a nivel tecnolégico, L2
Programa ArQUItECIONICO . oo 130
Programa ArQUIEBCIONICO ||| ... ..o 131
Programa ATQUIEECIONICO ||| ... 132
Programa de Necesidades 133
Emplazamiento ... .34
Zonificacion final 137
Circulacion CHENES Y USUBIIOS ... ..o 138
Circulacion Personal SEIVICIO | . e 139
ATBIVEITE |ttt et 141
Plano de Sétano . 142
PIIMEE NIVEL oo 144
SEGUNTO NIVEI oo 146
TEICEI NIVEI | oo 148
Corte A-A. Equipamiento Comercial 150

Corte B-B. Equipamiento Comercial 162

Corte E-E. Equipamiento Comercial 154
Corte F-F. EQUIPAMIENO COMETCIAN ... .o 156
BIBVACION POSTBIION. ||| _._..\\\.\o oo 158
BIBVACION LAEIEI e 160
Detalles Arquitectonicos 163

Detalles Arquitectonicos 165
Corte Constructivo Puestos COMErCIalEeS ... oo 166
Corte Constructivo CODEIMUIA . e 168
Corte Constructivo INgreso PriNCIDAl ..o 170
Vista, Elevacion Lateral 172
Vista, Elevacioén Frontal 174

Vista Interior, Pasaje Principal 176

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

INDECI
RNE

INEI

PBI

PEA

PET

TEA
INGEMMET
ANA

RAE

PNUD
GRD
MINAN
PRODUCE
COFOPRI
EVAR

PDC
PNPAD
MDLCH
SINAGERD

Acronimos

Instituto Nacional de Defensa Civil

Reglamento Nacional de Edificaciones

Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
Producto Bruto Interno

Poblaciéon Econdmica Activa

Poblacion en Edad de Trabajar

Tasa Econdmica Activa

Instituto Geolégico Minero y Metaldrgico

Autoridad Nacional del Agua

Real Academia Espafiola

Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo
Gestion de Riesgo de Desastre

Ministerio del Ambiente

Ministerio de la Produccion

Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
Evaluacion de Riesgos por Flujo de Detritos

Planes de Desarrollo Concertado

Plan Nacional de Prevencion y Atencion de Desastres
Municipalidad de Lurigancho Chosica

Sistema Nacional de Gestion del Riesgo y Desastre




© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

Resumen

En el Peru los espacios comerciales que se emplazan en las laderas de los rios, padecen dafos y
pérdidas por causa de huaicos e inundaciones. Asi mismo, estos espacios comerciales que afrontan
dicha problemitica, se situan en ciudades como Lima, dado que promueve el desarrollo comercial
y economico del pais. Por ende, muchos de los habitantes llegan a dicha ciudad con la finalidad
de obtener oportunidades laborales, pero a falta de empleo optan por realizar su propio negocio
comercial. Esto genera un crecimiento comercial desmedido, que durante los Ultimos afios se emplazé
en las laderas de los rios y se vio afectado por huaicos e inundaciones. Esta situacion se ve reflejada
en mayor medida en el distrito de Lurigancho Chosica, puesto que es el distrito que concentra la
mayor actividad comercial y de servicio de la cuenca media y alta del Rimac, el cual atiende a la
poblacion a nivel distrital y micro regional, desde Chicla hasta Ricardo Palmay la microcuenca del rio
Santa Eulalia. Por consiguiente, se convierte en zona de compras de los distritos andinos. Chosica,
asi como dispone de una ubicaciéon comercial estratégica, también manifiesta vulnerabilidad ante
riesgos como huaicos e inundaciones, puesto que se le considera como el distrito mas vulnerable
de Lima Metropolitana. Por ende, a consecuencia de la demanda comercial que se manifiesta en
Chosica, se ha originado un crecimiento descontrolado de sus espacios comerciales ubicados en
el Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, que durante la ultima década se vio afectado por huaicos e
inundaciones, a causa de su ineficiente emplazamiento, el cual se establece en las laderas del rio
Rimac, en situacién de alto riesgo.

Por consiguiente, urge laimplementacion de un equipamiento comercial que garantice la proteccion,
el bienestar, la seguridad y el riesgo bajo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Para de esta
manera mitigar la vulnerabilidad, el riesgo y las pérdidas econémicas que afligen a los ciudadanos y
comerciantes. Asi mismo, dicho equipamiento comercial propone dinamizar, revitalizar y potenciar
la competitividad del espacio urbano comercial de Chosica. Por ende, el proyecto de investigacién
pretende ser una alternativa de solucién, para los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av.
Arequipa, que se encuentran emplazados en las laderas del rio Rimac, en situacién de alto riesgo
y vulnerables ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. La presente investigacién es de tipo
aplicada, porque se realizara con la finalidad de establecer estrategias proyectuales, que permitan
generar una solucién a la problematica de dichos espacios comerciales. Asi mismo, el enfoque sera
de investigacion cualitativa por que se recopilaran datos, mediante la observacién y entrevistas,
ademas se estudiara los espacios comerciales ubicados en alto riesgo desde un punto descriptivo, y
se elaborara estrategias proyectuales que contribuyan con la seguridad y prevencién de huaicos e
inundaciones. Para finalizar, la investigacién serd de disefio no experimental, porque se establecerd
desde el punto de la observacién sin manipular deliberadamente las variables y la entrevista no
influira en la percepcion de los espacios comerciales.

Palabras clave: Huaico, inundacion, zona de alto riesgo, vulnerabilidad, mitigaciéon, emplazamiento,
laderas, equipamiento comercial, dinamizar, revitalizar, potenciar.
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Abstract

In Peru, the commercial spaces that are located on the slopes of the rivers, suffer damages and losses
due to water and floods. Likewise, these commercial spaces that face this problem are located in
cities such as Lima, since it promotes the commercial and economic development of the country.
Therefore, many of the inhabitants come to this city in order to obtain job opportunities, but in
the absence of employment they choose to conduct their own commercial business. This generates
an excessive commercial growth, which in recent years was located on the slopes of rivers and
was affected by runoff and floods. This situation is reflected to a greater extent in the district of
Lurigancho Chosica, since it is the district that concentrates the largest commercial and service
activity in the middle and upper Rimac basin, which serves the population at the district and micro-
regional level., from Chicla to Ricardo Palma and the Santa Eulalia river micro-basin. Consequently, it
becomes a shopping area for the Andean districts. Chosica, as well as having a strategic commercial
location, also manifests vulnerability to risks such as huaicos and floods, since it is considered the
most vulnerable district of Metropolitan Lima. Therefore, as a result of the commercial demand that
manifests itself in Chosica, an uncontrolled growth of its commercial spaces located in Jr. La Libertad
and Av. Arequipa has originated, which during the last decade was affected by huaicos and floods ,
because of its inefficient location, which is established on the slopes of the Rimac River, in a high risk
situation.

Therefore, it is urgent to implement commercial equipment that guarantees protection, well-being,
security and low risk in the event of huaicos and floods. In order to mitigate the vulnerability, risk and
economic losses that afflict citizens and businesses. Likewise, said commercial equipment proposes
to invigorate, revitalize and enhance the competitiveness of the commercial urban space of Chosica.
Therefore, the research project aims to be an alternative solution for the commercial spaces of Jr.
La Libertad and Av. Arequipa, which are located on the slopes of the Rimac River, in a situation of
high risk and vulnerable to the occurrence of huaicos and floods. This research is of an applied type,
because it will be carried out in order to establish project strategies that allow generating a solution to
the problem of these commercial spaces. Likewise, the focus will be on qualitative research because
data will be collected, through observation and interviews, in addition, commercial spaces located
at high risk will be studied from a descriptive point, and project strategies will be developed that
contribute to the safety and prevention of huaicos. and floods. Finally, the research will be of non-
experimental design, because it will be established from the point of observation without deliberately
manipulating the variables and the interview will not influence the perception of commercial spaces.

Keywords: Debris flow, flood, high risk area, vulnerability, mitigation, location, slopes, commercial
equipment, energize, revitalize, enhance.
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1. Planteamiento del Problema
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1.1. Definicion del Tema Figura 1. Inundacidn en los espacios comerciales en alto riesgo de Chosica.

Espacios comerciales como nodos atractores para zonas en alto riesgo en Chosica.

1.2. Planteamiento del Problema

A nivel mundial los espacios comerciales que se emplazan en las laderas de los rios, padecen dafios y
pérdidas por causa de huaicos e inundaciones. “Asi mismo, estos espacios comerciales que afrontan
dicha problemdtica, se sitian en regiones como Africa, Asia y Latinoamérica”. (Peralta e Higueras,
2017). “Cabe destacar, que este fendmeno, no es exclusivo de ciudades con economia deprimida,
sino que por el contrario se presenta en ciudades en desarrollo y con un proceso de crecimiento,
tales como Bangkok, Porto Novo, Lima, Quito y La Paz" (Castafieda y Garcia, 2007). La informalidad y
el crecimiento comercial desordenado, han generado que dichos espacios comerciales se emplacen
en zonas de alto riesgo como laderas de rios y se encuentren propensos a sufrir dafios y pérdidas, por
causa de huaicos e inundaciones. En América Latina, se ha visto que esta problematica se manifiesta
en ciudades de economia e inversién a escala. Los cuales se desempefian como nodos atractores
para la actividad comercial. A consecuencia de esto, se ha originado un crecimiento comercial
descontrolado que ha ocupado laderas de rios, los cuales se denominan zonas de alto riesgo. Estos
fomentan la vulnerabilidad ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Por otro lado, “la poca
y nula regulacion que existe ante esta problematica, ya sea por escasos recursos econémicos, por
el desconocimiento de la legislacion comercial y la carencia de espacios comerciales en zonas
adecuadas, que propicien el bajo riesgo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones, permiten que
los consumidores y comerciantes puedan desarrollar sus actividades de manera normal y frecuente,
sin temor alguno de padecer danos y pérdidas. (Torres, 2007).

Fuente: Chosica en emergencia (2017).

Figura 2. Deslizamiento de huaico en drea urbana de Chosica.

En el Peru los espacios comerciales que se emplazan en laderas de rios, considerado como zonas de
alto riesgo, se situan en ciudades como Lima, Arequipa y Moquegua, ya que promueven el desarrollo
comercial y econémico del pais. Por consiguiente, muchos habitantes llegan a estas ciudades
para obtener oportunidades laborales y comerciales, pero a falta de empleo optan por realizar su
propio negocio comercial. Esto genera un crecimiento desmedido del comercio, que durante los
ultimos afnos se posiciond en las laderas de los rios y se vio afectado por huaicos e inundaciones. Flgura 3. Poblacicn afectada y damnificada.
Asi mismo, Lima capital peruana, “representa un tercio de la poblacién total, y como tal concentra

el funcionamiento y el desarrollo de la sociedad y economia” (Metzger y Gluski, s/f). Por lo tanto, de

los 43 distritos de Lima, se estudiara el distrito de Lurigancho Chosica, puesto que “este distrito se

caracteriza por concentrar la mayor actividad comercial y de servicio de la cuenca media y alta del

Rimac, el cual atiende a la poblacién a nivel distrital y micro regional, desde Chicla hasta Ricardo

Palma y la microcuenca del rio Santa Eulalia. Convirtiéndose en zona de compras de los distritos

andinos, por ende comprende mercados y centros de abasto al por mayor y menor”. (Ticona, 2019).

“En Chosica el 67% de la poblacion y el 41% del area urbana se encuentra en situacién de alto riesgo

frente a la ocurrencia de huaicos e inundaciones”. Asi mismo, durante la ultima década el drea de

estudio, que son los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, han sido afectados por

huaicos e inundaciones, a causa de su ineficiente emplazamiento, el cual se establece en las laderas

del rio Rimac. “La ocupacion de dichos espacios comerciales generan estrechez de cauce y como Fuente: Perti 21 (2019).

consecuencia se originan inundaciones y colapso en épocas de creciente”. (Indeci, 2005).

Fuente: Impacto informativo, programa peruano de noticias (2015)




© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

“Por otro lado, en la quebrada La Libertad, se producen intensos huaicos que descienden por dichos
espacios comerciales hasta desfogar en el rio Rimac. Estos acontecimientos ocasionan dafos y
pérdidas, hacia los comerciantes y consumidores. Los cuales se encuentran vulnerables a dichos
fenémenos” (Municipalidad de Lurigancho Chosica, 2017). Esta problematica relevante es de interés
nacional, ya que figura en las agendas de las autoridades y entidades que discuten y debaten,
con la finalidad de proporcionar alternativas de solucién. Sin embargo, lamentablemente hasta la
actualidad no existe evidencia de algun tipo de solucién ni proyecto que contribuya a enmendar esta
problematica, y en consecuencia cada afo el drea de estudio que son los espacios comerciales del Jr.
La Libertad y la Av. Arequipa, vienen siendo perjudicados y afectados por la ocurrencia de huaicos
e inundaciones, ademas ubica en situacién vulnerable de riesgo y perdidas a los comerciantes y
ciudadanos de Chosica. Por estas razones, el presente estudio plantea la siguiente pregunta ;El disefio
de un equipamiento comercial como nodo atractor, serd la solucién para los espacios comerciales
ubicados en zonas de alto riesgo?

1.3. Justificacion del Proyecto

"Chosica representa el 65% de puntos criticos con riesgo a huaicos e inundaciones. Esto lo convierte
en el distrito mas vulnerable de Lima Metropolitana” (Diario el Comercio, 2020). Asi mismo, el area
de estudio que son los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, figuran dentro de
este porcentaje, debido a que estan ubicados en las laderas del rio Rimac. Los cuales se manifiestan
como zonas de alto riesgo frente a la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Por ende, se encuentran
expuestos a sufrir dafos y pérdidas, puesto que involucra la vida y el bienestar de comerciantes y
pobladores que acuden a comprary a realizar sus actividades comerciales en esta zona. Sin embargo,
a pesar de la vulnerabilidad y el riesgo que afrontan, la actividad comercial proporciona trabajo al
64% de la poblacion de Chosicay el 81% de los chosicanos realiza sus compras en dicho lugar. Frente a
esta realidad es importante mencionar que dichos espacios comerciales fomentan empleo a muchos
pobladores de Chosica, pero a causa de la aglomeracion de comercio, se originan deseconomias que
ocasionan degradacion, obstruccion e insolvencia, hacia tiendas y negocios que se establecen en
otros sectores de dicha comuna.

A partir de esta problematica, es indispensable que los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la
Av. Arequipa, se desplacen a una zona que permita garantizar proteccién, seguridad y riesgo bajo
ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. De esta manera se podra mitigar la vulnerabilidad, el
riesgo y las deseconomias que afligen a los ciudadanos y comerciantes. En respuesta a todas estas
razones ya mencionadas se propone acondicionar un equipamiento comercial que proporcione y
cumpla todos los requerimientos de prevencién y seguridad, de tal manera que contribuya con la
protecciény el bienestar de los comerciantes y ciudadanos. Del mismo modo, se pretende dinamizar,
revitalizar, potenciar y mejorar la competitividad del espacio urbano comercial de Chosica. Por ende,
el proyecto de investigacion busca ser una alternativa de solucién, para los espacios comerciales del
Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, que lamentablemente se encuentran emplazados en las laderas del
rio Rimac, en situacién de alto riesgo y vulnerables ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones;
ademas pretende impulsar y promover la creacién de equipamientos comerciales en otros distritos
de Limay el Peru, para afrontar dicha problemética.
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Fuente: Programa informdtico Google Earth (2020).

Figura 4. Espacios comerciales ubicados en zonas de alto riesgo.

Huaicos e inundaciones en Chosica
Espacios comerciales en zonas de alto riesgo
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Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones.

Cuenca del rio Chillon Cuenca del rio Rimac Cuenca del rio Lurin
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—Jp06% 06%0G 33%
%05% 10% 17

104%
—103%
15% <7
06%
65% Q
04%
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Puente Piedra Ate Vitarte

Figura 5. Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones.

Fuente: El comercio (2020).
Las estadisticas de la figura 5 demuestran que en la cuenca del rio Chillén, el distrito de Carabayllo
presenta el 07% de puntos criticos por huaicos e inundaciones. Asi mismo, en la cuenca del rio Rimac,
el distrito de Lurigancho Chosica presenta un 65% de puntos criticos por huaicos e inundaciones, y
finalmente en la cuenca del rio Lurin, el distrito de Cieneguilla presenta el 33% de puntos criticos por
huaicos e inundaciones, siendo estos los distritos con mayor porcentaje obtenidos de cada cuenca
de Lima Metropolitana. Por otro lado, al realizar una comparacion de los porcentajes obtenidos de las
tres cuencas, concluimos que en la cuenca del rio Rimac, el distrito de Lurigancho Chosica presenta
el mayor porcentaje de puntos criticos por huaicos e inundaciones.

“Chosica manifiesta una topografia muy accidentada con quebradas marcadas por cerros y laderas,
el cual junto con su crecimiento y desarrollo urbano, lo convierten en uno de los distritos mas
afectados por causa de los huaicos e inundaciones, que se originan en temporada de lluvia. (Mori,
Ramos y Rivas, 2017). Estas razones permiten entender que diferentes sectores del drea urbana y en
particular el drea de estudio que son los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa estan
en zonas de alto riesgo y presentan vulnerabilidad ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones.
En consecuencia, cada afo acontecimientos como estos, golpean y afectan la economia de los
ciudadanos y comerciantes de Chosica, no obstante involucra su bienestar y existencia, porque
se ha visto que muchos perdieron la vida. Esto es el resultado de un deficiente control y carencia
de acciones contra el crecimiento comercial desordenado, ademas de la ausencia de proyectos en
beneficio de la poblacién y del distrito de Chosica. Las diferentes citas textuales, la manifestacion
de la municipalidad de Chosica y los graficos estadisticos presentados, respaldan el proyecto de
investigacion que tiene como propdsito mitigar, prevenir y generar una solucién a la problematica
de riesgo y vulnerabilidad que afrontan los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa,
mediante la creacién de un equipamiento comercial que ofrezca bienestar y seguridad ante la
ocurrencia de acontecimientos como huaicos e inundaciones.

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 6. Mapa, distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana.

Carabayllo

Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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Afectados y damnificados por huaicos e inundaciones en Chosica y el sector La Libertad.

Damnificados y Damnificados y
Afectados Chosica Sector La Libertad
39% 43%
49%
12% 57%
] 2017
H 2012 ] 2017
2015 ] 2007
Figura 7. Afectados y damnificados por huaico e Figura 8. Afectados y damnificados por huaico
inundaciones en Chosica. e inundaciones en el sector La Libertad.
Fuente: Mori, Ramos y Rivas (2017). Fuente: Mori, Ramos y Rivas (2017).

Lafigura 7 muestra el porcentaje de damnificados y afectados por huaicos e inundaciones en Chosica,
que para el aflo 2015 fue 12%, para el afo 2012 fue 39% y para el afo 2017 fue 49%. En la figura 8, se
muestra los damnificados y afectados por huaicos e inundaciones en el sector La Libertad, que para
el afo 2007 fue 43% y para el afio 2017 fue 57%.

La figura 9 muestra un mapa de riesgos y peligros con referencia a los huaicos e inundaciones. Asi
mismo, se muestra el area de estudio que son los espacios comerciales del Jr. la Libertad y la Av.
Arequipa, los cuales se encuentran ubicados en zonas de alto riesgo. En este mapa se aprecia de
color negro los espacios comerciales mencionados y el color rojo representa el nivel de peligro muy
alto; el cual, estd expresado en base a la extensién y los limites de afluencia en caso de huaicos e
inundaciones. Ademas, como punto de referencia se muestra la plaza de armas de Chosica. Como
se puede apreciar los limites y la extensidn de los huaicos e inundaciones generan vulnerabilidad y
riesgo alto en dichos espacios comerciales, ya que los huaicos que se originan en la parte mas alta
de la quebrada La Libertad, descienden intempestivamente destruyendo todo a su paso, y en la
ultima década vienen afectando a los espacios comerciales. Por otro lado, en épocas de lluvia que
corresponde a los meses de diciembre a abril, se genera una creciente del caudal del rio Rimac, a
causa de las intensas lluvias y de los huaicos que se producen en Chosica. Esto provoca desbordes
e inundaciones que penetran en los espacios comerciales; los cuales ocasionan colapso, dafnos y
pérdidas en la economia de los comerciantes y pobladores de Chosica. No obstante, la aglomeraciéon
del comercio que se genera en los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, atraen
a miles de pobladores de Chosica y de distritos aledafios como Nafa, Chaclacayo, Ricardo Palma
y la microcuenca del rio santa Eulalia. Los cuales acuden y frecuentan este lugar para realizar sus
compras y actividades comerciales, por ser un nodo atractor de comercio y, como consecuencia al
estar ubicados en zonas de alto riesgo generan vulnerabilidad de pérdida y dafos en el bienestar y
vida de la gran cantidad de poblacién que acude o asiste a estos espacios comerciales.
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Figura 9. Espacios comerciales vulnerables a la zona de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones en Chosica.
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Fuente: Municipalidad distrital de Lurigancho Chosica (2013).
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u 2007
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Figura 10. Poblacidn Econdmica Activa

Fuente: INEI - Censos Nacionales de Po-

blacion y Vivienda (2007).
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Figura 11. Poblacicn en Edad de Trabajar

Fuente: CESEL S.A. Trabajo de Campo
(2016).

62.8%
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Figura 12. Tasa de Actividad Econdmica

Fuente: INEI - Censos Nacionales de Po-
blacion y Vivienda (2007).
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Figura 16. Crecimiento Comercial 1960

Evolucion de los Espacios Comerciales en Alto Riesgo

Carretera Central

Inicio de la ocupacién del comercio

Espacios Comerciales

Fuente: Elaboracion Propia (2020).

Figura 17. Crecimiento Comercial 1980

La figura 10 muestra la Poblacion Econdmica Activa en Chosica, que para el afio 1993 fue 29% y para
Carretera Central

el afo 2007 fue 71%. La figura 11 muestra la Poblacién en Edad de Trabajar de Chosica, que para el @ oo oooooooooooooooooooo-
ano 1993 fue 26%, para el afno 2007 fue 47% y para el ano 2015 fue 61%. La figura 12, muestra la Tasa
de Actividad Econémica de Chosica, que para el afio 1993 fue 47.3% y para el afo 2007 fue 62.8%. ] Rio Rimac
Sec'gorgs Crecimiento Composicion . Ocupacioén de comercio en ambas
Econdémicos Poblacional por Sexo Ano 1980 e
0.5%  4.59% 100 249 110023 Margenes del Ri6 Rimac

145% B\ % .
237 340 174 214 E Espacios Comerciales
[ ]

80.6%
Vzm 248 108 953

_____________________________________________________________________________________________

Fuente: Elaboracion Propia (2020).

Figura 18. Crecimiento Comercial 2017
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. ...................................................................

Figura 13. Sectores Econdmicos Figura 14. Crecimiento Poblacional Figura 15. Composicion por Sexo

Fuente: INEI - Censos Nacionales de Po- Fuente: Mori, Ramos y Rivas (2017). Fuente: MINSA - Oficina General de Esta-

blacidn y Vivienda (2007). distica e Informética (2015). Ocupacioén de comercio se extiende

Ano 2017 - -
. . en varias manzanas de Chosica
La figura 13, muestra los sectores econdmicos en Chosica, de los cuales el 0.5% es para el sector
. o . 0 . . 0 . _ ‘
minero, el 4.5% es para el sector agropecuario, el 14.5% es para el sector industrial y el 80.6% es para : Espacios Comerciales

fue 100 249 pobladores, para el afio 2007 fue 174 214 pobladores, para el afo 2012 fue 201 248
pobladoresy para el afio 2018 fue 237 340 pobladores. La figura 15, muestra la composicién por sexo
en Chosica, de los cuales 108 953 son del sexo masculino y 110 023 son del sexo femenino.

el sector servicio. La figura 14, muestra el crecimiento poblacional de Chosica, que para el afo 1993 o

Fuente: Elaboracion Propia (2020). v
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Tipo de Lugar donde la Principal Actividad
Comercio Poblacién compra Econdémica familiar
16%
36% 19% f
20%
64% 81% 64%
. Comercio
B Comercio Formal B Mercado u
B Comercio Informal B Centro Comercial M Manufactura
[ Otras Actividades
Figura 19. Tipo de Comercio Figura 20. Lugar donde la poblacicn compra Figura 21. Actividad econdmica familiar
Fuente: Elaboracion Propia (2020). Fuente: Elaboracion Propia (2020). Fuente: Elaboracion Propia (2020).

En la figura 19, se muestra el tipo de comercio que existe en Chosica, de los cuales el 36% es para
el comercio informal y el 64% es para el comercio formal. En la figura 20, se muestra el lugar donde
la poblacién prefiere comprar, de los cuales el 19% prefiere el centro comercial y el 81% prefiere
el mercado. En la figura 21, se muestra la actividad principal econémica familiar en Chosica, de los
cuales el 16% realiza otras actividades, el 20% realiza la actividad de la manufactura y el 64% realiza
la actividad del comercio.

Lugar habitual de
Compra de abarrotes

85%

B Mercado
B Centro Comercial

Figura 22. Lugar habitual de compra de
abarrotes.
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).

Lugar habitual de
Compra de frutas

07%‘

93%

B Mercado
B Centro Comercial

Figura 23. Lugar habitual de compra de
frutas.
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).

Lugar habitual de
Compra de ropa

36%

64%

B Mercado
B Centro Comercial

Figura 24. Lugar habitual de compra
de ropa.
Fuente: Elaboracion Propia (2020).

En la figura 22, se muestra el lugar habitual de compra de abarrotes en Chosica, de los cuales el 15%
prefiere el centro comercial y el 85% prefiere el mercado. En la figura 23, se muestra el lugar habitual
de compra de frutas en Chosica, de los cuales el 07% prefiere el centro comercial y el 93% prefiere el
mercado. En la figura 24, se muestra el lugar habitual de compra de ropa en Chosica, de los cuales el
36% prefiere el centro comercial y el 64% prefiere el mercado.
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Figura 25. Mapa, sectores y zonas que Se abastecen de los espacios comerciales ubicados en zonas de alto riesgo.

Fuente: Elaboracion Propia (2020).

En la figura 25 se muestra el mapa de Chosica, el color rojo
representa a los espacios comerciales ubicados en zona de alto riesgo
y los circulos representan los sectores que integran el drea urbana
de Chosica. Como se puede apreciar la mayoria de sectores del drea
urbana de Chosica se abastecen de estos espacios comerciales que
se encuentran en zonas de alto riesgo.
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Horario preferido
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Figura 26. Horario preferido para com-

prar.
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).
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Figura 27. Percepcion del comercio.

Fuente: Elaboracidn Propia (2020).

18%

Que otra actividad
Realiza al ir a comprar

30%

B Social
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Ninguno

Figura 28. Que otra actividad realiza al

ir de compras.
Fuente: Elaboracion Propia (2020).

En la figura 26, se muestra el horario preferido para comprar, de los cuales el 13% prefiere comprar
de 12pm a 15pm, el 36% prefiere comprar de 17pm a 20pm y el 51% prefiere comprar de 08am
a 12pm. En la figura 27, se muestra la percepcién del comercio en Chosica, de los cuales un 40%
menciona que mejora la ciudad y un 60% menciona que causa problemas en la ciudad. En la figura
28, se muestra que otras actividades realizan al ir de compras, de los cuales el 07% no realiza ninguna
actividad, el 18% realiza actividades de recreacién y el 30% realiza actividades sociales.
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1.3.1. Alcances

Se pretende crear estrategias proyectuales a partir de la sintaxis espacial, para los espacios
comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, que se ubican en zonas de alto riesgo en Chosica. A
través de un equipamiento comercial que revitalice el espacio urbano comercial y cumpla todos los
requerimientos de seguridad promulgados en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE). No se
pretende establecer un modelo arquitecténico de equipamiento comercial, ni limitar el ambito de
trabajo de los espacios comerciales de Chosica, si no que por el contrario se pretende fomentar una
alternativa de solucién a esta problematica que se establece en Chosica y en diferentes distritos de
Limay Peru.

1.3.2. Limites

La investigacién analizard como Unico caso el distrito de Chosica, dado que es el distrito mas
vulnerable ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana. El estudio se
enfocara en los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, dado que se ubican en
zona de alto riesgo frente a la ocurrencia de huaicos e inundaciones. El equipamiento comercial esta
orientado al 64% de familias que se dedican a la actividad comercial y a un 81% de ciudadanos que
realiza sus compras en dichos espacios comerciales vulnerables. El equipamiento comercial tendra
un radio de influencia a nivel distrital y micro regional.

1.3.3. Limitaciones

Ante la carencia de informacion referente al area de estudio que son los espacios comerciales del
Jr. La Libertad y la Av. Arequipa que se encuentran ubicados en zonas de alto riesgo, se realizara un
trabajo de campo, con la finalidad de efectuar una encuesta que contribuya con la obtencién de la
informacién requerida y permita tener un conocimiento mas exacto del drea de estudio y entender
el comportamiento de la ciudadania, de tal manera que contribuya con la elaboracién y desarrollo
del proyecto de investigacion.

1.3.4. Viabilidad

Viabilidad Social

Ante la ausencia de espacios comerciales que mitiguen la vulnerabilidad y fomenten el riesgo bajo
antelaocurrencia de huaicos einundaciones en Chosica, es propicio crear un equipamiento comercial
que contribuya con la proteccion, el bienestar y la seguridad de los ciudadanos y comerciantes de
Chosica; de tal manera que permita elevar las condiciones de vida de los usuarios y desarrolle la
realizacién de sus potencialidades.

Viabilidad Econdmica

El equipamiento comercial tiene como finalidad revitalizar, dinamizar y promover el crecimiento y
desarrollo econdmico del espacio urbano comercial de Chosica. Ademas es econémicamente viable,
porque forma parte de los lineamientos de pro-inversion de la gestidn actual de la municipalidad de
Chosica. Asi mismo, el Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI), apoya y contribuye con este tipo
de proyectos, debido a que estan orientados a la proteccién civil.
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1.4. Presuposicion Filosofica

Chosica afronta una realidad angustiante y alarmante, ya que sus espacios comerciales se encuentran
ubicados en las laderas del rio Rimac, los cuales estan considerados como zonas de alto riesgo
ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Durante la Ultima década, dichos eventos originan
vulnerabilidad y perjuicios contra en bienestar y la vida de comerciantes y ciudadanos. Por ende, es
importante reconocer que se esta perdiendo la consciencia por la vida, el bienestar y la proteccién
de los ciudadanos; los cuales pasaron a segundo plano, a consecuencia de la prioridad econdmica
y el lucro desmedido. Por otro lado, la escasa regulaciéon por parte de las autoridades y entidades
correspondientes, ha generado que los espacios comerciales ubicados en el Jr. La Libertad y la Av.
Arequipa, funcionen con normalidad, sin tener en consideracién que estos se ubican en las laderas
del rio Rimac, los cuales son zonas de alto riesgo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones.

Frente a este contexto vulnerable, es indispensable generar alternativas de solucién que contribuya a
repercutir la vulnerabilidad, el riesgo y las deseconomias que afligen a los comerciantes y ciudadanos
que realizan sus actividades en dichos espacios comerciales ubicados en alto riesgo. Para esto es
necesario implementar estrategias proyectuales, que permitan ofrecer seguridad, proteccién,
desarrollo econémico y bienestar a los comerciantes y ciudadanos de Chosica. “Por consiguiente se
deben crear espacios adecuados que permitan el desarrollo de las actividades humanas, buscando
garantizar la salud, la integridad y la vida de las personas que habitan y concurren en este tipo de
edificacién; asi mismo, la infraestructura y las instalaciones deben reducir el impacto que ocasionan
los desastres naturales y los perjuicios que puedan provocar las personas” (Reglamento Nacional
de Edificaciones, 2017). “Las edificaciones, de acuerdo con su uso, riesgo, tipo de construccién,
materiales de construccién y nimero de ocupantes, deben cumplir con los requisitos de seguridad y
prevencién de siniestros que tiene como objetivo salvaguardar las vidas humanas, asi como preservar
el patrimonio y la continuidad de la edificacion (Reglamento Nacional de Edificaciones, 2017).

1.5. Objetivos

1.5.1. Objetivo Principal

Disefar un equipamiento comercial como nodo atractor, mediante la elaboraciéon de estrategias
proyectuales, para zonas de alto riesgo en Chosica.

1.5.2. Objetivos Secundarios

- Determinar el grado de vulnerabilidad de los espacios comerciales que se encuentran en zonas de
alto riesgo.

- Analizar y diagnosticar de acuerdo a la normativa, un espacio pertinente para el emplazamiento del
equipamiento comercial.

- Elaborar estrategias proyectuales para espacios de actividad humana, mediante la aplicacién de la
sintaxis espacial.
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1.5.3. Preguntas

;Qué estrategias proyectuales debe tener un equipamiento comercial como nodo atractor, para
zonas de alto riesgo en Chosica?

{Qué espacios comerciales se encuentran en zonas de alto riesgo, segun el grado de vulnerabilidad?

;Qué caracteristicas de acuerdo a la normativa debe tener un espacio pertinente para el
emplazamiento del equipamiento comercial?

;Qué estrategias proyectuales para espacios de actividad humana se obtendra mediante la aplicacién
de la sintaxis espacial?
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2. Revision Teodrica
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2.1. Referentes Tedricos

En el informe “Manual basico para el diseiio y planteamiento de equipamientos comerciales
exitosos”. Indica que un equipamiento comercial debe ser creado, planteado y desarrollado bajo el
concepto de una unidad, y que este debe interactuar como un espacio publico seguro que ofrezca
variedad de servicios y entretenimiento. Es decir un espacio donde los ciudadanos puedan comprar,
pasear, comer y tener ocio. Asi mismo, considera que es importante disponer de la mejor ubicaciény
accesibilidad posible, a través de un andlisis espacial que demandara el uso de mapeos de densidad
poblacional y segmentos sociales, que ayudaran a cumplir las expectativas de las estrategias
proyectuales. Luego sefiala que es necesario incorporar la participacién de los clientes, las tiendas y
los servicios, debido a que su consulta podria superar cualquier estudio de factibilidad. Esta accién
contribuird con el respaldo y el éxito del equipamiento comercial. Otro factor a considerar es el
estudio del entorno y analizar que ocurre en otros segmentos sociales. Es decir que el proyecto
este a la vanguardia de las preferencias de los sectores populares emergentes, y a la innovacion
de nuevas tendencias. El estar informado y actualizado permitird que el equipamiento comercial
atraiga clientes y sea mas eficiente de manejar. Al combinar habilidad, atraccion y consumo, lograra
el funcionamiento maximo y la satisfaccién del cliente. No obstante, es importante tomar en cuenta
que copiar un equipamiento comercial no garantiza su éxito en absoluto, cada lugar y entorno es
un caso diferente. Para conseguir permanencia y éxito durante décadas, es necesario planificar una
expansion por etapas; esto permitird el interés frecuente de los clientes. Si se planifica en relacion
al desarrollo de las futuras remodelaciones y adquisicion de nuevos espacios, los clientes estaran
expectantes a su crecimiento e innovacion. Si el equipamiento comercial esta a un paso de ejecutar,
no se debe olvidar todas las recomendaciones que se hizo. Es mas facil romper planos que adeudarse
toda la vida. (Chinen, 2020).

El informe “Metodologia para la rehabilitacion de establecimientos comerciales”. Empieza
indicando que un equipamiento comercial es una tipologia edificatoria muy compleja, en cuyo
proceso entran a actuar una infinidad de factores que deben ser considerados para garantizar la
viabilidad del mismo, y que esta tipologia arquitectdnica es de cualidades formales, funcionales
y espaciales muy definidas. Para el dimensionamiento del edificio se debe considerar las escalas
urbanas de gran amplitud. Asi mismo, sostiene que el equipamiento comercial genera movimiento
de personas dentro del contexto urbano en el que se ubica, y para que estos actien normalmente
recomienda usar grandes infraestructuras, que faciliten la llegada y el ingreso de los clientes a la
instalacién comercial. Luego recomienda que su emplazamiento se debe generar en espacios
representativos de la ciudad, ya que resultan atrayentes para las personas que viven o visitan. Esto
va a permitir que el proyecto disponga de compradores de la zona y de otros lugares. Es importante
que el proyecto busque diferenciarse del entorno en el que esta emplazado, es decir que busque la
arquitectura de publicidad. Esto significa que debe ignorar por completo la integracién en el mismo,
y que la caracteristica de su elemento e imagen debe ser Unica y atrayente para las personas. En
lo que concierne a la distribucién, el dinamismo y la dimensién de los espacios interiores, sugiere
que dispongan diferentes caracteristicas y estén orientados a la funcidon que van a desempeiar.
Asi mismo, para evitar distracciones de los compradores, se tiene que usar materiales y acabados
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especificos, que generen efectos psicoldgicos. Como ultima premisa menciona que los recorridos
deben generar continuidad, a través de la visibilidad amplia de los espacios y de los elevadores que
aseguran el flujo entre las diferentes alturas. La comodidad de los visitantes es un factor clave para
asegurar el funcionamiento y las ventas de un equipamiento comercial. (Carretero, 2018).

En el informe “Patrones de disefo en la arquitectura de los equipamientos comerciales en
Lima". Empieza diciendo que dentro de todos los requerimientos mencionados para la localizacién
de un equipamiento comercial, es importante considerar la accesibilidad y la zonificacién, debido a
que tienen influencia directa con la parte arquitectdnica y rentabilidad del equipamiento comercial.
La accesibilidad de un equipamiento comercial debe ser de simple lectura y maniobra, tanto en
los accesos peatonales como en los accesos vehiculares. La zonificacién de las areas de venta,
servicios y estacionamiento son fundamentales porque, su relacion esta directamente vinculada con
el funcionamiento y rentabilidad del equipamiento comercial. Esto significa que el area de venta
propicia rentabilidad total, mientras que las areas de servicio y estacionamiento generan soporte
y funcionamiento. Para el aspecto de la forma recomienda usar la masa, porque es un elemento de
mucho protagonismo, mas aun si es tomada en cuenta con la proporcién, dado que la percepcién
estética de la masa depende de su concentracidn y proporcién. En lo que refiere a la simetria,
recomienda que su uso es indispensable, ya que fomenta el equilibrio de los volimenes del proyecto,
los balancea en forma equitativa para que no exista disgusto en la percepcién estética y formal.
El ritmo genera una sensacion agradable, debido a que sus composiciones entre lo rigido y libre
pueden generar diferentes sensaciones en los recorridos visuales. En el aspecto semidtico sugiere
que los equipamientos comerciales deben expresar la funcién utilitaria y la funcién simbdlica, y que
estos deben presentarse en un solo elemento. Para el aspecto urbano es importante considerar la
figura y fondo, es decir integrar el objeto con su contexto. La escala debe estar vinculada con las
dimensiones del hombre. Los hitos deben ser acentos que den énfasis a los espacios importantes
del equipamiento comercial. Por ultimo en el aspecto de la persuasion es importante considerar los
puntos de interés, las formas llamativas, los objetos grandes, la iconografia y las formas cerradas, ya
que estos poseen la facultad de llamar la atencién. (Yauri, 2015).

En el informe “Programa arquitectonico para el diseio de equipamientos comerciales”. Indica
que para el disefio de un equipamiento comercial se requiere un conjunto de lineamientos y
especificaciones técnicas que aseguren condiciones éptimas para la operacidn y seguridad de la
edificacion. Para esto se requiere de una adecuada seleccion del terreno, seguido por el disefio de la
planta fisica que incorpore los pardmetros establecidos en el programa arquitecténico, y las medidas
demitigacion estructuralyfuncional. Paralaselecciéon delterreno se debe tomaren cuentalos estudios
de zonificacién y la informacién complementaria como el uso anterior del terreno, para determinar si
ha sido usado anteriormente como cementerio, relleno sanitario, vivero, tierra de cultivo, cantera de
materiales, industria, etc. Asi mismo, es esencial verificar el registro de eventos que han ocurrido en
el pasado en la zona, como terremotos, huaicos, deslizamientos o inundaciones. Todo equipamiento
comercial debe ubicarse en espacios seguros ante la ocurrencia de desastres naturales, se debe evitar
zonas de inundacién, zonas bajas con respecto al entorno, especialmente en relacién con los rios,

© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

lagos o lagunas, los cuales pueden crecer en época de lluvia e inundar el establecimiento, también se
debe evitar espacios al pie 0 al borde de laderas inestables y terrenos irregulares. Las configuraciones
arquitecténicas deben presentar caracteristicas particulares en cuanto a la resistencia y geometria
de la estructura, ya que estos deben reducir la probabilidad de dafios por efectos de un desastre.
Por lo tanto, es recomendable la particién de la edificacion en bloques por medio de la insercién de
juntas de dilatacién, ademads se debe considerar usar plantas rectangulares y con alta densidad de
muros. Por otro lado esencial que las transiciones sean lo mas suave posible, y tomar en cuenta los
factores climatolégicos como temperatura, humedad, lluvia, vientos e iluminacion, lo cual servira
para determinar el disefio y planteamiento del proyecto arquitecténico.

Para el caso del viento se recomienda estudiar el curso de estos para determinar la orientacién que
tendrd el proyecto y evitar la contaminacién con olores y humos; del mismo modo los ambientes
deben contar con luz natural pero evitando que los rayos del sol ingresen de forma directa, se
analizara la trayectoria de salida y entrada del sol. Luego recomienda eliminar las barreras y cruces de
acceso entre vehiculos y peatones, a través de sistemas de circulacion fluidos y bien sefalizados. La
disposicidn y disefio de las dreas deben adaptarse a los diferentes tipos de actividades, considerando
los criteriosergonométricos especificos paracadatipo.Lasvinculaciones espaciales deben existirentre
los servicios y unidades que conforman el proyecto. Es decir un disefio eficiente se complementara,
se integrara y asegurara una circulacién con desplazamientos eficaces para los clientes, visitantes
y suministros. Cabe destacar que en base al nimero de comerciantes y clientes, se determinara las
salidas de emergencia, los pasadizos de circulacion, asi como el ancho de escaleras. El equipamiento
comercial debe reducir la vulnerabilidad y fomentar la proteccion de la vida, lo cual implica asegurar
que el establecimiento no colapse y que los dafios que pudiesen registrarse no produzca lesiones a
los comerciantes y clientes. El sistema estructural debe hacer frente a las fuerzas exorbitantes de los
desastres naturales, y la materialidad del proyecto debe cumplir con los estdndares de prevencion,
la arquitectura y la forma estructural deben contribuir aminorando los impactos y efectos. Una
adecuada zonificacién y relacién entre dreas que componen el establecimiento, acompafada de una
buena sefalizacién funcional y de seguridad, puede asegurar no solo un buen funcionamiento en
condiciones de normalidad, sino también en caso de emergencias y desastres. Las rutas deben guiar
y seguir hacia zonas seguras, y las puertas de escape abran hacia afuera. (Bambaren y Alatrista, 2018).

En elinforme“El paradigma de la complejidad en el diseiio arquitecténico y urbano, introduccion
a la sintaxis espacial”. Indica que la sintaxis espacial se basa fundamentalmente en la existencia de
correspondencias objetivas entre las configuraciones espaciales y la manera en que la gente recorre
y utiliza los espacios. Las configuraciones se convierten asi en el puente que permite conectar las
dimensiones fisicas y sociales de la arquitectura. Por otro lado permite predecir los efectos sociales
de la arquitectura, sin necesidad de tener conocimiento exhaustivo de los procesos cognitivos
que se producen en la mente de los individuos, es decir que es capaz de predecir el movimiento
de la gente simplemente estudiando la configuracion de los espacios arquitecténicos y urbanos.
Utilizara diferentes tipos de herramientas o mapas, en funcion de los espacios y las caracteristicas
que se requiera para cada caso. El mapa convexo permite estudiar las relaciones, conexiones y
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concatenaciones entre espacios arquitectdnicos y urbanos. En el caso de un edificio estudiara la
sala y espacios de jerarquia, y en el ambito urbano estudiara los parques, plazas, etc. El mapa axial
se utiliza para estudiar los ejes y las tramas que conectan los diferentes espacios arquitecténicos
y urbanos. Las personas tienden a moverse en linea recta, y estas siguen la direccién marcada por
lineas de maxima profundidad visual. El mapa para el andlisis de visibilidad sirve para estudiar las
visuales que se generan dentro de los espacios arquitecténicos y urbanos. Determina qué puntos
son los mas visibles desde las diferentes zonas del proyecto. La profundidad e integracién se utiliza
para predecir el movimiento en los espacios arquitecténicos y urbanos, ya que los espacios tienden
a identificarse con zonas transitadas o publicas, mientras que los menos transitados seran mas
inaccesibles y privados. El andlisis angular sirve para estudiar el movimiento de la gente y calcular el
angulo de giro que producen al pasar de un tramo a otro espacio. En definitiva la sintaxis espacial nos
ayuda a modelar el contexto arquitectonico y urbano, estudia los flujos y las dindmicas para generar
mejores propuestas arquitecténicas y obtener mejores resultados. (Arteta, 2017).

En el informe “Leyendo los espacios: una aproximacion critica a la sintaxis espacial”. Indica
que la sintaxis espacial surge como una posibilidad de aplicaciéon para registrar la configuracién
espacial de las relaciones sociales de los grupos humanos. Asi mismo, estudia las formas en la que
se vinculan y organizan los espacios de un conjunto arquitecténico, tratando de inferir aquellos
aspectos de la estructuracién social que pudieron influir en su disefo. Proporciona herramientas
para la estructuracién espacial de los entornos arquitecténicos. La representacion grafica es una de
sus herramientas que plantea una serie de elementos destinados a ilustrar diversas caracteristicas
de la légica social que estructura los entornos construidos. Los mapas de convergencia, sirven para
ayudar a reconstruir el desarrollo de un entorno construido. Establece una serie de lineas axiales
que sirven para ilustrar los principales nodos de reunién. Se ha utilizado para decidir qué areas son
las iddneas para el emplazamiento de determinados espacios o equipamientos arquitecténicos. Los
graficos de accesibilidad, nos permite representar e interpretar los espacios en un edificio, ya que
estd orientado al analisis de interior de un edificio. Los gréficos de visibilidad, se basa en el concepto
de laisovista, fue concebida para medir las relaciones espaciales a través de la visibilidad. Sirve para
representar distintos tipos de relacién visual dentro de espacios arquitectonicos. Los indices de valor
numeérico, se basa en la relacién entre la accesibilidad de la unidad espacial y el principio matematico
de la simetria - asimetria. Un espacio sera mas simétrico si tienen relaciones similares. El indice de
integracion sirve para expresar el tipo de circulacion que puede darse en un entorno construido.
Cuan menor sea la integracion espacial en un edificio, mas posibilidades de complejidad y jerarquia
interna de la circulacién. Los indices de complejidad nos permiten medir la variabilidad funcional de
los espacios, también nos propicia ver algunas caracteristicas de su configuracién espacial y conocer
algunos aspectos de su disefio arquitectdnico. Hillier y Hanson (como se cité en Bermejo, 2015).
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2.2. Argumentacion Teédrica

Equipamiento Comercial

Los equipamientos comerciales, son espacios que contribuyen con el desarrollo econémico y
social de los ciudadanos, ademas fomentan la revitalizacion y el dinamismo del espacio urbano.
Su propésito es generar bienestar y satisfaccion en las necesidades de la ciudadania. Se esta de
acuerdo con lo que manifiesta el informe titulado” Manual basico para el disefio y planeamiento de
equipamientos comerciales exitosos”. (Chinen, 2020). El cual hace énfasis en que el equipamiento
comercial debe desarrollarse bajo el concepto de unidad, con la intensién de que integre todos sus
elementos en el proyecto arquitectonico, ademas el ofrecer variedad, entretenimiento e interaccion,
permitird que los clientes perciban diversidad y dispongan de interés por los diferentes productos.
Asi mismo, se estd de acuerdo que disponer de la mejor ubicacion y accesibilidad, permitird un mejor
funcionamiento y el cumplimiento de las expectativas de las estrategias proyectuales, ademas el
estar a la vanguardia de las preferencias y a la innovacion de nuevas tendencias nos permitira atraer
nuevos clientes y satisfacer todas sus necesidades. Para finalizar, se estd de acuerdo que un plan
de expansidén sera muy importante, porque conseguira la permanecia y el continuo desarrollo del
proyecto, ademas permitira el frecuente interés y fascinacién de los clientes.

Con respecto al informe “Metodologia para la rehabilitacién de establecimientos comerciales”
(Carretero, 2018). Hace mencidon que para la magnitud y el dimensionamiento del edificio es
necesario considerar las escalas urbanas de gran amplitud, ya que nos ayudara a satisfacer las
demandas de la poblacién segun sea el caso. Se esta de acuerdo que el emplazamiento es un factor
fundamental para su funcionamiento, y ubicar el proyecto en un espacio representativo de la ciudad,
contribuira con su desarrollo econdémico, y permitira que funcione como un espacio perceptible y
atractor para los clientes y visitantes, ademas el generar gran movimiento de personas, permitira
revitalizar y dinamizar el comercio y el espacio urbano en el que se encuentra emplazado y para
que estas personas desarrollen sus actividades con normalidad se recomienda el uso de grandes
infraestructuras que faciliten su ingreso y la salida. Por otro lado, se esta de acuerdo que el edificio
busque una arquitectura de publicidad que permita diferenciarse de su entorno, es decir que su
elemento e imagen sea Unica y atrayente. Para finalizar se considera que los espacios interiores estén
orientados a la funcién que van a desempeiiar, y si los visitantes sienten comodidad se asegurara el
funcionamiento y éxito del proyecto.

Enlo querespectaalinforme“Patrones de disefio en la arquitectura de los equipamientos comerciales
en Lima” (Yauri, 2015). Hace menciéon que la accesibilidad y zonificacién son requerimientos
fundamentales que influenciaran directamente con la parte arquitecténica y rentabilidad del
equipamiento comercial, Ademas la accesibilidad peatonal como vehicular deben tener simple
lectura y maniobra. Se estad de acuerdo que en la zonificacién se genere la relacidon entre el area
de ventas, servicio y estacionamiento, dado que contribuirdn con el funcionamiento, el soporte y
la rentabilidad del proyecto. Por otro lado, para el aspecto formal es esencial el uso de la masa, ya
que es un elemento de mucho protagonismo y jerarquia, asi mismo, el uso de la simetria fomentara
el equilibrio de volumenes arquitecténicos y los balanceara en forma equitativa, para que no
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exista disgusto en la percepcidn estética y formal. Finalmente serd muy esencial la integracién del
equipamiento comercial con su contexto inmediato, ademas la escala debera estar directamente
vinculada con las dimensiones del hombre, a ello se afadira hitos o acentos que den énfasis a los
espacios mas importantes. La persuasion cumple un rol importante, y para esto se debe proponer
puntos de interés, las formas llamativas, la iconografia y las formas cerradas, ya que poseen
facultades de atencion y atraccion. Considero y estoy de acuerdo que estos factores y estrategias
contribuyen en la creacién, el planteamiento y disefio de un equipamiento comercial, ya que permite
el funcionamiento, el soporte, la rentabilidad, el interés del cliente y el éxito del proyecto.

Con respecto al informe “Programa arquitecténico para el disefio de equipamientos comerciales”.
(Bambarén y Alatrista, 2018). Manifiesta que un equipamiento comercial requiere lineamientos y
especificaciones que brinden seguridad en la edificacion, y para lograr esto se necesita una adecuada
seleccion del terreno y un disefio que incorpore los pardmetros y medidas de mitigacion estructural
y funcional. Se estd de acuerdo que para la seleccién del terreno es necesario tomar en cuenta los
estudios de zonificacion y la informacion anterior de su uso, para determinar si a sido utilizado como
cementerio, relleno sanitario, cantera, etc. Asi mismo, es necesario verificar el registro de eventos
naturales que ocurrieron en la zona, como terremotos, huaicos, deslizamientos e inundaciones. Esto
ayudara a evaluar las condiciones del terreno y evitara las zonas vulnerables a desastres naturales,
ademas determinara la viabilidad de su uso. Se esta de acuerdo que la arquitectura debe fomentar
resistencia en lageometria de su sistema estructural, dado que debe lidiar con las fuerzas exorbitantes
de los desastres naturales, ademas su materialidad constructiva debe cumplir con los estandares de
prevencion, y se debe considerar la particion del edificio en bloques e insertar juntas de dilatacion
para controlar y reducir el movimiento, los daios, los impactos y efectos de un desastre natural. A ello
se afade el uso de plantas arquitectdnicas regulares, y el disefio de espacios que deben adaptarse
segun su actividad, considerando los criterios ergonométricos especificos para cada tipo. Se esta de
acuerdo que el estudio de factores climatolégicos como temperatura, humedad, Iluvia, vientos e
iluminacion, seran de importancia para determinar el disefio del proyecto arquitecténico. En lo que
respecta a los flujos tanto peatonales como vehiculares es necesario que los sistemas de circulacién
sean funcionales, eficaces, fluidos y bien sefalizados, para que puedan prevenir y asegurar las vidas
humanas en casos de emergencia y desastres. No obstante las rutas de evacuacién y puertas de
escape deben guiar y abrir hacia zonas seguras. Finalmente segun el aforo se podra determinar las
salidas de emergencia, los pasadizos de circulacién y el ancho de las escaleras de emergencia.

Sintaxis Espacial

Es una aplicacidon que nos ayuda a modelar el contexto arquitecténico y urbano. Estudia los flujos
sociales y las dindmicas urbanas, con el fin de analizar y comprender sus comportamientos. Este
sistema contribuira a obtener resultados que posteriormente nos serviran para elaborar diagnosticos
que faciliten la creacién de nuevas ideas y diferentes propuestas, hasta llegar a un resultado de
satisfaccion. Se estd de acuerdo con lo que menciona el informe “El paradigma de la complejidad en
el disefio arquitecténico y urbano, introduccidn a la sintaxis espacial” (Arteta, 2017). Manifiesta que
la sintaxis espacial se basa en las configuraciones espaciales y en el modo en que la gente recorre
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y utiliza los espacios, ademas permite conectar las dimensiones fisicas y sociales de la arquitectura,
y predice los efectos sociales, sin tener el conocimiento cognitivo de la mente de los individuos, asi
mismo es capaz de predecir el movimiento de la gente estudiando los espacios arquitecténicos y
urbanos. Por otro lado, utiliza herramientas como el mapa convexo que estudia las conexiones y
relaciones en espacios arquitecténicos, el mapa axial que estudia los ejes y tramas de los espacios
arquitecténicos y urbanos, el mapa de analisis visual que sirve para determinar las visuales dentro
de un espacio arquitectonico y urbano, la herramienta de profundidad e integracion que sirve para
predecir el movimiento en los espacios arquitecténicos y urbanos, la herramienta de andlisis angular
estudia el movimiento de la gente y el angulo de giro que producen al pasar de un espacio a otro.

Conrespecto al informe“El espacio crea relaciones especiales entre funcion y significado social”Hillier
y Hanson (como se citd en Bermejo, 2015). Manifiestan que la sintaxis espacial es una aplicacién que
registra la configuracién espacial de las relaciones sociales de los grupos humanos, ademas estudia
las formas en la que se vinculan y organizan los espacios de un conjunto arquitecténico, y trata de
inferir aquellos aspectos sociales que pudieron influir en su disefio. Cuenta con herramientas que le
permiten estructurar espacialmente los entornos arquitectdnicos, y una de estas es la representacién
grafica que se utiliza para ilustrar las caracteristicas de la Iégica social que estructuran los entornos
construidos, los mapas de convergencia sirven para reconstruir un entorno construido, las lineas
axiales se utilizan para ilustrar los principales nodos de reunién, los analisis de accesibilidad nos
permite analizar el interior de un edificio, los graficos de visibilidad miden las relaciones espaciales
mediante la visibilidad, los indices de valor numérico se basan en el principio matematico de
la simetria - asimetria, el indice de integracién nos ayuda a expresar la circulacién en un entorno
construido, por ultimo indices de complejidad permite medir la variabilidad funcional de los espacios
y conocer algunos aspectos de su disefo arquitecténico.

Nodos Atractores

Con respecto al informe “Teoria de la red urbana” (Salingaros y Hernadndez, 2005). Manifiesta que
los nodos atractores son también conocidos como red urbana, que se basa en la concentracién
de la actividad humana, y cuyas interacciones forman una red. Existen distintos tipos de nodos
atractores que pueden ser una habitacion, el trabajo, los parques, las tiendas, los restaurantes, la
iglesia, etc. Sin embargo no siempre estan totalmente definidos por las estructuras como un edificio
0 un monumento, sino que por el contrario estos pueden ser mas efimeros o0 modestos, como un
puesto de tacos o una banca sombreada. Los nodos deben atraer a la gente por alguna razén, y si
un edificio o monumento tiende a ser un foco de actividad, se le considerara como nodo atractor.
En contraste, los sitios arquitecténicos que no refuerzan la actividad humana, fracasan y se aislan
ellos mismo en la red urbana. Por otro lado, los nodos atractores estan compuestos por tres tipos
de elementos que son los elementos naturales que incluyen rios, un conjunto de arboles, un tronco
caido o un pedazo de pasto. Los elementos arquitecténicos que incluyen todo aquello que los seres
humanos construyen para conectarse y reforzar su actividad, y los elementos de actividad humana
que incluyen nodos como lugares de trabajo, una residencia, un conjunto de tiendas o un sitio para
sentarse y beber un café. Estos elementos contribuyen a la cohesién humana.
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2.3. Definicion de Términos

Espacios Comerciales:"Son las &reas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacién y
funcionamiento de establecimientos de compra - venta de productos. Los esquemas o planos de
zonificacién sélo consignara zonas de comercio metropolitano, zonas de comercio zonal y zonas de
comercio vecinal”. (Correa y Ortiz, 2019).

Riesgo de Desastres: “Las posibles pérdidas que ocasionaria un desastre en términos de vidas, las
condiciones de salud, los medios de sustento, los bienes y los servicios, que podrian ocurrir en una
comunidad o sociedad particular en un periodo especifico de tiempo en el futuro”. (United Nations,
2009).

Inundacidn: “Se establece como “el evento que debido a la precipitacidn, oleaje, marea de tormenta,
o falla de alguna estructura hidraulica provoca en un incremento del nivel de la superficie libre del
agua de los rios o del mar, la cual penetra hacia sitios en donde usualmente no las hay, generando
danos enla poblacién, la agricultura, la ganaderiay la infraestructura”(Centro Nacional de Prevencién
de Desastres, 2019).

Huaico: “Se entiende como “masa enorme de lodo y pefas que las lluvias torrenciales desprenden
de las alturas de los andes y que, al caer en los rios, ocasiona su desbordamiento”’(Real Academia
Espafola, 2019).

Zona de alto riesgo: “Aquella donde existe la probabilidad de que la poblacién o sus medios de vida
sufran dafos o perdidas a consecuencia del impacto de un peligro, y que la implementacién de
medidas de mitigacion resultan de mayor costo y complejidad que llevar a cabo la reubicacién de
las viviendas y equipamiento urbano respectivo” (Ley de reasentamiento poblacional para zonas de
alto riesgo, 2012).

Sintaxis Espacial: “La sintaxis espacial es una aplicacion que registra la configuracion espacial de
las relaciones sociales de los grupos humanos, ademds estudia las formas en la que se vinculan y
organizan los espacios de un conjunto arquitecténico, y trata de inferir aquellos aspectos sociales
que pudieron influir en su disefo”. Hillier y Hanson (como se cité en Bermejo, 2015).

Nodos Atractores: “Son espacios que actian como focos atractores que concentran actividad humana,
y cuyas interacciones forman una red. Existen distintos tipos de nodos atractores que pueden ser
elementos naturales o arquitecténicos como una habitacién, un parque, los restaurantes, la iglesia,
el lugar de trabajo, el espacio para beber un café, etc. Es decir todo aquello que los seres humanos
construyen para interactuar, conectarse y reforzar su actividad”. (Salingaros y Hernandez, 2005).

Arquitectura de Publicidad: “Significa que el objeto arquitecténico busca diferenciarse del entorno en
que estd emplazado, y que la caracteristica de su elemento e imagen debe ser Unica y atrayente para
las personas”. (Carretero, 2018).
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Mitigacion: “Mitigar significa tomar acciones para reducir los efectos de un desastre antes de que éste
ocurra. El termino mitigacion se emplea para denotar una gran variedad de actividades y medidas de
proteccion que puedan ser adoptadas, las cuales van desde acciones fisicas, como construir edificios
mas resistentes, hasta las medidas de procedimiento, como el uso de técnicas estandar de evaluacién
de riesgos en la planificacién de uso del terreno”. (Coburn, Spence y Pomonis, 1991).

Vulnerabilidad: "Es el grado de debilidad o exposicién de un elemento o conjunto de elementos frente
ala ocurrencia de un peligro natural o antrépico de una magnitud dada, ademas es la facilidad como
un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas, grado de organizacion, sistemas
de alerta y desarrollo politico institucional, entre otros), pueda sufrir dafilos humanos y materiales.
La vulnerabilidad es una condicién previa que se manifiesta durante el desastre, cuando no se ha
invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencién y mitigacidn y se ha aceptado un nivel de
riesgo demasiado alto. (Instituto Nacional de Defensa Civil - Indeci, 2006 ).

Revitalizar: “Es el motor para regresarle la vitalidad a un sector fisico-urbano que influye
necesariamente en sus habitantes y dinamicas urbanas. Asi mismo, este mecanismo nos permite
revertir los efectos del deterioro, fisico, social y econédmico de los centros de la ciudad, y tiene el
propésito de conservar y rehabilitar el espacio urbano, con el fin de devolverle su funcionalidad,
impulsando con ello actividades comerciales y servicios tradicionales, convirtiéndolo en un espacio
mas atractivo para el visitante”. (ETSAG-UGR, 2011).

Zonificacién: “La zonificacién es el instrumento técnico normativo de gestién urbana que contiene
el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacién del suelo en el
ambito de actuacion y/o intervencién de los planes de desarrollo urbano, en funcién a los objetivos
de desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar
actividades con fines sociales y econdmicos como vivienda, recreacidn, proteccién y equipamiento;
asi como, la produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones”. (Decreto supremo N°
022-2016 - vivienda, construccién y saneamiento, 2016).

Deseconomia Urbana: “Es aquello que esta relacionado principalmente con problemas de
aglomeracioén y con la carencia de una adecuada planificacion urbana estratégica. Estos problemas
provocan inconvenientes a las personas, al reducir su bienestar sin recibir a cambio indemnizacién
0 compensacion algunay a las empresas al incidir en su rentabilidad y competitividad sistematica, y
se agravan por la falta de inversion adecuada y oportuna infraestructura vial y sistema de trasporte
publico; el crecimiento de la infraestructura residencial, la saturacion de los servicios publicos y la
construccién de zonas con grandes cantidades de precarios y tugurios”. (Otoya, 2009).

Sistema Estructural: “Es un conjunto de elementos lineales, planos o de superficie curva que se
combinany ensamblan en forma ordenada, cuya funcién es generar eficiencia estructural y resistir las
fuerzas o acciones a la que van a estar sometidos sin que se produzcan fallas o mal comportamiento”.
(Alvarado, Pineda y Ventura, 2004).
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3. Metodologia
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3.1. Definicion del tipo de Investigacion.

La presente investigacion desarrollard los procesos o fases a seguir durante el desarrollo de la
investigacion. Asi mismo, explicara la parte operacional de la tesis y el procedimiento que se realizara
en el trabajo de campo. Esto permitira obtener los datos y lineamientos esenciales para el disefio del
proyecto y tener un claro entendimiento de la construccién de la metodologia. El proyecto llevara
a cabo la Investigaciéon Aplicada, porque se realizara con la finalidad de establecer estrategias
proyectuales, que permitan generar una solucién a la problematica de los espacios comerciales del
Jr.La Libertad y la Av. Arequipa en Chosica. Asi mismo, el enfoque sera de Investigacion Cualitativa,
porque se recopilaran datos, mediante la observacion y entrevistas, ademas se estudiara los espacios
comercialesenzonasdealtoriesgodesde un puntodescriptivo, y se elaborard estrategias proyectuales
que generen seguridad y prevencién ante huaicos e inundaciones. Para finalizar, la investigacion sera
de disefio No Experimental, porque se establecerd desde el punto de la observacién sin manipular
deliberadamente las variables y la entrevista no influird en la percepcion de los espacios comerciales.

3.2. Desarrollo del Método

La metodologia de investigacién se divide en 4 fases o etapas. La primera etapa es el andlisis de
la problematica, en este se desarrolla la fase introductoria de la tesis que inicia con la definicién del
tema, el planteamiento del problema, la justificacién del proyecto que incluye los alcances, limites,
limitaciones y viabilidad del proyecto de investigacién, la presuposicion filoséfica y finalmente los
objetivos principales y secundarios. Para poder realizar su redaccién se requiere analizar y recopilar
textos, articulos, informes, etc. Datos que contribuyan con el planteamiento del problema del
proyecto de investigacion. La segunda etapa es la busqueda de informaciéon que comprende
la revision bibliogréfica y la recopilacion de datos e informacién relevante, que contribuird con
el desarrollo de la investigacion. Asi mismo, se realizara una visita de campo, que consistird en
definir, analizar y generar un registro fotografico de la zona de estudio. La tercera etapa es el
desarrollo de la investigacidn, que inicia con el analisis y diagnéstico de la revisién bibliografica y
la recopilacién de datos relevantes de la segunda etapa. Por otro lado, analizara la aproximacién
proyectual que incluye los referentes proyectuales, la aproximacion territorial, el estudio del lugary
las estrategias proyectuales. Finalmente la cuarta etapa es el desarrollo del proyecto arquitecténico,
y esté comprende del anteproyecto arquitecténico y el proyecto de arquitectura, para el caso del
anteproyecto arquitecténico estard compuesto por la conceptualizacion o idea rectora, el programa
arquitectdnico, la zonificacién de areas, la funcionalidad y relacién espacial, la integracién formal y el
aspecto volumétrico del proyecto. En lo que respecta al proyecto de arquitectura estara compuesto
por planos de distribucidn, cortes y elevaciones arquitecténicas, detalles arquitecténicos, planos
de instalaciones eléctricas, sanitarias y electromecanicas. Asi mismo, se proporcionara renders
arquitecténicos de las vistas y perspectivas del proyecto.

3.3. Técnicas e Instrumentos de Investigacion

Este factor es relevante para la construccién y desarrollo de nuestro proyecto de investigacion. La
primera técnica e instrumento de investigacion es la recopilacién de datos relevantes, la revisién
bibliografica y toda informaciéon que contribuya a la elaboracién del proyecto de investigacion.
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Asi mismo, las entrevistas a través de las encuestas permiten aclarar algunas dudas y tener un
conocimiento mas exacto del drea de estudio. La digitalizacién de datos en diagramas, cuadros
estadisticos y graficos, contribuyen con el claro entendimiento de la tesis. El andlisis de documentos,
bibliografias, tesis, informesy articulos referentes al tema, contribuyen al desarrollo de lainvestigacién
y a la elaboracién de las bases teéricas. Por otro lado, el proceso de observacién en la visita a campo
nos ayudara a determinar las condiciones de nuestra problematica, a conocer el area de estudio
y entender el comportamiento de la ciudadania, ademds el registro fotografico confirmard la
problematica mencionada y evidenciara el estado actual de los espacios comerciales ubicados en
zonas de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones.
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3.4. Esquema Metodoldégico

Primera Etapa

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

| DEFINICION DELTEMA |——

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

—{ JUSTIFICACION DEL PROYECTO |

| OBJETIVOS | | PRESUPOSICION FILOSOFICA |
| REVISION TEORICA |
} REFERENTES }

| ARGUMENTACION TEORICA |——— METOD|OLOGI'A —  DEFINICION DE TERMINOS

Segunda Etapa

RECOPILACION DE INFORMACION

INFORMACION DOCUMENTAL———

INFORMACION BIBLIOGRAFICA

| VISITA DE CAMPO

Tercera Etapa

DESARROLLO DE LA INVESTIGACION

ANALISIS DEL ENTORNO |——— ANALISIS DE INFORMACION BIBLIOGRAFICA |— ANALISIS DEL AREA DE ESTUDIO |

DIAGNOSTICO DEL AREA DE ESTUDIO

APROXIMACION PROYECTUAL

REFERENTES PROYECTUALES

[ESTRATEGIAS PROYECTUALES|

| ESTUDIO DEL LUGAR

APROXIMACION TERRITORIAL

Cuarta Etapa

PROYECTO ARQUITECTONICO

| CONCEPTUALIZACION ~ |——

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

— PROGRAMA ARQUITECTONICO |

| ZONIFICACION |

| FUNCION Y RELACION DE AREAS |

[ PLANOS DE DISTRIBUCION ———

PROYECTO DE ARQUITECTURA

| | FORMAY VOLUMETRIA |

[INSTALACIONES ELECTRICAS ———|

RENDER - VISTAS Y PERSPECTIVAS

—{ DETALLES ARQUITECTONICOS |

| CORTESY ELEVACIONES |——

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS

— INSTALACIONES SANITARIAS |

Figura 29. Esquema metodoldgico
Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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3.5. Cronograma de Actividades
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Fuente: Elaboracion Propia (2020).

©
<



© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

4. Desarrollo de la Investigacion
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Fuente: Elaboracion Propia (2020).

Figura 31. Quebrada La Libertad y espacios comerciales ubicados en zonas de riesgo alto.
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4.1. G rado de vu | nerabi ||d ad en espacios comerci a|es ubicados en a|t° riesgo. Figura 35. Mapa, distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana.

4.1.1. Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones.
Figura 32. Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en la Cuenca del rid Chillon
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En la figura 32, se muestra los distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e
inundaciones en la cuenca del rio Chillén, de los cuales el 03% es para el distrito de Puente Piedra,
el 04% para el distrito de San Martin, el 05% para el distrito de Comas, el 06% para el distritodelos Il =g °

Olivos y el 07% para el distrito de Carabayllo.

Figura 33. Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en la Cuenca del rié Lurin Comas o
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Fuente: El Comercio (2020). Lim a e Pid ) ‘ . .

En la figura 33, se muestra los distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e ) )
inundaciones en la cuenca del rio Lurin, de los cuales el 04% es para el distrito de Lurin, el 06% para El Agustino e
el distrito de Pachacamac y el 33% para el distrito de Cieneguilla. ’

Figura 34. Distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones en la Cuenca del rid Rimac Atf_a\/_ltgrte _______________ °
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Fuente: El Comercio (2020). (_: I_e_ I_']_e_ _g_L_I |_| !@ _______________
La figura 34, muestra los distritos con mayor cantidad de puntos criticos por huaicos e inundaciones Cuencas de Lima Metropolitana
en la cuenca del rio Rimac, de los cuales el 05% es para el distrito de Ate Vitarte, el 06% para el Pachacamac Distritos vulnerables en alto riesgo
distrito de Lima, el 10% para el distrito de Chaclacayo, el 15% para el distrito el Agustinoy el 65% g Leyenda o

_— . ., - B Cuenca del rio Rimac
para el distrito de Lurigancho. En conclusién, de acuerdo a los datos estadisticos que se presentan Lurin Cuenca del rio Chillén
en la figuras 31, 32 y 33, se obtiene que de las tres cuencas de Lima metropolitana, la cuencadel ~  TmTtmmmmmmmoommmemeeeees B Cuenca del rio Lurin
rio Rimac conjuntamente con el distrito de Lurigancho Chosica, presentan el mayor porcentaje de — Limite provincial

puntos criticos por huaicos e inundaciones Fuente: Elaboracicn Propia (2020). — Limite distrital
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4.1.2. Distritos en alto riesgo con zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones.

Figura 36. Distritos en alto riesgo con zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana.
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Fuente: INGEMMET (2020).
En la figura 36, se muestra los distritos en alto riesgo con zonas vulnerables frente a huaicos e
inundaciones de Lima Metropolitana. Con relacion a Lima Norte, se obtuvo que el distrito de
independencia cuenta con 2 zonas vulnerables, el distrito de Ancén con 3 zonas vulnerables, el
distrito de San Martin con 4 zonas vulnerables, el distrito de Comas con 6 zonas vulnerables y el
distrito de Carabayllo con 16 zonas vulnerables, siendo este ultimo el distrito con mayor cantidad
de zonas vulnerables de Lima Norte. Para el caso de Lima Este, se obtuvo que el distrito El Agustino
cuenta con 1 zona vulnerable, los distritos de Rimac, Ate vitarte, Chaclacayo y Cieneguilla cuentan
con 2 zonas vulnerables cada uno, el distrito de San Juan de Lurigancho con 13 zonas vulnerables y
el distrito de Lurigancho Chosica con 24 zonas vulnerables, siendo este ultimo el distrito con mayor
cantidad de zonas vulnerables de Lima Este. Finalmente en el caso de Lima Sur, se obtuvo que el
distrito de Villa el Salvador cuenta con 1 zona vulnerable, el distrito de Punta Hermosa con 2 zonas
vulnerables, el distrito de San Juan de Miraflores con 3 zonas vulnerables, el distrito de Lurin con 3
zonas vulnerables, el distrito de Pachacdmac con 6 zonas vulnerables y el distrito de Villa Maria del
Triunfo con 7 zonas vulnerables, siendo este ultimo el distrito con mayor cantidad de zonas vulnerables
de Lima Sur. En conclusidn, de acuerdo a los datos estadisticos que se muestran en la figura 35, se
efectio una comparacién de los distritos y la cantidad de zonas vulnerables que presentan, de los
cuales se evidencio que Lima Este conjuntamente con el distrito de Lurigancho Chosica, presentan
el mayor numero de zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones, a diferencia de los demas
distritos de Lima Metropolitana.
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Figura 37. Mapa, distritos en alto riesgo con zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones en Lima Metropolitana.

Fuente: INGEMMET (2020).
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4.1.3. Distrito de Lurigancho con peligros geoldgicos como huaicos e inundaciones.

Los flujos de detritos conocidos como “huaicos” son comunes en nuestro pais. Ello se debe a la
configuracién geoldgica - geomorfoldgica del territorio peruano. Las Caracteristicas y los aspectos
geograficos, climaticos, geomorfoldgicosy geoldgicos que dominan el distrito de Lurigancho Chosica,
permiten que diferentes eventos como huaicos e inundaciones se susciten con frecuencia y afecten
al distrito. INGEMMET, 2015). Se identificaron dos principales riesgos que en la actualidad perjudican
a dicho distrito y estos son: Los movimientos de masa y las inundaciones. Los movimientos de
masa, comprende la caida de rocas, flujos o huaicos, deslizamientos, vuelco de rocas y movimientos
compuestos. (Mufioz, 2016). Los cuales son arrastrados por fuertes corrientes de agua con lodo
a consecuencia de las fuertes precipitaciones que se generan en temporadas de lluvia y situan a
toda infraestructura y equipamiento a escenarios expuestos a riesgos y dafos. (Municipalidad de
Lima, 2019). Es importante entender que la mayor parte del piedemonte de las estribaciones de
Lurigancho Chosica estan ocupados por abanicos aluviales. (Villacorta, 2015). Las precipitaciones
que se ocasionan en los meses de noviembre hasta abril, se incrementaron paulatinamente hasta
llegar a su valor maximo en los ultimos afos. A consecuencia de esto las lluvias se van acumulando
a lo largo de varios dias sobre los depésitos superficiales, formados por fragmentos rocosos y suelos
arenosos almacenados en el cauce y vertientes de quebradas, para luego ser saturados y removidos
por aguas de lluvias, dando como resultados movimientos de masa y huaicos. (INGEMMET, 2015).
Estos eventos al momento de desplazarse pueden ser rapidos o lentos, saturados o secos y pueden
originarse a partir de otros causales, como deslizamientos o desprendimientos de rocas. (Varnes,
1978). Asi mismo, son capaces de trasportar grandes volimenes de fragmentos rocosos de diferentes
tamanos y alcanzar grandes extensiones de recorrido, mas aun si la pendiente es mayor. IMMGEMET,
2015).

Lasinundaciones son los desbordes laterales que se produce por el incremento del caudal, se originan
principalmente en temporadas de lluvias de noviembre a abril en el rié Rimac, rio que atraviesa
el distrito de Lurigancho Chosica. Estos cubren temporalmente los terrenos bajos adyacentes,
afectando areas agricolas, redes viales, area urbanas; generando dafios hacia las personas, sus
bienes e infraestructura. Por otro lado dichas inundaciones también ocurren en las zonas bajas de
quebradas o cdrcavas, asi como en ciertas zonas planas del distrito. En el caso puntual de Chosica, la
expansiony el crecimiento del comercio ha originado un alto riesgo frente a inundaciones, dado que
se encuentran dentro de lafaja marginal del rio Rimac, generando estreches de cauce, incrementando
el nivel de vulnerabilidad. (Municipalidad de Lima, 2019). La erosién fluvial produce desintegracion,
desgaste o pérdida de suelo como resultado de la accién del agua, la humedad y las variaciones de
temperatura. A este tipo de peligros se encuentran expuestos los espacios comerciales de Chosica,
ya que estan ubicados en los margenes del rio Rimac. (Municipalidad de Lima, 2019). La figura 38,
muestra un mapa con los principales peligros geoldgicos en varias zonas del distrito de Lurigancho
Chosica y entre los diferentes movimientos en masa identificados en dicho distrito, predominan
los flujos de detritos, es decir huaicos, asi como las avalanchas de detritos antiguos y recientes. Asi
mismo, predominan los peligros por caida de rocas y en menor escala se puede apreciar procesos de
erosion fluvial en las laderas y margenes del rio Rimac.
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Fuente: Villacorta (2015).

Figura 38. Mapa, distrito de Lurigancho con los principales peligros geoldgicos como huaicos e inundaciones.
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4.1.4. Zonas criticas, pendientes y formas del relieve del distrito de Lurigancho.

Figura 39. Diagrama, formas del relieve de las montarias del distrito de Lurigancho, Chosica.
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Regionalmente el area comprende parte de una cadena montanosa intrusiva de direccién
predominante nor este a sur oeste, correspondiente a los cerros de Chosica y Cashahuacra. El distrito
de Lurigancho Chosica esta ubicado en el piso del valle del Rimac entre los 700 y 900 msnm. Las
alturas de sus cerros llegan ha alcanzar los 1600 a 2400 msnm, con pendientes pronunciadas entre los
25°y 40°. El drea urbana se distribuye desde las zonas mas llana junto al rio Rimac hasta las quebradas
adyacentes, porlo cual llegaalos 1200 msnm. (INGEMMET, 2015). Lafigura 39 nos muestra 3 secciones
que detallan el relieve de las montanas del distrito de Lurigancho Chosica. Como se puede evidenciar
la topografia y el relieve disponen de pendientes empinadas, con terrenos accidentados propensos
a originar huaicos y sufrir inundaciones. Al comparar las 3 secciones que se realizaron en diferentes
puntos del distrito de Lurigancho, se demostrd una variacién entre las alturas de los relieves, de los
cuales la seccién C-C establece alturas entre los 500 a 1000 msnm, la seccién B-B establece alturas
entre los 1200 a 1500 msnm y la seccién A-A establece alturas entre los 1800 a 2000 msnm. Para el
caso puntual de Chosica, se evidencio que de acuerdo a la secciéon A-A, cuenta con los relieves mas
altos a diferencia de otros sectores del distrito. A consecuencia de esto, las precipitaciones pluviales
que se producen en los meses de noviembre a abril, originan huaicos e inundaciones que descienden
desde las partes altas hacia las zonas urbanas de Chosica, dejando como resultado eventos violentos
de destruccién, dafos y pérdidas. Por estas razones queda demostrado que Chosica es el sector mas
vulnerable ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. La figura 40 muestra el mapa del distrito de
Lurigancho Chosica, con las zonas criticas por peligros de huaicos e inundaciones, ademas presenta
las zonas estratégicas donde se realizaron secciones del relieve.
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Figura 40. Mapa, distrito de Lurigancho con zonas criticas por peligros de huaicos e inundaciones y secciones del religve.

Fuente: Villacorta (2015).
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4.1.5. Chosica centro de comercio interdistrital de la cuenca media y alta del Rimac.

Chosica se ha convertido en una zona endémica, de huaicos, pero también fruticola, ya que produce
pacae, guayaba, chirimoya, licuma, manzano, molle, cabuya, pitajaya y diversas cactaceas. Asi,
gracias a su configuracion geografica alargada y su ubicacién estratégica como paso obligatorio del
flujo comercial y de personas, entre la costa, sierray selva, el distrito se vio involucrado en dos grandes
proyectos, como el ferrocarril central y la carretera central. El primero, estd destinado a facilitar el
trasporte de minerales y el suministro de materiales y equipos a los yacimientos interandinos. El
segundo estd destinado para el desplazamiento de personas y cargamentos de productos que
se dirigen desde la costa hacia la sierra y selva central, para ambos casos también ocurre en el
sentido contrario o viceversa. Estos proyectos mejoraron significativamente la conectividad de la
zona. (Munoz, 2016). Por otro lado, Chosica funciona como un centro comercial y de servicios que
atiende a la poblacién de la misma Chosica y también de los distritos adyacentes de la sierra, es decir
funciona como centro de comercio interdistrital de la cuenca media y alta del Rimac, desde Chicla
hasta Ricardo Palma y la microcuenca del rio Santa Eulalia. Por ello comprende mercados y centros
de abasto y comercio al por mayor y menor, convirtiéndose en zona de compras de los distritos
andinos. (Municipalidad distrital de Lurigancho Chosica, 2013). Este punto de encuentro comercial,
atrae a miles de personas que diariamente se abastecen de vestimentas, abarrotes, verduras,
mariscos, carnes y pollo. Asi mismo, muchas empresas del sector construccién encuentran a Chosica
como su centro logistico de abastecimiento en productos de ferreteria, materiales de construccion
y combustible. A ello se suma la diversificacién econémica que tiene tanto en industria como en
servicios dirigidos al turismo y esparcimiento. De un tiempo a esta parte, Chosica se ha transformado
en una oportunidad comercial, por eso se puede evidenciar la construccién de establecimientos
como mercados, galerias comerciales y laimplementacién de supermercados, ademas de la aparicion
de tiendas con reconocidas marcas comerciales. (Castillo, 2018).

La figura 41 muestra un mapa en el que se aprecia el distrito de Lurigancho Chosica y la cuenca
media y alta del rio Rimac, y la microcuenca del rio Santa Eulalia. Como se mencion6 anteriormente
Chosica funciona como un centro de comercio interdistrital que abastece a los distritos adyacentes
de lasierra. A lo largo de la cuenca del Rimac existen ocho distritos que acuden y frecuentan Chosica,
con la finalidad de abastecerse de productos. Entre los mas conocidos son los distritos como Ricardo
Palma, San Bartolome, Matucana, San Mateo y Chicla. Por otro lado en la microcuenca del rio Santa
Eulalia también existen ocho distritos que de la misma manera acuden y frecuentan Chosica, con el
Unico fin de abastecerse de productos. Entre los mas conocidos tenemos al distrito de Santa Eulalia,
Callahuanca, San pedro de Casta (Marcahuasi), Laraos, Huanza y Huaros. Como se evidencia en el
mapa, Chosica es el punto de encuentro entre la cuenca del rio Rimac y la microcuenca del rio Santa
Eulalia; esto lo convierte en una zona estratégica de paso y comercio, que atrae gran cantidad de
compradores de los distritos ya mencionados. No obstante, es importante mencionar que Chosica
abastece a varios sectores que se encuentran dentro del mismo distrito y también abastece al distrito
de Chaclacayo, muchos pobladores de este distrito se trasladan hasta Chosica para realizar sus
compras, debido a que encuentran variedad y precios mas cémodos. En definitiva Chosica establece
una importante concentracién comercial en esta zona de Lima este.
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Figura 41. Mapa, Lurigancho Chosica como centro de comercio interdistrital de la cuenca media y alta del Rimac.
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4.1.6. Peligro frente a huaicos e inundaciones en el area urbana de Chosica.

En el trascurso de las ultimas décadas Chosica se ha venido desarrollando espontaneamente y esto
se hace evidente al observar la ocupacién de los cauces de quebradas y cércavas que rodean la
ciudad, asi como de las terrazas inundables del rio Rimac. Dichas quebradas son peligrosas, porque
estan formadas por cerros de escasa estabilidad, y ante fuertes precipitaciones se da lugar a caidas
de grandes y continuos deslizamientos de piedras y lodo. (Ticona, 2019). Ademas el 67% de la
poblaciény el 41% del &rea urbana de Chosica, se encuentran en situacién de riesgo alto. Dicha area
urbana estd compuesta por urbanizaciones, asentamientos humanos, zonas residenciales y espacios
comerciales. Estos se asientan en las margenes inferiores de terrazas y abanicos aluviales, en cauces
y conos deyectivos de quebradas, en vertientes coluviales de laderas contiguas. En el afan de ampliar
las areas urbanas y los espacios comerciales, la poblacidn ha ocupado areas en zonas de alto riesgo,
construyendo viviendas u obras de infraestructura comercial que llegan en algunos casos a obstruir
o reducir los cauces naturales de las mismas. INGEMMET, 2015). Los sectores de menos recursos de
la poblacién, ante la imposibilidad de acceder a un espacio comercial formal en un sector urbano
habilitado, han ocupado terrenos expuestos a peligros como huaicos e inundaciones. Este hecho los
ubica en situacién de alto riesgo no solo por la ubicacion fisica de las instalaciones comerciales, sino
porque en los procesos de edificacién no cuentan con el debido asesoramiento técnico que las haga
menos vulnerables ante la posibilidad de la ocurrencia de dichos eventos. (INDECI, 2005).

La figura 42 muestra el mapa tematico de peligros ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones en
el drea urbana de Chosica. En este se aprecia la cadena montanosa que rodea Chosica y también los
sectores que se establecen en ambas margenes del rio Rimac. El area urbana se extiende alo largo de
dicho rio, desde las faldas de los cerros hasta las quebradas mds altas. Como se puede evidenciar en
el mapa, muchos sectores se encuentran emplazados en quebradas y en las riberas del rio Rimac. En
consecuencia se hallan en condiciones de riesgo muy alto y riesgo alto ante la ocurrencia de huaicos
e inundaciones. Es importante entender que el riesgo muy alto se considera a todas aquellas areas
que se ubican en quebradas y carcavas de fuerte pendiente, mientras que el riesgo alto se considera
a zonas de laderas y llanuras de inundacién. Dicho esto procedo a hablar del drea de estudio, es
decir de los espacios comerciales ubicados en el Jr. La Libertad y la Av. Arequipa. Estos espacios se
emplazan a orillas del rio Rimac y cerca de la quebrada La Libertad, zonas que se encuentran en
situacién de alto riesgo. En la Ultima década dichos espacios han tenido un crecimiento espontaneo
y, como consecuencia vienen sufriendo dafos y pérdidas por causa de los huaicos e inundaciones.
Cada evento se origina de la siguiente manera: Durante los meses de noviembre a abril se originan
constantes precipitaciones que generan huaicos en la quebrada La Libertad, dichos huaicos
descienden desde las partes mas altas de la quebrada hasta llegar a dichos espacios comerciales.
Por otro lado, Las precipitaciones pluviales y los huaicos convergen en el rio Rimac y generan un
incremento del caudal, en consecuencia se producen desbordes laterales e inundacién que ingresa
a las instalaciones de los espacios comerciales del Jr. la Libertad y la Av. Arequipa. Estos eventos
mencionados originan pérdidas econémicas hacia los comerciantes y pobladores que laboran en
esta zona, ademas compromete y vulnera su bienestar y existencia.
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Figura 42. Mapa temdtico de peligros ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones en el drea urbana de Chosica.

Fuente: Municipalidad de Lurigancho - Chosica (2013).
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4.1.7. Microcuenca de la quebrada La Libertad propensa a la generacion de huaicos.

En las cuencas ubicadas normalmente bajo un clima arido, con quebradas de cortas longitudes
de cauce, los huaicos se presentan a causa de las siguientes condiciones: Por las abruptas laderas,
la acumulacion de suelo residual, los depésitos con fragmentos de rocas y las precipitaciones
esporadicas. El mapa de susceptibilidad de huaicos de Lima Metropolitana, elaborado en base a la
superposicion de factores intrinsecos como caracteristicas de rocas, pendientes, formas del relieve,
uso de suelos y cobertura vegetal; revela que la cabecera de la quebrada La Libertad presenta alta 'y
muy alta susceptibilidad a la generacién de huaicos, derrumbes y caida de rocas. INGEMMET, 2015).
Asi mismo, dicha quebrada se encuentra perpendicularmente en la margen derecha del rio Rimac,
cerca y en la parte superior de la plaza de armas de Chosica, tiene una longitud de 1500 metros y
una pendiente de 35° que se inicia a 1400 msnm. (Guadalupe y Carrillo, 2012). En Chosica se han
identificado 24 sectores criticos por peligros de huaicos e inundaciones. Uno de estos sectores se
establece en el drea de desfogue de la quebrada La Libertad. Dicha area de desfogue esta compuesto
por el Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, zonas donde se establecen los espacios comerciales
ubicados en alto riesgo. Esta quebrada contiene extensos depésitos coluviales y durante la época
de precipitaciones se encuentran propensas a originar huaicos e inundaciones con consecuencias
catastroficas. (INGEMMET, 2015). Por otro lado, se considera como zona de vulnerabilidad alta
a dichos espacios comerciales, por causa de su ubicacién espontanea; ademas el estado de
conservacion de las edificaciones donde funcionan son escasamente seguros ante la ocurrencia de
huaicos e inundaciones. (Municipalidad distrital de Lurigancho Chosica, 2013). La figura 43 muestra
la microcuenca de la quebrada La Libertad con su cauce principal, sus cauces tributarios, el limite de
cuenca y el abanico de deyeccién donde se establecen los espacios comerciales del Jr. La Libertad y
la Av. Arequipa.
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Fuente: INGEMMET (2015).

Figura 43. Mapa, microcuenca de la quebrada La Libertad, cauce principal, cauces tributarios y limite de cuenca.
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4.1.8. Espacios comerciales en zonas de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones.

La figura 44 muestra un mapa del area urbana de chosica y los espacios comerciales ubicados en
zonas de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones. En este se aprecia la plaza de armas de Chosica,
la quebrada La Libertad y el rio Rimac. Para localizar a los espacios comerciales que se encuentran en
zonas de alto riesgo, se decidié realizar un mapeo de estos en el drea urbana de Chosica, los cuales
se muestran de color negro. Como se puede evidenciar existe una concentracién y aglomeracién
de comercio en el Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, que se encuentran en zonas de alto riesgo. Por
otro lado, la quebrada La Libertad tiene una topografia empinada en forma de embudo que durante
las épocas de precipitaciones generan huaicos. El drea de extensién de dichos huaicos se muestran
de color rojo, inician desde lo alto de la quebrada y una vez que descienden hasta la parte mas
baja, tienden a expandirse afectando y destruyendo todo lo que encuentra a su paso. Como se
puede notar dichos espacios comerciales se encuentran dentro de esta drea de afectacion y debido
a su aglomeraciéon y ubicacién espontanea, han generado dafios y pérdidas tanto humanas como
econdmicas, que perjudican a los comerciantes y pobladores.

“Los huaicos que se originaron durante la Ultima década en la quebrada La Libertad, han transportado
bloques de hasta 1.50m. Las rocas y el lodo rellenaron y desbordaron las presas formadas por los
muros disipadores. Al atravesar por las calles de la parte baja, el huaico socavé el cauce de la quebrada
profundizadndolo y dejando sin base las veredas. Asi mismo, destruyé completamente las tuberias de
agua y alcantarillado de las calles principales del sector. Al acercarse hacia su desembocadura, el
huaico se disipo por las viviendas, hasta llegar a los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av.
Arequipa. Segun versiones de los pobladores, antiguamente la desembocadura estaba en el area
del puente colgante donde actualmente se establecen dichos espacios comerciales, pero con fines
urbanisticos esta fue cerrada completamente”. (INGEMMET, 2015). “Asi mismo, se identificé que la
quebrada La Libertad no cuenta con una adecuada salida directa hacia el rio Rimac, por causa de
asentamientos poblacionales y espacios comerciales ubicados en el cono de deyeccién de dicha
quebrada, representando un peligro inminente en las épocas de lluvias y generando un riesgo a
la poblacién e infraestructura ante la ocurrencia de huaicos” (Autoridad Nacional del Agua, 2019).
Por otro lado, frente a las constantes precipitaciones en épocas de lluvia y los incesantes huaicos
que desfogan en el rio Rimac, se genera un incremento de caudal que ocasiona desbordes laterales
que ingresan de manera destructiva y violenta hacia los espacios comerciales del Jr. La Libertad y
la Av. Arequipa, debido a que se establecen a orillas del rio y su emplazamiento generan estrechez
de cauce. Por ello, ante estas razones expuestas se determiné que dichos espacios comerciales se
encuentran en situacion de riesgo alto frente a la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Asi mismo,
los comerciantes y ciudadanos que laboran y realizan sus actividades comerciales en estas zonas se
encuentran vulnerables ante los eventos mencionados.
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Figura 44. Mapa, espacios comerciales ubicados en zonas de alto riesgo frente a huaicos e inundaciones.

Fuente: Municipalidad de Lurigancho - Chosica (2013).
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4_1_9_ Faja marginal para e| cauce de| r|’o Rimac y |a quebrada |_a Libertad. Figura 45. Mapa temadtico de fajas marginales para el cauce del rio Rimac y la quebrada La Libertad.

El rio Rimac es un tipico torrente costefio con irregulares descargas, que en la estacién de verano
origina grandes caudales que transportan abundantes sélidos provenientes de la erosién de la
cuenca. Asi mismo, presenta problemas en casi todo su recorrido, pues el crecimiento urbano de
Chosica ha invadido gran parte del cauce. Esto ha originado que el ancho de dicho cauce sufra de
estrechamientos importantes, que limitan al lecho fluvial y la posibilidad de que el rio ocupe sus
areas de inundacion. La expansién urbana y el crecimiento comercial desordenado han ocupado
sistematicamente, en el tiempo, las dreas naturales de inundacién de los rios, las que como cauce
secundario servian para el recubrimiento temporal de los grandes caudales. En la zona, en la que el
rio Rimac atraviesa Chosica las construcciones de los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av.
Arequipa, llegan hasta el borde mismo del rio y se ha identificado una seccién en la que el ancho
del rio se ha reducido a 20 metros. Esto origina que el rio no cuente con un cauce secundario, ya
que cuando se presenten precipitaciones y huaicos, las velocidades que transiten por dichos tramos
sean velocidades altamente erosivas, que generan desbordes e inundaciones a consecuencia de la
erosion y el desprendimiento de taludes del cauce del rio. La poblacién estimada que se ubica en el
area de influencia de la faja marginal en el distrito de Lurigancho, Chosica es de aproximadamente
20 462 habitantes.

Las fajas marginales son bienes de dominio publico hidraulico. Estdn conformadas por las areas
inmediatas superiores a las riberas de las fuentes de agua, naturales o artificiales, en su maxima
creciente, sin considerar los niveles de las crecientes por causas de eventos extraordinarios, constituye
bien de dominio publico hidraulico. Las dimensiones en una o ambas margenes de un cuerpo de
agua son fijadas por la Autoridad Nacional del Agua, de acuerdo con los criterios establecidos en
el reglamento, respetando los usos y costumbres establecidos. (Municipalidad de Lima, 2019). La
demarcacién o delimitacion de la faja marginal, permite el uso primario de las aguas, la proteccién,
operacién, rehabilitaciéon, mantenimiento, vigilancia y libre acceso de dichos cuerpos de agua. El
decreto supremo N° 094-2018-PCM, establece que se debe declarar como zonas intangibles los
cauces de las riberas y las fajas marginales. Asi mismo, afiade que las fajas marginales y quebradas
son consideradas zonas de riesgo no mitigable. De acuerdo a las actuales condiciones morfoldgicas
del cauce, se considerard un ancho minimo de faja marginal de 20 metros, a partir del modelo de
inundacion, el mismo que permita la ejecucion de actividades de conservacién y proteccién del
cauce y riberas; la operacién, mantenimiento y desarrollo de infraestructura hidraulica existente. El
ancho maximo se definird de acuerdo a los siguientes criterios: En tramos de rio, donde existen o no
defensas riberefias, con altas velocidades erosivas, el ancho de faja marginal debe estar entre 20y 40
metros a partir del modelo de inundacién. Asi mismo, en tramos de rio, donde por accién antropica,

el cauce del rio cambia bruscamente en su dimension, estrangulamiento del cauce, incrementando Fajas Marginales
el riesgo de erosién e inundacién; se considera un ancho de faja marginal, mayor o igual a 40 Cauce del rio Rimac
metros. Finalmente, en tramo de rio, donde drenan los huaicos de las quebradas ubicadas en ambas Leyenda .
margenes del rio; se considera un ancho de faja marginal, mayor a 40 metros por razones de drenaje m Faja Marginal

‘ o8 ‘ ' ‘ . m Espacios Comerciales
y seguridad. (Autoridad Nacional del Agua, 2019). La figura 45 muestra un mapa tematico de limites Area Urbana

de faja marginal para el cauce del rio Rimac y la quebrada la Libertad. Fuente: Autoridad Nacional del Agua, ANA (2020). = Rio Rimac
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4_1_10_ Sl’ntesis de riesgos de |OS espacios comerciales de| JI’. Libertad y AV. Arequipa_ Figura 46. Mapa sintesis de riesgo de los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa.

Matriz de Problemas

La cuenca del rio Rimac conjuntamente con el distrito de Lurigancho Chosica, presentan el mayor
porcentaje de puntos criticos por huaicos e inundaciones, a diferencia de la cuenca del rio Chillon
y la cuenca del rio Lurin. Ademas se evidencio que en Lima Este, el distrito de Lurigancho Chosica,
presenta el mayor nimero de zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones, a diferencia de
los demas distritos de Lima Metropolitana. Asi mismo, se identificé dos principales riesgos que
actualmente perjudican dicho distrito, y estos son los huaicos y las inundaciones. Con respecto a la
cadena montafiosa que rodea Chosica, se evidencio que sus relieves se establecen entre los 1800 a
2000 msnm, a diferencia de otros sectores del mismo distrito. A causa de esto, las precipitaciones que
se generan en épocas de lluvia, originan huaicos e inundaciones que descienden desde lo alto de las
quebradas hacia la zona urbana de Chosica, dejando como resultado destruccién, dafos y pérdidas.
Cabe precisar que el 67% de la poblacién y el 41% del drea urbana, se encuentra en situacién de
riesgo alto. En el afan de ampliar las areas urbanas y los espacios comerciales, la poblacién a ocupado
areas en zonas de alto riesgo, construyendo viviendas u obras de infraestructura comercial que llegan
a obstruir y reducir los cauces naturales de las mismas. Por otro lado, los sectores de menos recursos
de la poblacion, ante la imposibilidad de acceder a un espacio comercial formal en un sector urbano
habilitado, han ocupado terrenos expuestos a peligros como huaicos e inundaciones.

Respecto al drea de estudio que son los espacios comerciales ubicados en el Jr. La Libertad y
la Av. Arequipa, es necesario mencionar que estos se emplazan a orillas del rio Rimac y cerca de
la quebrada La Libertad, zonas que actualmente se encuentran en situacién de alto riesgo. En la
ultima década dichos espacios han tenido un crecimiento espontaneo y, como consecuencia
vienen sufriendo dafos y pérdidas por causa de los huaicos e inundaciones. Los eventos que se
suscitan en esta zona se originan de la siguiente manera: Durante los meses de noviembre ha abril
se originan constantes precipitaciones que generan huaicos en la quebrada La Libertad, dichos
huaicos descienden desde las partes altas de la quebrada hasta llegar a dichos espacios comerciales.
Por otro lado, las precipitaciones pluviales y los huaicos convergen en el rio Rimac y generan un
incremento del caudal, en consecuencia se producen desbordes laterales e inundaciéon que ingresa
de manera destructiva y violenta a las instalaciones de los espacios comerciales del Jr. La Libertad
y la Av. Arequipa. Estos eventos originan pérdidas econémicas hacia los comerciantes y pobladores
que laboran y realizan sus actividades en esta zona, ademds compromete y vulnera su bienestar y
existencia. Asi mismo, se identificé que la quebrada La Libertad es muy susceptible a la generacién
de huaicos, derrumbes y caida de rocas; no cuenta con una adecuada salida directa hacia el rio Rimac,
por causa de asentamientos poblacionales y espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa

que actualmente se ubican en el cono de deyeccién de dicha quebrada, lo cual representa un peligro Niveles de Riesgo
inminente en épocas de lluvias generando un riesgo a la poblacién e infraestructura comercial ante Espacios Comerciales
la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Finalmente, los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Lgyenda

. . o . . L Riesgo Alto
Av. Arequipa, llegan hasta el borde del rio Rimac y se ha identificado una seccién en la que el ancho Riesgo Medio
del rio se ha reducido a 20 metros; por consiguiente se encuentran dentro de la faja marginal de Area Urbana

dicho rio. Fuente: Instituto Nacional de Defensa Civil, INDEC! (2005). == Rio Rimac
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4.1.11. Plan de usos de suelo en espacios comerciales del Jr. Libertad y Av. Arequipa.

Matriz de Potencialidades

Chosica se ha convertido en una zona fruticola, ya que produce pacae, guayaba, chirimoya, licuma,
manzano, molle, cabuya, pitajaya y diversas cactaceas. Asi gracias a su configuracién geografica
alargada y su ubicacién estratégica como paso obligatorio del flujo comercial y de personas, entre
la costa, sierra y selva, el distrito cuenta con dos grandes proyectos, como el ferrocarril central y la
carretera central. El primero, estd destinado a facilitar el transporte de minerales y suministro de
materiales y equipos a los yacimientos andinos. El segundo esta destinado para el emplazamiento
de personas y cargamentos de productos que se dirigen desde la costa hacia la sierra y selva central,
para ambos casos también ocurre en el sentido contrario o viceversa.

Chosica funciona como un centro comercial y de servicios que atiende a la poblacion de la misma
Chosicay también de los distritos adyacentes de la sierra, es decir funciona como centro de comercio
interdistrital de la cuenca mediay alta del Rimac, desde Chicla hasta Ricardo Palma y la microcuenca
del rio Santa Eulalia; ademas del distrito de Chaclacayo. Por ello comprende mercados y centros
de abasto y comercio al por mayor y menor, convirtiéndose en zona de compras de los distritos
andinos. Chosica es el punto de encuentro entre la cuenca del rio Rimac y la microcuenca del rio
Santa Eulalia; esto lo convierte en una zona estratégica de paso y comercio que atrae a miles de
personas que diariamente se abastecen de vestimentas, abarrotes, verduras, mariscos, carnes y
pollos. Asi mismo, muchas empresas del sector construccién encuentran a Chosica como su centro
logistico de abastecimiento en productos de ferreteria, materiales de construcciéon y combustible.
Finalmente, Chosica establece una importante concentracién comercial en esta zona de Lima Este.

Matriz de Necesidades

Chosica requiere reubicar, promover y mejorar la calidad de los espacios comerciales del Jr. La
Libertad y la Av. Arequipa, dado que se encuentran en situacién de riesgo alto ante la ocurrencia
de huaicos e inundaciones. Dichos espacios vienen perjudicando a los comerciantes y ciudadanos
que realizan sus actividades comerciales en esta zona. Ademds a consecuencia de la aglomeracién
y concentracién comercial se generan deseconomias que afectan a tiendas y negocios ubicados en
otros sectores de Chosica. Asi mismo, se necesita establecer un equipamiento comercial en zona de
riesgo bajo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones, que brinde servicios especializados de
alcance interdistrital en la cuenca media y alta del rio Rimac. Para ello se precisa el ordenamiento de
los espacios comerciales ubicados en alto riesgo, con el fin de evitar la aglomeracién y el crecimiento
espontaneo. A ello se suma el cumplimiento de las normas y reglamentos que contribuiran con el
desarrollo comercial homogéneo.
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Figura 47. Mapa, plan de usos de suelo en los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa.

Fuente: Instituto Nacional de Defensa Civil, INDECI (2005).
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4.2. Normativa para el emplazamiento de equipamientos comerciales.

Los procesos de habilitacion para el emplazamiento de equipamientos comerciales deberan
contemplar y establecer pautas técnicas que garanticen la estabilidad y seguridad fisica de los
pobladores, comerciantes y de sus areas de expansion; tanto en habilitaciones comerciales existentes
como en habilitaciones comerciales futuras. Asi mismo, no se debe autorizar el emplazamiento
y la construccién de equipamientos comerciales, en areas calificadas como riesgo alto y riesgo
muy alto, si se llegara a evidenciar estos casos es recomendable generar un reforzamiento de la
infraestructura existente y si la situacién lo amerita se procede a la reubicacién a zonas de riesgo
bajo en caso necesario. Por otro lado, es importante que dichos establecimientos no contemplen
terrenos compuestos por rellenos sanitarios o desmontes, areas inundables o con afloramientos
de la napa freatica. Ademas es elemental que dicho emplazamiento se adecue a las caracteristicas
particulares del entorno y la ciudad de Chosica, a factores climéticos asi como a la vulnerabilidad
ante la ocurrencia de eventos como huaicos e inundaciones. La nueva habilitacion de equipamientos
comerciales debera ubicarse en terrenos o areas previstas en el plan de usos de suelo considerando
la seguridad fisica de la ciudadania. (Instituto Nacional de Defensa Civil. INDECI, 2005).

Los proyectos como centros comerciales, complejos comerciales, mercados mayoristas,
supermercados, mercados minoristas, estaciones de servicio y gasocentros deberan contar con un
estudio de impacto vial que proponga una adecuada soluciéon que resuelva el acceso y salida de
vehiculos sin afectar o restringir el funcionamiento de las vias desde las que se accede. El estudio
de impacto vial, es la evaluacién de la manera en que un establecimiento comercial influira en el
sistema vial adyacente durante las etapas de construccion y funcionamiento. Este deberd tomar en
cuenta la relacién del establecimiento comercial con la red viaria, las afectadas, la accesibilidad o
garantia del tréfico de entrada y salida, el nivel de saturacién del sistema viario por el incremento de
desplazamiento motorizado; los estacionamientos, entre otros aspectos. (Reglamento Nacional de
Edificaciones,2017).0traconsideracién muyfundamental paraelemplazamientode unequipamiento
comercial, es disponer de la mejor ubicacién y accesibilidad posible tanto vehicular como peatonal, a
través de un analisis espacial que demandara el uso de mapeos de densidad poblacional y segmentos
sociales. (Chinen, 2020). Por lo que se recomienda que dicha ubicacién se establezca en espacios
representativos de la ciudad, ya que resultan atrayentes para los mismos pobladores del lugar y para
las personas que visitan; lo cual permitird atraer y obtener clientes de diversos lugares. (Carretero,
2018). De la misma manera es esencial considerar el aspecto urbano, es decir el entorno inmediato, ya
que estos seran componentes importantes para generar una integracion del objeto con su entorno.
Por otro lado, una de las consideraciones importantes que se debe tener para el emplazamiento de
un equipamiento comercial es requerir de una adecuada seleccién del terreno, y para esto se debe
tomar en cuenta los estudios y planos de zonificacion, ademas de la informacion complementaria
del terreno y los usos que ha tenido anteriormente, para determinar si fue usado como cementerio,
relleno sanitario, vivero, tierra de cultivo, cantera de materiales, industria, etc. Del mismo modo es
necesario verificar el registro de eventos que ocurrieron en el pasado en la zona como por ejemplo
terremotos, huaicos, deslizamientos e inundaciones.
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En definitiva, todo equipamiento comercial tiene que emplazarse en zonas seguras frente a la
ocurrencia de desastres naturales, se debe evitar dreas o zonas propensas a inundacién, zonas
bajas con respecto al entorno inmediato, especialmente en relaciéon con los rios, lagos o lagunas,
los cuales pueden tener un incremento de caudal en época de lluvia y originar inundaciones en las
instalaciones del establecimiento comercial. Asi mismo, es recomendable evitar terrenos y espacios
ubicados al pie o al borde de quebradas y laderas inestables; ademas de terrenos irregulares.
(Bambaren y Alatrista, 2018). Las nuevas habilitaciones para equipamientos comerciales, de acuerdo
a su tipo, podran llevarse a cabo sobre terrenos ubicados en sectores o zonas de expansién urbana
0 que constituyan islas ruisticas, con sujecién a los pardmetros establecidos en el cuadro de resumen
de zonificacién y las disposiciones correspondientes del Plan de Desarrollo Urbano. (Reglamento
Nacional de Edificaciones, 2017). Es importante que la localizacién de un equipamiento comercial se
proyecte con relacién a la proximidad de los consumidores, con una facilidad de acceso y uso para la
poblacién, que fomente la movilidad sostenible, la integracion con el uso residencial, la proteccién
del patrimonio histérico y del paisaje, y la coherencia con el modelo de la ciudad; en otras palabras,
debe conectarse y estructurar las tramas y nodos urbanos existentes. Del mismo modo, dicha
localizacién tiene que establecerse en terrenos clasificados como suelos urbanos o urbanizables;
se prohibe expresamente su implantacién en suelo rustico. Por otra parte, el emplazamiento debe
estar a salvo de riesgos de inundabilidad o torrencialidad, ademas debe facilitar la evacuacién rapida
y segura de los comerciantes y la poblacién en caso de incendios, accidentes o cualquier otro riesgo
para las personas. (lustel, 2010).

Para el emplazamiento de un equipamiento comercial es fundamental analizar y verificar la
zonificacién existente de la zona a intervenir. Este dispositivo legal contribuird y posibilitara el
planteamiento, la viabilidad y la ejecucidén del proyecto comercial. Por consiguiente, orientara
a que su localizacién sea compatible y equilibrada a las labores de la poblaciéon y promovera su
crecimiento y desarrollo dentro de las actividades urbanas de manera funcional y ordenada; ademas
garantizard el uso mas apropiado y oportuno del suelo urbano de la ciudad, incluyendo la salud, la
seguridad, la economia y recreacién. Asi mismo, fomentara el crecimiento econdmico y el aumento
de la produccién, para lograr el bienestar general y la mejora de la calidad de vida de la poblacién
del drea de intervencion. No obstante, la ubicacion de un equipamiento comercial estara sujeta a los
planes de desarrollo de la localidad, debe cumplir con los criterios de accesibilidad, seguridad para
sus ocupantes y usuarios, salubridad del terreno y del entorno. Del mismo modo, estara situado en
areas o zonas autorizadas por la municipalidad respectiva, procurando que sea de facil acceso sin
entorpecer la circulacién y el transporte. El predio y las zonas circundantes tienen que estar libres
de plagas, humo, malos olores o cualquier otro foco de contaminaciéon. Ademds, deberdn contar
con la infraestructura que garantice la seguridad del publico. Por otra parte, se establecera en un
local exclusivo para su funcionamiento y desarrollo; es decir independiente de viviendas, talleres,
fabricas, salas de juego o cualquier otro establecimiento en el que se desarrollen actividades
diferentes. (Ministerio de la Produccién, 2017). Estas pautas técnicas contribuirdn en gran magnitud
para el emplazamiento, planteamiento, funcionamiento y desarrollo de un equipamiento comercial,
ademas fomentara la seguridad y el bienestar de los comerciantes y clientes.
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4.3. Estrategias proyectuales mediante la aplicacion de la sintaxis espacial.

Este item comprende el desarrollo de estrategias proyectuales para espacios de actividad humana,
mediante la aplicacién de la sintaxis espacial. Dicha aplicacion expresa graficamente sus resultados
en mapas axiales, mapas de segmentos y mapas de andlisis de visibilidad; y cada uno de estos mapas
analiza la conectividad, la integracién y la eleccion. Todo esto se establece dentro del area urbana
de Chosica, con la finalidad de identificar los espacios y las vias con mayor potencial en relacién
a la conectividad, integracién y eleccién. Los resultados de este andlisis, nos van a servir como
estrategias proyectuales para determinar el emplazamiento, la accesibilidad y la rentabilidad de
nuestro equipamiento comercial. Posteriormente, se analiza el terreno del proyecto, en un radio de
1500 metros, con la finalidad de precisar la distribucién espacial de las areas sociales, areas de ocio,
accesos peatonales y accesos vehiculares con mayor rendimiento; los cuales propiciaran el soporte y
funcionamiento del mismo. Finalmente, la aplicacion de la sintaxis espacial, también contribuira con
el analisis espacial de los planos de arquitectura de nuestro equipamiento comercial; es decir nos
permitird identificar los espacios con mayor conectividad, integracién, eleccién y visibilidad; para
obtener el méximo funcionamiento en la distribucién espacial de nuestro proyecto. Por consiguiente,
la aplicacion de la sintaxis espacial y su respectivo andlisis, podra efectuarse en areas de mayor
escala como espacios urbanos “Chosica”; y dreas de menor escala como planos de arquitectura
“equipamiento comercial”. Cabe destacar que para la obtencién de dichos mapas y analisis urbano
se recurrié al software Depthmapx, dado que sirve para estudios e investigaciones sobre la sintaxis
espacial, la red urbanay los espacios que sean el objeto de estudio.
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Figura 48. Mapa Axial, niveles de Eleccion en el drea urbana de Chosica.
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Niveles de Elecciéon

La figura 48 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de eleccién del &rea urbana de Chosica. Los
ejes y las tramas que se expresan graficamente en dicho mapa, vienen hacer las redes viales y calles
que dispone dicho espacio urbano. Por lo tanto, estas redes viales son objeto de estudio para analizar
los niveles de eleccion. Cabe recalcar que el andlisis de eleccidn, diferencia las rutas mds cortas que
elegiran los sujetos para desplazarse en un sistema urbano. Como resultado del analisis de eleccién,
se muestra que las redes viales y calles con mayor potencial de eleccién, estan representadas con
colores calidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se
emplazan en todo el eje de la carretera central, red vial principal que atraviesa el drea urbana y

monumental de Chosica de suroeste a noreste. Esimportante enfatizar que el area urbana de Chosica
se encuentra segmentada por el rio Rimac, y debido a esto existen pocas redes que conecten ambos

Figura 49. Mapa de Segmentos, niveles de Eleccidn en el drea urbana de Chosica.
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Niveles de Elecciéon

lados. Las redes viales que cruzan dicho rio presentan un mayor potencial de eleccién, dado que los
sujetos las eligen para poder desplazarse de un lado a otro. Con respecto a las redes viales y calles
que estan representados con colores frios, como el celeste, azul y plomo oscuro, expresan menor
posibilidad de eleccién. Esto quiere decir que al desplazarse, los sujetos eligen dichas redes viales
con menor frecuencia. Por otro lado, el emplazamiento de nuestro equipamiento comercial esta
expresado graficamente en un rectangulo blanco y se encuentra colindante a la carretera central, el
cual constituye la red vial principal del area urbana de Chosica. Esto significa que nuestro proyecto
va a disponer del mayor potencial de eleccién, ya que los sujetos se desplazaran con frecuencia
por dicha via y zonas adyacentes. Por o tanto, contribuira con la accesibilidad, el funcionamiento y
rentabilidad del mismo.




Figura 50. Mapa Axial, niveles de Conectividad en el drea urbana de Chosica.
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Niveles de Conectividad

La figura 50 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de conectividad del area urbana de Chosica.
La trama urbana que se expresa graficamente en el mapa, vienen hacer las calles y redes viales
que dispone dicho espacio urbano. Los cuales son objeto de estudio para analizar los niveles de
conectividad.Caberecalcar que el andlisis de conectividad, mide el nUmero de segmentos conectados
a una determinada linea. En otros casos mide la cantidad de vecinos o nodos que se conectan de
forma directa a un espacio o nodo de origen. Los resultados del analisis de conectividad, demuestran
que las calles y redes viales con mayor potencial de conectividad manifiestan menor segregacion,
los cuales estan representados con colores célidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde
lima. Asi mismo, dichos colores se dispersan dentro del drea monumental de Chosica, dado que
su trama urbana presenta una forma de damero, el cual conecta todos sus nodos y segmentos. Es

importante enfatizar que el area monumental de Chosica, ademas de disponer del mayor potencial
de conectividad, presenta espacios publicos que actian como nodos atractores para los visitantes

Figura 51. Mapa de Segmentos, niveles de Conectividad en el drea urbana de Chosica.
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Niveles de Conectividad

y pobladores de la misma comuna. Los cuales estan conformados por parques, alamedas, casonas
coloniales y la plaza de armas. Con respecto a las calles y redes viales que estan representados
con colores frios, como el celeste, verde azulado y el azul marino, expresan menor posibilidad de
conectividad, por ende manifiestan mayor segregacién. Esto se puede apreciar en la mayoria de calles
y redes viales del area urbana de Chosica, los cuales no llegan a vincularse por diferentes factores;
y entre estos tenemos al rio Rimac, que es un elemento que separa y desconecta dichas calles y
redes viales. Asi mismo, la topografia del lugar presenta caracteristicas empinadas y en algunos
casos impide que los segmentos y nodos logren conectarse con normalidad, lo que genera que sean
inaccesibles. Por otro lado, el emplazamiento de nuestro equipamiento comercial estd expresado en
un rectangulo blanco, el cual colinda con redes viales con mayor potencial de conectividad de dicho

espacio urbano. Esto significa que nuestro proyecto va a disponer de la maxima conexién, a causa
de su emplazamiento estratégico, el cual va a permitir potenciar su funcionamiento y rentabilidad.



Figura 52. Mapa Axial, niveles de Integracion en el drea urbana de Chosica.
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Niveles de Integracion

La figura 52 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de integracion del area urbana de Chosica.
Los ejes y la trama urbana que se expresa graficamente en el mapa, vienen hacer las calles y redes
viales que dispone dicho espacio urbano. Los cuales son objeto de estudio para analizar los niveles
de integracion. Cabe recalcar que el andlisis de integracién, predice el movimiento en los espacios
arquitectoénicos y urbanos. Ademas, mide la accesibilidad de cada segmento con respecto al resto y
cuanto potencial tiene como destino el movimiento. Como resultado del analisis de integracion, se
obtiene que las calles y redes viales con mayor potencial de integracion, estan representados con
colores calidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se
emplazan dentro del drea monumental de Chosica y en todo el eje de la carretera central, el cual
conforma la red vial principal que atraviesa dicho espacio urbano. Es importante enfatizar que

las calles y redes viales con mayor potencial de integracién, tienden a identificarse como zonas
transitadas y publicas, por ende manifiestan menor segregacion. Con respecto a las redes viales y

Figura 53. Mapa de Segmentos, niveles de Integracion en el drea urbana de Chosica.
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Niveles de Integracion

calles que estan representados con colores frios, como el celeste, azul y azul marino, expresan menor
posibilidad de integraciéon, por ende manifiestan mayor segregacion. Esto se puede evidenciar en
los sectores periféricos de Chosica, los cuales no llegan a integrarse por diferentes factores; y entre
estos tenemos al rio Rimac que es un elemento que separa dichas calles y redes viales. Asi mismo,
la topografia del lugar presenta caracteristicas empinadas que en algunos casos impide que los
segmentos logren integrarse con normalidad, lo que genera que sean mas inaccesibles y privados.
Por otro lado, el emplazamiento de nuestro equipamiento comercial estd expresado graficamente
en un rectangulo blanco, el cual colinda con las redes viales y las calles con mayor potencial de
integracién de dicho espacio urbano. Esto va a contribuir con la accesibilidad y el funcionamiento de
nuestro proyecto, ya que al formar parte de las zonas mas transitadas y publicas, lo convierte en el
destino con mayor potencial.




Figura 54. Mapa Axial, niveles de Eleccion para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
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La figura 54 muestra, un mapa axial de 1500 metros de radio, el cual analiza el nivel de eleccién
gue se manifiesta en el drea de nuestro equipamiento comercial. La trama urbana que se expresa
graficamente en el mapa, vienen hacer las calles y redes viales que dispone dicho espacio urbano.
Los cuales son objeto de estudio para analizar los niveles de eleccién. Cabe recalcar que el analisis
de eleccion, diferencia las rutas mds cortas que elegiran los sujetos para desplazarse en un sistema
urbano. Como resultado del andlisis de eleccién, se muestra que las redes viales y calles con mayor
potencial de eleccion, estan representados con colores como el verde lima y celeste, los cuales se
emplazan en todo el eje de la carretera central y en toda la avenida Iquitos. Es importante enfatizar

y la avenida Iquitos es la red vial que cruza el rio Rimac y conecta la margen izquierda con la margen

Figura 55. Mapa de Segmentos, niveles de Eleccion para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
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derecha de dicha comuna. Por ende, ambas redes viales se caracterizan como las rutas mas cortas que
los sujetos eligen para poder desplazarse en dicho espacio urbano. Con respecto a las redes viales
y calles que estan representados con colores como el azul y plomo, expresan menor posibilidad de
eleccion. Esto se evidencia en los sectores periféricos y redes viales del area monumental de Chosica.
Lo cual, significa que al desplazarse, los sujetos eligen dichas rutas con menor frecuencia. Por otro
lado, el emplazamiento de nuestro equipamiento comercial esta expresado graficamente en un
rectdngulo blanco y se encuentra colindante con la carretera central y la avenida Iquitos; ambas rutas
son destinos que los sujetos eligen para desplazarse con frecuencia. Por ende, nuestro proyecto va
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y rentabilidad.




Figura 56. Mapa Axial, niveles de Conectividad para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
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La figura 56 muestra, un mapa axial de 1500 metros de radio, el cual analiza el nivel de conectividad
que se manifiesta en el area de nuestro equipamiento comercial. La trama urbana que se expresa
graficamente en el mapa, vienen hacer las calles y redes viales que dispone dicho espacio urbano. Los
cuales son objeto de estudio para analizar los niveles de conectividad. Cabe recalcar que el analisis
de conectividad, mide el nUmero de segmentos conectados a una determinada linea. En otros casos
mide la cantidad de vecinos o nodos que se conectan de forma directa a un espacio o nodo de
origen. Como resultados del andlisis de conectividad, se muestra que las calles y redes viales con
mayor potencial de conectividad manifiestan menor segregacién, los cuales estan representados
con colores como el rojo, anaranjado, amarillo, verde lima y celeste. Asi mismo, dichos colores se
emplazan en el eje de la carretera central y en las redes viales del area monumental de Chosica, puesto
que su trama urbana presenta una forma de damero, el cual conecta todos sus nodos y segmentos.

Es importante enfatizar que la carretera central es la red vial principal que conecta Chosica con los
distritos y provincias de la costa, sierra y selva. Mientras que las redes viales del drea monumental
de Chosica, ademas de disponer del mayor potencial de conectividad, presenta espacios publicos

Figura 57. Mapa de Segmentos, niveles de Conectividad para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
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que actiian como nodos atractores para los visitantes y pobladores de la misma comuna. Los cuales
estan conformados por parques, alamedas, casonas coloniales y la plaza de armas. Con respecto a las
calles y redes viales que estan representados con colores frios, como el azul y azul marino, expresan
menor posibilidad de conectividad, por ende manifiestan mayor segregacion. Esto se evidencia en
los sectores periféricos y redes viales ubicadas fuera del d&rea monumental de Chosica, los cuales no
llegan a vincularse por diferentes factores; y entre estos tenemos al rio Rimac, que es un elemento
que separa y desconecta dichas calles y redes viales. Asi mismo, la topografia del lugar presenta
caracteristicas empinadas y en algunos casos impide que los segmentos y nodos logren conectarse
con normalidad, lo que genera que sean inaccesibles. Por otro lado, el emplazamiento de nuestro
equipamiento comercial estd expresado graficamente en un rectangulo blanco y se encuentra

colindante con la carretera central, la avenida Iquitos y la avenida Tacna; dichas rutas cuentan con el
mayor potencial de conectividad de dicho espacio urbano. Por ende, nuestro proyecto va a disponer
de la maxima conexion; el cual va a permitir potenciar su funcionamiento y rentabilidad.




Figura 58. Mapa Axial, niveles de Integracion para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
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La figura 58 muestra, un mapa axial de 1500 metros de radio, el cual analiza el nivel de integracién
que se manifiesta en el area de nuestro equipamiento comercial. La trama urbana que se expresa
graficamente en el mapa, vienen hacer las calles y redes viales que dispone dicho espacio urbano.
Los cuales son objeto de estudio para analizar los niveles de integracion. Cabe recalcar que el analisis
de integracion, predice el movimiento en los espacios arquitecténicos y urbanos. Ademas, mide
la accesibilidad de cada segmento con respecto al resto y cuanto potencial tiene como destino el
movimiento. Como resultado del andlisis de integracién, se obtiene que las calles y redes viales
con mayor potencial de integracion, estan representados con colores calidos, tales como el rojo,
anaranjado, amarillo y verde lima. Los cuales se emplazan en todo el eje de la carretera central y
en la avenida Iquitos. Es importante enfatizar que las calles y redes viales con mayor potencial de

integracion, tienden a identificarse como zonas transitadas y publicas, por ende manifiestan menor
segregacion. Con respecto a las redes viales y calles que estan representados con colores frios, como

Figura 59. Mapa de Segmentos, niveles de Integracion para el drea del Equipamiento Comercial, radio 1500 metros.
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el celeste, azul y azul marino, expresan menor posibilidad de integracion, por ende manifiestan mayor
segregacion. Esto se puede evidenciar en los sectores periféricos de Chosica, los cuales no llegan a
integrarse por diferentes factores; y entre estos tenemos al rio Rimac que es un elemento que separa
dichas calles y redes viales. Asi mismo, la topografia del lugar presenta caracteristicas empinadas
que en algunos casos impide que los segmentos logren integrarse con normalidad, lo que genera
que sean mas inaccesibles y privados. Por otro lado, el emplazamiento de nuestro equipamiento
comercial estd expresado graficamente en un rectangulo blanco, el cual colinda con la carretera
central, la avenida Iquitos y la avenida Tacna; dichas redes viales cuentan con el mayor potencial de
integracién de dicho espacio urbano. Esto va a contribuir con la accesibilidad y el funcionamiento de
nuestro proyecto, ya que al formar parte de las zonas mas transitadas y publicas, lo convierte en el
destino con mayor potencial.




Figura 60. Mapa Axial, niveles de Eleccidn en el Sotano del Equipamiento Comercial.
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Figura 61. Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Sétano del Equipamiento Comercial.

Figura 62. Mapa Axial, niveles de Integracion en el Sétano del Equipamiento Comercial.

Figura 63. Mapa de Andlisis Visual en el sétano del Equipamiento Comercial.
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La figura 60 muestra un mapa axial que analiza los niveles de eleccién del sétano. En el interior
de este piso se emplazan areas como estacionamientos, servicios, mantenimiento, abastecimiento
y descargas. Asi mismo dispone de flujos vehiculares, flujos de servicio y flujos para los clientes.
Bt £nslsrLifags espacios y flujos son objeto de estudio para analizar lospgjyelgs.Ag.RISEIAR
Cabe recalcar que el analisis de eleccion, diferencia las rutas mas cortas que elegiran 10s sujetos
para desplazarse en un sistema arquitecténico. Como resultado del andlisis de eleccién, se muestra
que los espacios y flujos con mayor potencial de eleccidn, estan representados con colores calidos,
tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en el
area de abastecimiento, descargas, mantenimiento y servicio. También se manifiestan en los flujos
vehiculares y flujos peatonales dirigidos hacia los clientes y personal de servicio. En definitiva, la
distribucion de los flujos y espacios que se plantean en el sétano, presentan el mayor potencial de
eleccion. Por ende, contribuiran con la accesibilidad, el funcionamiento y la rentabilidad del mismo.

La figura 61 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de conectividad del sétano. En el interior
de este piso se emplazan areas como estacionamientos, servicios, mantenimiento, abastecimiento
y descargas. Asi mismo, dispone de flujos vehiculares, flujos peatonales dirigidos hacia clientes
y personal de servicio. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio para analizar los
niveles de conectividad. Cabe recalcar que el andlisis de conectividad, mide el nUmero de segmentos
conectados a una determinada linea. En otros casos mide la cantidad de vecinos o nodos que se
conectan de forma directa a un espacio o nodo de origen. Los resultados del analisis de conectividad,
demuestran que los espacios y flujos con mayor potencial de conectividad, manifiestan menor
segregacion, los cuales estan representados con colores calidos, tales como el rojo, anaranjado,
amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en el area de descargas, mantenimiento
y servicios. También se manifiestan en los flujos vehiculares y flujos peatonales dirigidos hacia
clientes y personal de servicio. En definitiva, la distribucién de los flujos y espacios que se plantean
en el sétano, presentan el mayor potencial de conectividad, es decir la maxima conexion. Por ende,
permitiran potenciar su funcionamiento y rentabilidad.

La figura 62 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de integracion del sétano. En el interior
de este piso se emplazan areas como estacionamientos, servicios, mantenimiento, abastecimiento
y descargas. Asi mismo, dispone de flujos vehiculares, flujos peatonales dirigidos hacia clientes y
personal de servicio. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio para analizar los niveles
de integracion. Cabe recalcar que el analisis de integracién, predice el movimiento en los espacios
arquitectonicos. Ademas, mide la accesibilidad de cada segmento con respecto al resto y cuanto
potencial tiene como destino el movimiento. Como resultado del andlisis de integracion, se obtiene
que los espacios y flujos con mayor potencial de integracidon, manifiestan menor segregacion, los
cuales estan representados con colores célidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima.
Asi mismo, dichos colores se emplazan en el drea de descargas, mantenimiento y servicios. También
se manifiestan en los flujos vehiculares y flujos peatonales dirigidos hacia clientes y personal de
servicio. En definitiva, la distribucién de los flujos y espacios que se plantean en el sétano, presentan
el mayor potencial de integracién, Por ende, contribuiran con su accesibilidad y su funcionamiento.

La figura 63 muestra un mapa de andlisis visual, que se aplica en el sétano del proyecto. En el interior
de este piso se emplazan areas como estacionamientos, servicios, mantenimiento, abastecimiento
y descargas. Asi mismo, dispone de flujos vehiculares y flujos peatonales dirigidos hacia clientes y
personal de servicio. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio para el andlisis visual.
Caberecalcarque dicho anélisis, determinalas visuales dentro de un espacio arquitecténicoy también
mide las relaciones espaciales mediante la visibilidad. Como resultado del analisis de visibilidad, se
obtiene que los espacios y flujos con mayor potencial de visibilidad, estan representados con colores
calidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan
en el area de abastecimiento, descargas, mantenimiento y servicios. También se manifiestan en los
flujos vehiculares y flujos peatonales dirigidos hacia clientes y personal de servicio. En definitiva, la
distribucion de los flujos y espacios que se plantean en el sétano, presentan el mayor potencial de
visibilidad. Por ende, contribuirdn con la accesibilidad, el funcionamiento y las relaciones espaciales
del mismo.
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Figura 65. Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial.

Figura 66. Mapa Axial, niveles de Integracion en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial.

Figura 67. Mapa de Andlisis Visual en el Primer Nivel del Equipamiento Comercial.
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La figura 64 muestra un mapa axial que analiza los niveles de eleccion del primer nivel. En el interior
de este piso se emplazan puestos comerciales, dreas de multibanco y dos plazas de acceso. Asi
mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes y comerciantes, los cuales estan expresados

@omgitggapaj%;gjincipales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos 585%8'%%?1 %isgtégqjtca

mas cortas que elegiran los sujetos para desplazarse en un sistema arquitectonico. Como resultado
del analisis de eleccién, se muestra que los espacios y flujos con mayor potencial de eleccién, estan
representados con colores calidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo,
dichos colores se emplazan en los puestos comerciales, en las dreas de comida y en las plazas de
acceso. También se manifiestan en los pasajes principales y secundarios. En definitiva la distribucion
de los flujos y espacios que se plantean en el primer nivel, presentan el mayor potencial de eleccion.
Por ende, contribuirdn con la accesibilidad, el funcionamiento y la rentabilidad del mismo.

La figura 65 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de conectividad del primer nivel. En el interior
de este piso se emplazan puestos comerciales, dreas de multibanco y dos plazas de acceso. Asi
mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes y comerciantes, los cuales estan expresados
como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio
para analizar los niveles de conectividad. Cabe recalcar que el andlisis de conectividad, mide el
numero de segmentos conectados a una determinada linea. En otros casos mide la cantidad de
vecinos o nodos que se conectan de forma directa a un espacio o nodo de origen. Los resultados del
analisis de conectividad, demuestran que los espacios y flujos con mayor potencial de conectividad,
manifiestan menor segregacion, los cuales estan representados con colores calidos, tales como
el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos
comerciales, en las areas de comidas y en las plazas de acceso. También se manifiestan en los pasajes
principales y secundarios. En definitiva, la distribucion de los flujos y espacios que se plantean en el
primer nivel, presentan el mayor potencial de conectividad, es decir la maxima conexidn. Por ende,
permitiran potenciar su funcionamiento y rentabilidad.

La figura 66 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de integracién del primer nivel. En el interior
de este piso se emplazan puestos comerciales, areas de multibanco y dos plazas de acceso. Asi
mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes y comerciantes, los cuales estan expresados
como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio
para analizar los niveles de integracion. Cabe recalcar que el andlisis de integracion, predice el
movimiento en los espacios arquitecténicos. Ademds, mide la accesibilidad de cada segmento
con respecto al resto y cuanto potencial tiene como destino el movimiento. Como resultado del
analisis de integracion, se obtiene que los espacios y flujos con mayor potencial de integracion,
manifiestan menor segregacion, los cuales estdn representados con colores calidos, tales como
el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos
comerciales, en el 4rea de comidas y en las plazas de acceso. También se manifiestan en los pasajes
principales y secundarios. En definitiva, la distribucién de los flujos y espacios que se plantean en el
primer nivel, presentan el mayor potencial de integraciéon, Por ende, contribuirdn con la accesibilidad
y el funcionamiento del mismo.

La figura 67 muestra un mapa de analisis visual, que se aplica en el primer nivel. En el interior de
este piso se emplazan puestos comerciales, areas de multibanco y dos plazas de acceso. Asi mismo,
dispone de flujos para la circulacién de clientes y comerciantes, los cuales estan expresados como
pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio para
el analisis visual. Cabe recalcar que dicho analisis, determina las visuales dentro de un espacio
arquitecténico y también mide las relaciones espaciales mediante la visibilidad. Como resultado del
analisis de visibilidad, se obtiene que los espacios y flujos con mayor potencial de visibilidad, estan
representados con colores calidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo,
dichos colores se emplazan en los puestos comerciales, en el drea de comidas y en las plazas de
acceso. También se manifiestan en los pasajes principales y secundarios. En definitiva, la distribucion
delos flujos y espacios que se plantean en el primer nivel, presentan el mayor potencial de visibilidad.
Por ende, contribuirdn con la accesibilidad, el funcionamiento y las relaciones espaciales del mismo.




Figura 68. Mapa Axial, niveles de Eleccion en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial.
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Figura 69. Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial.

Figura 70. Mapa Axial, niveles de Integracion en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial.

Figura 71. Mapa de Andlisis Visual en el Segundo Nivel del Equipamiento Comercial.
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La figura 68 muestra un mapa axial que analiza los niveles de eleccion del segundo nivel. En el
interior de este piso se emplazan puestos comerciales, dreas destinadas al uso de un restaurante y
una cafeteria. Asi mismo, dispone de flujos para la circulacion de clientes y comerciantes, los cuales
eskanixRresrdos como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos gspagifsry-iassan
objeto de estudio para analizar 1os niveles de eleccion. Cabe recalcar que el analisis de eleccion,
diferencialas rutas mas cortas que elegiran los sujetos para desplazarse en un sistema arquitectonico.
Como resultado del analisis de eleccion, se muestra que los espacios y flujos con mayor potencial de
eleccién, estan representados con colores célidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde
lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos comerciales, en el restaurante y en la
cafeteria. También se manifiesta en los pasajes principales y secundarios. En definitiva la distribucion
delosflujos y espacios que se plantean en el segundo nivel, presentan el mayor potencial de eleccién.
Por ende, contribuirdn con la accesibilidad, el funcionamiento y la rentabilidad del mismo.

La figura 69 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de conectividad del sequndo nivel. En el
interior de este piso se emplazan puestos comerciales, dreas destinadas al uso de un restaurantey una
cafeteria. Asi mismo, dispone de flujos para la circulacion de clientes y comerciantes, los cuales estan
expresados como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de
estudio para analizar los niveles de conectividad. Cabe recalcar que el analisis de conectividad, mide
el nimero de segmentos conectados a una determinada linea. En otros casos mide la cantidad de
vecinos o nodos que se conectan de forma directa a un espacio o nodo de origen. Los resultados del
analisis de conectividad, demuestran que los espacios y flujos con mayor potencial de conectividad,
manifiestan menor segregacion, los cuales estdn representados con colores calidos, tales como
el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos
comerciales, en el restaurante y en la cafeteria. También se manifiestan en los pasajes principales y
secundarios. En definitiva, la distribucion de los flujos y espacios que se plantean en el segundo nivel,
presentan el mayor potencial de conectividad, es decir la maxima conexion. Por ende, permitiran
potenciar su funcionamiento y rentabilidad.

La figura 70 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de integracion del segundo nivel. En el interior
de este piso se emplazan puestos comerciales, areas destinadas al uso de un restaurante y una
cafeteria. Asi mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes y comerciantes, los cuales estan
expresados como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de
estudio para analizar los niveles de integracién. Cabe recalcar que el analisis de integracién, predice
el movimiento en los espacios arquitecténicos. Ademas, mide la accesibilidad de cada segmento
con respecto al resto y cuanto potencial tiene como destino el movimiento. Como resultado del
analisis de integracion, se obtiene que los espacios y flujos con mayor potencial de integracion,
manifiestan menor segregacién, los cuales estan representados con colores calidos, tales como
el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos
comerciales, en el restaurante y en la cafeteria. También se manifiestan en los pasajes principales
y secundarios. En definitiva, la distribucion de los flujos y espacios que se plantean en el segundo
nivel, presentan el mayor potencial de integracion, Por ende, contribuiran con la accesibilidad y el
funcionamiento del mismo.

Lafigura 71 muestra un mapa de andlisis visual, que se aplica en el sequndo nivel. En el interior de este
piso se emplazan puestos comerciales, dreas destinadas al uso de un restaurante y una cafeteria. Asi
mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes y comerciantes, los cuales estan expresados
como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y flujos son objeto de estudio
para el analisis visual. Cabe recalcar que dicho analisis, determina las visuales dentro de un espacio
arquitectonico y también mide las relaciones espaciales mediante la visibilidad. Como resultado del
analisis de visibilidad, se obtiene que los espacios y flujos con mayor potencial de visibilidad, estan
representados con colores cdlidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo,
dichos colores se emplazan en los puestos comerciales, en el restaurante y en la cafeteria. También
se manifiestan en los pasajes principales y secundarios. En definitiva, la distribucién de los flujos y
espacios que se plantean en el segundo nivel, presentan el mayor potencial de visibilidad. Por ende,
contribuirdn con la accesibilidad, el funcionamiento y las relaciones espaciales del mismo.




Figura 72. Mapa Axial, niveles de Eleccion en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.
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Figura 73. Mapa Axial, niveles de Conectividad en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.

Figura 74. Mapa Axial, niveles de Integracion en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.

Figura 75. Mapa de Analisis Visual en el Tercer Nivel del Equipamiento Comercial.
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La figura 72 muestra un mapa axial que analiza los niveles de eleccién del tercer nivel. En el interior
de este piso se emplazan puestos comerciales destinados a una futura ampliacién y un area
administrativa. Asi mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes, comerciantes y personal
gaministativeelps cuales estan expresados en pasajes principales y secundagigs, Rar£ndfidishas
gspacios y flujos son objeto de estudio para analizar 105 niveles de eleccion. Cabe recalcar que el
andlisis de eleccion, diferencia las rutas mds cortas que elegirdn los sujetos para desplazarse en
un sistema arquitecténico. Como resultado del analisis de eleccidn, se muestra que los espacios y
flujos con mayor potencial de eleccién, estan representados con colores célidos, tales como el rojo,
anaranjado, amarilloy verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos comerciales,
en el drea administrativa y en los pasajes principales y secundarios. En definitiva la distribucién de
los flujos y espacios que se plantean en el tercer nivel, presentan el mayor potencial de eleccién. Por
ende, contribuiran con la accesibilidad, el funcionamiento y la rentabilidad del mismo.

La figura 73 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de conectividad del tercer nivel. En el
interior de este piso se emplazan puestos comerciales destinados a una futura ampliacién y un area
administrativa. Asi mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes, comerciantes y personal
administrativo, los cuales estan expresados en pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos
espacios y flujos son objeto de estudio para analizar los niveles de conectividad. Cabe recalcar que
el andlisis de conectividad, mide el nimero de segmentos conectados a una determinada linea. En
otros casos mide la cantidad de vecinos o nodos que se conectan de forma directa a un espacio o
nodo de origen. Los resultados del analisis de conectividad, demuestran que los espacios y flujos con
mayor potencial de conectividad, manifiestan menor segregacién, los cuales estan representados
con colores célidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores
se emplazan en los puestos comerciales, en el drea administrativa y en los pasajes principales y
secundarios. En definitiva, la distribucion de los flujos y espacios que se plantean en el tercer nivel,
presentan el mayor potencial de conectividad, es decir la maxima conexién. Por ende, permitirdn
potenciar su funcionamiento y rentabilidad.

La figura 74 muestra, un mapa axial que analiza el nivel de integracion del tercer nivel. En el interior
de este piso se emplazan puestos comerciales destinados a una futura ampliacion y un érea
administrativa. Asi mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes, comerciantes y personal
administrativo, los cuales estdn expresados en pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos
espacios y flujos son objeto de estudio para analizar los niveles de integracion. Cabe recalcar que
el andlisis de integracion, predice el movimiento en los espacios arquitectdnicos. Ademds, mide
la accesibilidad de cada segmento con respecto al resto y cuanto potencial tiene como destino el
movimiento. Como resultado del andlisis de integracién, se obtiene que los espacios y flujos con
mayor potencial de integraciéon, manifiestan menor segregacién, los cuales estan representados
con colores calidos, tales como el rojo, anaranjado, amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores
se emplazan en los puestos comerciales, en el area administrativa y en los pasajes principales
y secundarios. En definitiva, la distribucidon de los flujos y espacios que se plantean en el tercer
nivel, presentan el mayor potencial de integracion, Por ende, contribuiran con la accesibilidad y el
funcionamiento del mismo.

La figura 75 muestra un mapa de andlisis visual, que se aplica en el tercer nivel. En el interior de este
piso se emplazan puestos comerciales destinados a una futura expansién y un area administrativa.
Asi mismo, dispone de flujos para la circulacién de clientes, comerciantes y personal administrativo,
los cuales estan expresados como pasajes principales y secundarios. Por ende, dichos espacios y
flujos son objeto de estudio para el analisis visual. Cabe recalcar que dicho andlisis, determina las
visuales dentro de un espacio arquitecténico y también mide las relaciones espaciales mediante la
visibilidad. Como resultado del andlisis de visibilidad, se obtiene que los espacios y flujos con mayor
potencial de visibilidad, estan representados con colores célidos, tales como el rojo, anaranjado,
amarillo y verde lima. Asi mismo, dichos colores se emplazan en los puestos comerciales, en el area
administrativa y en los pasajes principales y secundarios. En definitiva, la distribucién de los flujos y
espacios que se plantean en el tercer nivel, presentan el mayor potencial de visibilidad. Por ende,
contribuirdn con la accesibilidad, el funcionamiento y las relaciones espaciales del mismo.
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4.4, Conclusiones

De lo referido anteriormente, podemos concluir que de las tres cuencas de Lima Metropolitana
(Chillén, Rimac y Lurin), La cuenca del rio Rimac presenta el mayor porcentaje de puntos criticos
por huaicos e inundaciones. Asi mismo, de entre los distritos que se establecen dentro de la cuenca
del rio Rimac, el distrito de Lurigancho Chosica presenta el 65% de puntos criticos por huaicos e
inundaciones, siendo este el mayor porcentaje establecido a diferencia de los demas distritos que se
establecen en dicha cuenca. Por otro lado, en lo que respecta a las zonas vulnerables, se identificd
que de las 3 zonas de Lima Metropolitana (Norte, Sur y Este), la zona de Lima Este conformado por
San Juan de Lurigancho, Ate Vitarte, Chaclacayo, Lurigancho Chosica y Cieneguilla, presentan la
mayor cantidad de zonas vulnerables ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Y entre estos, se
determind que el distrito de Lurigancho Chosica presenta 24 zonas vulnerables ante la ocurrencia
de huaicos e inundaciones, siendo este la mayor cantidad identificada, a diferencia de los demas
distritos de dicha zona y de Lima Metropolitana.

Chosica se ha convertido en una zona endémica, de huaicos, pero también fruticola, ya que produce
pacae, guayaba, chirimoya, [licuma, manzano, molle, cabuya, pitajaya y diversas cactaceas. Asi, gracias
a su configuracidn geografica alargada y su ubicacién estratégica como paso obligatorio del flujo
comercial y de personas, entre la costa, sierra y selva, el distrito ha mejorado significativamente. Ante
lo expuesto, Chosica funciona como un centro comercial y de servicios que atiende a la poblacion de
la misma Chosica y también de los distritos adyacentes de la sierra, es decir funciona como un centro
de comercio interdistrital de la cuenca media y alta del rio Rimac, desde Chicla hasta Ricardo Palmay
la microcuenca del rio Santa Eulalia; esto lo convierte en zona de compras de los distritos andinos. Asi
mismo, este punto de encuentro comercial, atrae a miles de personas que diariamente se abastecen
de vestimentas, abarrotes, verduras, mariscos, carnes y pollo. Ademas, muchas empresas del sector
construccidn encuentran a Chosica como su centro logistico de abastecimiento en productos de
ferreteria, materiales de construccién y combustible. A ello se suma la diversificacién econédmica que
tiene tanto en industria como en servicios dirigidos al turismo y esparcimiento. De un tiempo a esta
parte, Chosica se ha transformado en una oportunidad comercial.

En el transcurso de las ultimas décadas el drea urbana de Chosica se ha venido desarrollando
espontaneamente y esto se hace evidente al observar la ocupacién de los cauces de quebradas y
carcavas que rodean la ciudad, asi como de las terrazas inundables del rio Rimac. Asi mismo, el 67%
de la poblacién y el 41% del drea urbana se encuentra en situacion de alto riesgo. En dicha area
urbana se emplazan los espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa que también se
ubican en situacion de alto riesgo, dado que se asientan en la margen inferior de un abanico aluvial y
en el cauce de un cono deyectivo de quebradas. En el afan de ampliar dichos espacios comerciales, la
poblacidn ha ocupado areas o zonas en alto riesgo, construyendo obras de infraestructura comercial
que llegan a obstruir y reducir el cauce del rio Rimac. Como ya se mencioné dichos espacios
comerciales se emplazan a orillas del rio Rimac y cerca de la quebrada la Libertad, zonas que se
encuentran en situacion de alto riesgo. En la tltima década dichos espacios comerciales han tenido
un crecimiento espontaneo y, como consecuencia vienen sufriendo dafos y pérdidas por causa de
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los huaicos e inundaciones. Dichos eventos se originan de la siguiente manera: Durante los meses
de noviembre a abril se originan constantes precipitaciones que generan huaicos en la quebrada
la Libertad, dichos huaicos descienden desde las partes mas altas de la quebrada hasta llegar a
dichos espacios comerciales. Por otro lado, las precipitaciones pluviales y los huaicos convergen
en el rio Rimac y generan un incremento del caudal, en consecuencia se producen desbordes
laterales e inundacién que ingresa a las instalaciones de dichos espacios comerciales. Estos eventos
mencionados originan pérdidas econémicas hacia los comerciantes y pobladores que laboran en
esta zona, ademds compromete y vulnera su bienestar y existencia.

Para la habilitacién de equipamientos comerciales se deberd contemplar y establecer pautas técnicas
que garanticen la estabilidad y seguridad fisica de los pobladores, comerciantes y de sus areas
de expansion; tanto en habilitaciones comerciales existentes como en habilitaciones comerciales
futuras. Asi mismo, no se debe autorizar los emplazamientos y la construccién de equipamientos
comerciales, en areas calificadas como riesgo alto y riesgo muy alto. La nueva habilitacion de
equipamientos comerciales deberd ubicarse en terrenos o areas previstas en el plan de usos de
suelo considerando la sequridad fisica de la ciudadania. Los equipamientos comerciales deberan
contar con un estudio de impacto vial que solucione y resuelva el acceso y salida de vehiculos
sin afectar o restringir el funcionamiento de las vias desde las que se accede. Otra consideracion
fundamental para dicho emplazamiento es de disponer de la mejor ubicacién y accesibilidad posible
tanto vehicular como peatonal. Por otro lado, su localizacion debe proyectarse en relacién a la
proximidad de los consumidores, con facil acceso y uso para la poblacién, que fomente la movilidad
sostenible, la integracion con el uso residencial, la proteccion del patrimonio histérico y del paisaje; y
la coherencia con el modelo de la ciudad. Es decir, debe conectarse y estructurar las tramas y nodos
urbanos existentes. Asi mismo, es fundamental analizar y verificar la zonificacion existente de la zona
a intervenir. Dado que este dispositivo legal contribuird y posibilitara el planteamiento, la viabilidad
y la ejecucién del proyecto comercial.

Finalmente en lo que concierne al desarrollo de estrategias proyectuales en base a mapas axiales,
mapas de segmentos, analisis de eleccién, analisis de conectividad y andlisis integracion, que
se realizé en el drea urbana de Chosica y en el terreno del proyecto. Se obtuvo que existe un alto
potencial de eleccién, dado que la zona donde se emplaza el terreno cuenta con rutas cortas que
simplifican el desplazamiento del sistema urbano, por consiguiente los peatones la preferiran. Asi
mismo, en el andlisis de conectividad, se obtuvo que el terreno del proyecto cuenca con un alto
potencial de conectividad (Menor segregacion), ya que se emplaza junto a una via importante como
la carretera central y a nodos principales de concentracién social como la plaza de armas de Chosica
y la zona monumental de la misma. Para el andlisis de integracién, se obtuvo que la zona donde
se emplaza el proyecto, cuenta con alto potencial de integracién (menor segregacién), dado que
dicho terreno es accesible como destino comercial; ademas dispone de una mayor transitabilidad,
se encuentra dentro de la zona monumental de Chosica y cerca de la plaza de armas, dichos espacios
publicos son atractivos para los mismo pobladores y visitantes de otros lugares. Esto le permite estar
integrado a nivel urbano.




© Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito © Arquitectura UPeU David Adrian Zufiiga Benito

5. Aproximacion Proyectual
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5.1. Aproximacion Territorial

Chosica se ha convertido en una zona endémica, de huaicos, pero también fruticola, ya que produce
pacae, guayaba, chirimoya, licuma, manzano, molle, cabuya, pitajaya y diversas cactaceas. Asi,
gracias a su configuracion geografica alargada y su ubicacién estratégica como paso obligatorio del
flujo comercial y de personas, entre la costa, sierray selva, el distrito se vio involucrado en dos grandes
proyectos, como el ferrocarril central y la carretera central. El primero, estd destinado a facilitar el
trasporte de minerales y el suministro de materiales y equipos a los yacimientos interandinos. El
segundo estd destinado para el desplazamiento de personas y cargamentos de productos que
se dirigen desde la costa hacia la sierra y selva central, para ambos casos también ocurre en el
sentido contrario o viceversa. Estos proyectos mejoraron significativamente la conectividad de la
zona. (Mufoz, 2016). Por otro lado, Chosica funciona como un centro comercial y de servicios que
atiende a la poblacién de la misma Chosica y también de los distritos adyacentes de la sierra, es decir
funciona como centro de comercio interdistrital de la cuenca media y alta del Rimac, desde Chicla
hasta Ricardo Palma y la microcuenca del rio Santa Eulalia. Por ello comprende mercados y centros
de abasto y comercio al por mayor y menor, convirtiéndose en zona de compras de los distritos
andinos. (Municipalidad distrital de Lurigancho Chosica, 2013). Este punto de encuentro comercial,
atrae a miles de personas que diariamente se abastecen de vestimentas, abarrotes, verduras,
mariscos, carnes y pollo. Asi mismo, muchas empresas del sector construccién encuentran a Chosica
como su centro logistico de abastecimiento en productos de ferreteria, materiales de construcciéon
y combustible. A ello se suma la diversificacién econémica que tiene tanto en industria como en
servicios dirigidos al turismo y esparcimiento. De un tiempo a esta parte, Chosica se ha transformado
en unaoportunidad comercial, por eso se puede evidenciarla construccién de establecimientos como
mercados, galerias comerciales y la implementacién de supermercados, ademas de la aparicion de
tiendas con reconocidas marcas comerciales. (Castillo, 2018). Por otro lado, Chosica presenta el 65%
de puntos criticos con riesgo a huaicos e inundaciones. Esto lo convierte en el distrito mas vulnerable
de Lima Metropolitana. (Diario el comercio, 2020). Asi mismo, el 67% de la poblaciéon y el 41% del area
urbana se encuentran en situacién de alto riesgo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Los
espacios comerciales del Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, concentran mercados, centros de abasto
y galerias comerciales; dichos establecimientos abastecen a los distritos adyacentes de la cuenca
media y alta del rio Rimac y la microcuenca del rio Santa Eulalia. Esto significa que muchos de sus
pobladores acuden frecuentemente a comprar y realizar sus actividades comerciales en estas zonas.
Dichos espacios comerciales figuran dentro del porcentaje de puntos criticos, y lamentablemente
se encuentran ubicados en zonas de alto riesgo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Por
consiguiente, estan vulnerables y expuestos a sufrir dafios y pérdidas, dado que compromete laviday
el bienestar de los comerciantes y pobladores de dichos distritos que acuden a estas zonas. Ante esta
problematica es indispensable generar alternativas de solucién y para esto se propone acondicionar
un equipamiento comercial que cumpla todos los requerimientos de prevencién y seguridad, de
tal manera que contribuya con la proteccion y el bienestar de los comerciantes, clientes, visitantes
y pobladores, por consiguiente les permitira realizar sus actividades comerciales con normalidad
y sin riesgo alguno. Ademéds dicho proyecto pretende dinamizar, revitalizar, potenciar y mejorar la
competitividad del espacios urbano comercial de Chosica.
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Figura 76. Area urbana de Lurigancho Chosica y valle del Rimac.
Fuente: Kevin Hall (2018).
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Lima Metropolitana
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Figura 77. Potencialidades.
Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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Evolucién de espacios comerciales
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Distritos que se abastecen de los espacios comerciales en alto riesgo. .
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Figura 78. Potencialidades.

\e del Rimac; y la microcuenca del rio Santa Eulalia. Fuente: Elaboracidn Propia (2020).
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5.2. Estudio del Lugar

El proyecto se ubica dentro del drea monumental de Chosica, entre la avenida Iquitos y la Av. Tacna,
cerca de la plaza de armas de Chosica. Asi mismo, dicha zona cuenta con la mayor afluencia de
peatones, debido a que resulta muy representativo y atrayente para los visitantes. Por otro lado,
su emplazamiento es accesible, dado que se encuentra colindante a la carretera central, via que
conecta Lima Metropolitana con la sierra central y selva del Peru. El mapa de llenos y vacios, nos
muestra lo denso que es el area urbana de Chosica, el cual se aprecia que tanto el area monumental
como los demds terrenos se encuentran repletos de edificaciones con pocos espacios vacios. Asi
mismo, las manzanas dentro del area monumental son mas amplias, cuentan con calles mas anchas
y una plaza central en donde se realizan actividades sociales. El area urbana que se encuentra fuera
del drea monumental establece manzanas mas pequefas, calles mas angostas y pocos espacios
sociales. En lo que respecta al mapa zonificacion se muestra que el comercio se emplaza en el
trayecto de la carretera central, ademds como se puede evidenciar existe una aglomeracién de estos
en el Jr. La Libertad y la Av. Arequipa, los cuales se encuentran en situacion de riesgo alto ante la
ocurrencia de huaicos e inundaciones. Por otro lado, podemos apreciar que la zona monumental
se establece en el centro del area urbana, y junto a este se emplazan equipamientos educativos,
residencial de densidad alta y la plaza de armas de Chosica. Asi mismo, fuera de la zona monumental
se establecen residenciales de densidad media y baja; ademas de equipamientos de salud, usos
especiales e industria liviana. El mapa de areas verdes muestra dos tipos de zona, los cuales son las
areas verdes publicas y las areas verdes privadas; entre las areas verdes publicas tenemos la plaza
de armas de Chosica, el parque Echenique y algunas calles que se encuentran dentro de la zona
monumental. Asi mismo, tenemos mas espacios verdes de uso publico fuera de la zona monumental
que en la actualidad se encuentran en pleno deterioro. Los arboles que existen en la zona tienen
copa amplia y presentan muchos afos, generan sombra a los espacios publicos, calles y viviendas.
Las areas verdes privadas se establecen dentro de propiedades en forma de jardines con arboles que
generan sombra a dichas edificaciones privadas, lo cual se conoce como vivienda jardin. Estos son
peculiares de la zona, ya que existen muchas propiedades con las mismas caracteristicas. El mapa
de flujos vehiculares muestra el nivel de trafico que se genera en el area urbana de Chosica, para lo
cual se obtuvo que la via principal que es la carretera central presenta mucha congestion, debido a
la frecuencia de vehiculos que transitan por esta via, dado que es la Unica que conecta la costa con
la sierra central y selva del Peru, para dicho caso también sucede en el sentido contrario o viceversa.
Asi mismo, las vias alternas que se encuentran paralelas a la carretera central también presentan un
trafico regular, pero a cierto horario del dia y en particular los sabados y domingos. Esto se genera
por vehiculos livianos como autos y moto taxis, que generalmente acuden a los espacios comerciales
en alto riesgo, debido a la afluencia de pobladores que realizan sus compras en dichos espacios. El
mapa de flujos peatonales muestra que la carretera central junto a la plaza de armas de Chosica,
presentan un flujo peatonal maximo; que a diario transitan para realizar sus actividades. Asi mismo,
dichos sectores posibilitan la interaccién y la concentracién social, dado que proporcionan espacios
publicos. Por otro lado, las vias colindantes al proyecto también presentan un flujo peatonal alto, ya
que dichas vias conectan ambas margenes de Chosica. Ademas, la cercania del proyecto con la plaza
de armas de Chosica, permitira el funcionamiento y el consumo por parte de los clientes.
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Figura 79. Area Urbana de Chosica.
Fuente: Valdez y Zdrate (2017).
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Llenos y Vacios
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Figura 80. Llenos y Vacios.
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).
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Equipamiento Urbano
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I 1 Terreno Proyecto
Figura 81. Equipamiento Urbano.
Fuente: Municipalidad Lurigancho Chosica (2015).
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Areas Verdes
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Figura 82. Areas Verdes.
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).
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Flujo Vehicular
Intensidad de Trafico
Leyenda

| Trafico Lento

Trafico Rapido
Manzanas
M Rio Rimac

H Terreno Proyecto
Figura 83. Flujo Vehicular.
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).
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Flujo Peatonal
Intensidad de peatones
Leyenda

Flujo Maximo

Flujo Minimo
Manzanas

M Rio Rimac

l Terreno Proyecto

Concentraciones
Figura 84. Flujo Peatonal
Fuente: Elaboracidn Propia (2020).
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Chosica - Lurigancho
Lima Metropolitana

Leyenda
Red Vial Nacional

r ~ 7 E.Comercial
Cuadrante Estudio

Figura 85. Territorio.
Fuente: Elaboracion Propia (2020).




120

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

5.3. Estrategias Proyectuales
Emplazamiento

E EM-1 Accesibilidad
EEM-2 Accesibilidad
EEM-3 Ubicacion
EEM-4 Ubicacion

Comprar

E ES-2

E ES-3

E ES-4

Espacio

Pasear - Ocio

Comer

Planificar Expansion

Continuidad

Recorridos

Simetria

EF-1

EF-2

EF-3

Forma

Integracion

Hitos, puntos de interés

Formas Regulares
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Proteccion Bioclimatica

E PB-1 Cobertura Lluvias
E PB-2 lluminacion Natural
E PB-3 Ventilacion Natural

Complementario

E EX-1 Plazas de Acceso
E MO-2 Mobiliario

Materialidad
E MA-3 Cerramiento

Tecnolégico

ETC-1 E. Renovables
ETC-2 Paneles Solares
ETC-3 Electricidad

Figura 86. Estrategias Proyectuales
Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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Figura 87. Mapa, estrategias proyectuales a nivel urbano.

Plaza de Armas Chosica

Mercado de Abastos

Fuente: Elaboracidn Propia (2020).

e

Centro Historico

Accesibilidad

El proyecto dispone de la mejor accesibilidad
posible, ya que se establece junto a la carretera
central, via que en la actualidad conecta Chosica
con los demas distritos de Lima, e inclusive
con la sierra central y la selva del Perd. Es decir
todo el sistema vehicular publico y privado usa
esta via para poder trasladarse a los lugares ya
mencionados. Por ende si las personas desean
visitar nuestro proyecto de mercado de abastos,
no tendra ninguna dificultad en llegar, dado que
su accesibilidad es de simple disponibilidad. Por
otro lado, a nivel peatonal también es accesible,
dado que se encuentra junto a la Av. Iquitos y la
Av. Tacna, dichas avenidas conectan la margen
izquierda y derecha de Chosica, por ende los
habitantes de ambas margenes podran acceder
al proyecto con total normalidad y sin ninguna
dificultad. Asimismo, los visitantes que frecuentan
la plaza de armas de Chosica, también accederan
a nuestro proyecto, ya que su emplazamiento se
establece a unos metros de dicha plaza.

Ubicacion

El proyecto dispone de la mejor ubicacién, dado
que se emplaza dentro del centro histérico de
Chosica, lugarmuy representativoy atrayente para
las personas y visitantes que frecuentan esta zona.
Asi mismo el proyecto se ubica muy cerca de la
plaza de armas de Chosica, lugar en el que cientos
de personas descansan y pasean durante los fines
de semana. Dichos lugares van a permitir que el
proyecto disponga de compradores de Chosica y
de otros distritos adyacentes que se encuentran
en la cuenca del rio Rimac y de la microcuenca del
rio Santa Eulalia. Cabe destacar que la ubicacién
que se estd planteando contribuird directamente
con la parte arquitectonica y con la rentabilidad
del proyecto.
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Figura 88. Mapa, estrategias proyectuales a nivel espacial.

Fuente: Elaboracion Propia (2020).

Espacio Publico - Entretenimiento
Comprar - Pasear - Comer - Tener Ocio.

El proyecto va a estar creado, planteado y
desarrollado bajo el concepto de una unidad.
Asi mismo, va a interactuar como un espacio
pubico seguro que ofrezca variedad de servicio
y entretenimiento. Es decir un espacio donde
los ciudadanos puedan comprar, pasear, comer
y tener ocio. Al combinar habilidad, atraccién y
consumo, se lograra el funcionamiento maximo
y la satisfaccion del cliente.

Planificar una expansion.

El proyecto deberd conseguir permanencia y
éxito durante décadas, y para esto serd necesario
planificar una expansiéon por etapas; esto
permitira el interés frecuente de los clientes. Si
se planifica en relacion al desarrollo de futuras
remodelaciones y adquisicion de nuevos
espacios, los clientes estardn expectantes a su
crecimiento e innovacioén.

Recorridos y continuidad.

El proyecto presentara recorridos que generaran
continuidad, a través de la visibilidad amplia de
los espacios y de los elevadores que aseguraran
el flujo entre los diferentes niveles y alturas. La
comodidad de los visitantes es un factor clave
para asegurar el funcionamiento y las ventas de
un mercado de abastos.

Simetria en la forma arquitecténica.

El proyecto debe establecer el uso de la
simetria en lo que respecta a sus volumenes
arquitecténicos, dado que la simetria fomentara
el equilibrio en dichos volimenes. Asi mismo,
balancea en forma equitativa las cargas y las
formas que se propongan, para que no exista
disgusto en la percepcién estética y formal.
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Figura 89. Mapa, estrategias proyectuales a nivel formal.

Fuente: Elaboracidn Propia (2020).

Integrar el objeto con su entorno.

Dentro del aspecto urbano el proyecto deberd
considerar la figura y fondo, es decir integrar
el objeto arquitectébnico con su contexto
inmediato. Esta integracion debe contemplar
alturas y retiros segin lo establezcan las
colindantes. Asi mismo, si el proyecto se
emplaza dentro de un entorno histérico, debera
considerar las caracteristicas inmediatas de las
edificaciones que componen dicho entorno
historico.

Hitos, acentos y puntos de interés.

El proyecto debe contemplar como aspecto
importante la escala, el cual estard vinculada
con las dimensiones del hombre. Para el objeto
arquitectdnico los hitos seran acentos que den
énfasis a los espacios importantes. Asi mismo,
para el aspecto de la persuasién se debera
considerar los puntos de interés, los volimenes
y las formas llamativas; ademds de considerar
los objetos grandes, la iconografia y las formas
cerradas, dado que poseen la facultad de atraer
y llamar la atencién.

Formas regulares y continuas.

La configuracién arquitecténica del proyecto
debe presentar caracteristicas particulares
en cuanto a la resistencia y geometria de
la estructura. Dichas caracteristicas deben
reducir la probabilidad de dafos por efecto
de un desastre. Por lo tanto, es recomendable
la particiéon de la edificaciéon en bloques por
medio de la inserciéon de juntas de dilatacién.
Asi mismo, es recomendable contemplar el
uso de las formas y plantas regulares, sencillas,
continuas y con alta densidad de muros, ya que
dichas formas trabajan mejor en caso de sismos.
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Figura 90. Mapa, estrategias proyectuales a nivel climatico.

Fuente: Elaboracion Propia (2020).

Cobertura para lluvias.

El proyecto contemplara una cobertura
con pendientes, ya que contribuird con
la proteccién y la evacuacién del agua
de lluvias que por lo visto se generan
en los meses de noviembre a marzo.
Esta cobertura evitard las inundaciones
dentro de las instalaciones del proyecto
y conservara los ambientes internos
del deterioro a causa del agua y la
humedad.

lluminacion natural.

El proyecto contemplard espacios con
iluminacién natural e indirecta. Dicha
iluminacién se controlara con persianas
de acero y vegetacion. Los tragaluces
que se muestran en la cobertura tienen
una relacién con los ambientes del
primer y segundo piso. Los accesos
principales son vacios de doble altura
que introducen iluminacién.

Ventilacion natural.

El proyecto contemplard la ventilacién
natural y cruzada, expulsara el aire
caliente y renovard la temperatura, para
obtener ambientes frescos dentro del
proyecto.Bajo estas premisas podremos
evitar la contaminacién de humo y
malos olores. La ventilacién ingresara
dentro de la cobertura del proyecto
y de esa manera se expandird a los
puestos de comercio, y posteriormente
ascendera y sera expulsado justo en
los tragaluces de dicha cobertura. Asi
mismo, dicha ventilacién también
ingresara por los accesos principales y
circulard por los pasajes y pasadizos del
segundo piso, hasta ser expulsado por
la parte superior del proyecto.
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Figura 91. Mapa, estrategias proyectuales a nivel espacial y materialidad.

Fuente: Elaboracidn Propia (2020).

Plaza de acceso.

El proyecto contemplarda areas
destinadas para el uso de espacio
publico, con el objetivo de que
pueda interactuar con el proyecto
arquitecténico. Las plazas de acceso
funcionaran como  espacios de
atraccion y recepcion para los clientes
y visitantes. Ademads funcionard como
un espacio de encuentro, donde
se generaran charlas, reuniones y
encuentros participativos. En definitiva
serd un espacio util, articulado y de
convivencia.

Mobiliario
El proyecto contempla diferentes tipos
de mobiliario urbano, los cuales se
encuentran ubicados en la plaza de
acceso y en ambientes publicos. Dicho
mobiliario urbano permitird la cohesion
social entre clientes y visitantes que
frecuenten el proyecto. Ademas,
contribuird con el funcionamiento de
los espacios de charlas, reuniones y
encuentros participativos.

Materialidad y cerramiento.

El proyecto contemplara un
cerramiento de concreto con tijerales
de acero. Asi mismo, el cerramiento
presentard pendientes para evacuar
el agua de lluvias, y en medio de los
tijerales se establecera unas persianas
de acero que controlara la iluminacién
y mantendra frescos y ventilados los
ambientes interiores. De esta manera
se establecerd la iluminacién natural
y el ingreso del sol serd de manera
indirecta.
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Figura 92. Mapa, estrategias proyectuales a nivel tecnoldgico

.................................

Fuente: Elaboracion Propia (2020).

Energias Renovables

El proyecto contemplard el uso de
energias renovables, mediante la
utilizacion de paneles solares que
transformaran la luz solar en energia
eléctrica. Dicha estrategia surge con
el objetivo de aminorar el consumo y
los costos de la energia eléctrica. Por
otro lado, se esta aprovechando un
recurso natural muy importante, el
cual se manifiesta en el 4rea urbana de
Chosica, durante todo el aho.

Paneles Solares

Los paneles solares se sitian en la parte
superior de la cobertura de acero, en
medio de las pendientes del techo, y
estan representados de color morado.
Dichos paneles solares, transforman
la luz solar en energia eléctrica. Por
ende, existen varios elementos que
cumplen un rol muy importante para
la creacién de dicha energia eléctrica.
El primero estd conformado por los
paneles solares, elementos que se
encargan de captar los rayos solares,
el segundo esta conformado por los
inversores, elementos que transforman
la electricidad de corriente directa
a corriente alterna, para poder ser
reutilizada, el tercero traslada Ia
energia producida hacia ambientes
del equipamiento comercial y por
ultimo, el cuarto traslada la energia
producida y no utilizada hacia la red
eléctrica publica con excedente. En
definitiva el planteamiento de dicha
estrategia proyectual contribuira con
la rentabilidad y el funcionamiento de
nuestro equipamiento comercial.
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6. Proyecto Arquitectonico
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6.1. Programacion Arquitectonica

El proyecto se encuentra localizado en el distrito de Chosica, zona que funciona como un eje atractor,
dado que se encuentra justo entre la unién de la cuenca del rio Rimac y la microcuenca del rio Santa
Eulalia. Dicha localizacién genera que los distritos adyacentes que se emplazan en dichas cuencas
frecuenten Chosica, con la finalidad de realizar sus compras y actividades comerciales. Puesto que
la poblacién de dichos distritos de la sierra, acuden a comprar vestimentas, abarrotes, verduras,
mariscos, carnes y pollo. Asi mismo, Chosica es el distrito que conecta Lima Metropolitana con la
sierra central y selva del Per(; y por consiguiente, los productos procedentes de dichas regiones
arriban a Chosica, para luego abastecer a los distritos adyacentes mencionados. El proyecto estd
planteado bajo el concepto de una unidad; y este interactia como un espacio publico que ofrece
una variedad de servicios y entretenimiento. Los espacios que se establecen dentro del programa
arquitecténico no solo van a permitir el desarrollo de las actividades comerciales, sino también
contribuird con el crecimiento de los mercaderes y con los requerimientos y necesidades de la
poblacién. Es por eso que dentro del planteamiento espacial del programa arquitecténico se
establece como valor fundamental la idea de comprar, comer y tener ocio. Bajo estas medidas se
proponen espacios con una variedad de productos al alcance de los clientes y visitantes. Asi mismo,
se establece un restaurante y una cafeteria, para que las personas puedan compartir y degustar de
los alimentos. Por otro lado, se brinda dos plazas de acceso con areas verdes, donde las personas
podran descansar, interactuar y sociabilizar. Ademas, funcionaran como ambientes de convivencia,
encuentros participativos, charlas y reuniones. Por lo tanto, serdn espacios Utiles y articulados. El
proyecto arquitecténico interactuara con las plazas de acceso, los cuales se desempenardan como
elementos de transicion entre los diferentes ambientes; y actuardn como espacios de atraccién y
recepcion para los clientes y visitantes.

El programa arquitecténico establece zonas que contribuirdan con el funcionamiento del proyecto.
La zona humeda constituye puestos de carnes, mariscos, avicola, lacteos y entre otros. Asi mismo, la
zona semihumeda constituye puestos de frutas, jugos, flores, verduras y entre otros. Dichos puestos
se emplazaran en el primer nivel, y los clientes podran disponer de ellos segun la cantidad que
requieran. Por otro lado, tenemos la zona seca, los cuales constituyen puestos de abarrotes, ropa,
zapateria, costura, ferreteria, libreria, peluqueria, venta de celulares, cristales, plasticos, juguetes,
pinateria y entre otros. Estos se emplazan en el segundo nivel, y los clientes podran disponer de
acuerdo a sus necesidades. Dichas zonas contribuirdn con el funcionamiento y rentabilidad del
proyecto. Para el caso de abastecimiento tenemos la zona de camaras frias o frigorificos, que son
espacios que conservardn los productos humedos y perecibles. A esto se suman las zonas de
almacenamiento para productos no perecibles, bebidas y abarrotes. Finalmente, se plantea la zona
de servicios que establece los depdsitos de limpieza, el cuarto de basura, los servicios higiénicos y
los vestidores del personal. Asi mismo, se cuenta con la zona de mantenimiento que constituyen las
cisternas y locales de fuerza como la subestacién, el grupo electrégeno, cuarto de bombas, cuarto de
tableros, mantenimiento y entre otros. A ello se suma la zona de estacionamientos que componen
autos, camiones, motos y bicicletas. Dichas zonas serdn relevantes para el soporte y funcionamiento
del proyecto arquitecténico.
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Usuarlos Actividades
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Figura 93. Programa Arquitectonico
Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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Figura 94. Programa Arquitectdnico
Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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Figura 95. Programa Arquitectonico
Fuente: Elaboracion Propia (2020).
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Figura 96. Programa de Necesidades
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 97. Emplazamiento
Fuente: Elaboracidn Propia (2021).
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6.2. Descripcion de Proyecto Arquitectonico

El proyecto se ubica en el area urbana de Chosica, colindante al eje de la carretera central, y a los ejes
delaavenidaTacnaylaavenida lquitos, los cuales se encuentran cerca dela plaza de armas de Chosica.
Dicho proyecto pretende insertarse en el area urbana de Chosica, como un nodo atractor comercial,
que permita dinamizar, revitalizar, potenciar el espacio urbano comercial de dicha comuna. Ademas,
pretende contribuir con la proteccion, la seguridad y el bienestar de los comerciantes y ciudadanos,
para que puedan desarrollar sus actividades comerciales con normalidad, sin estar vulnerables
ni expuestos a sufrir danos y pérdidas por causa de huaicos e inundaciones. Comprendiendo el
contexto comercial y vulnerable, se toma en consideracion la topografia del lugar, las zonas ubicadas
en alto riesgo y los aspectos mas relevantes para el desarrollo de dicho proyecto. Todo esto, con la
finalidad de que el objeto arquitecténico se integre en ella, y se emplace en un terreno con riesgo
bajo ante la ocurrencia de huaicos e inundaciones. Esta intencion se refleja tanto en la materialidad,
la forma, y la distribucién espacial. El proyecto planteado con dichas consideraciones debe satisfacer
la necesidades funcionales y cognitivas de los futuros usuarios. Por ende, se disponen conexiones y
flujos directos hacia sus diversos usos, con espacios disefiados y libres.

El proyecto dispone de dos plazas de acceso, y cada una se emplaza en la avenida Tacna y la avenida
Iquitos. Dichas plazas de acceso, estan compuestos por ferias simultaneas, patios de consumo,
multibancos y un anfiteatro de charlas. Por ende, funcionan como espacios de articulaciéon y
encuentro, los cuales fomentan atraccién hacia dicho proyecto arquitecténico. Asi mismo, el interior
del proyecto posee un sétano y tres niveles superiores. En el sd6tano se inician dos circulaciones
verticales, que estan compuestos por dos escaleras y cuatro ascensores. Estos conectan los tres
niveles del proyecto y se emplazan junto a los ejes del ingreso principal y el ingreso secundario.
No obstante las areas que dispone dicho sétano, contribuyen con el abastecimiento, el soporte y la
funcionalidad de dicho proyecto. Por otro lado, el primer nivel dispone de puestos comerciales que
estan zonificados como zona humeda y semihimeda. Cuenta con dos ingresos que dirigen hacia un
pasaje comercial principal que esta en sentido horizontal, el cual contribuye con la circulacion de los
usuarios y comerciantes. Del mismo modo, se cuenta con pasajes comerciales secundarios que estan
en sentido vertical, los cuales funcionan como espacios que distribuyen hacia todos los puestos de
comercio. Para el planteamiento de dichos pasajes de circulacién, se tomé en cuenta la morfologia
del area urbana de Chosica, puesto que el pasaje principal comercial toma la misma similitud del
eje de la carretera central y los pasajes secundarios y puestos de comercio toman similitud a las
calles y manzanas aledafas a dicho eje. El segundo nivel dispone de puestos comerciales que estan
zonificados como zonas secas; ademas cuenta con pasajes horizontales y verticales, los cuales
distribuyen y conectan con dichos puestos de comercio. Estos contribuyen con la circulacion de los
usuarios y comerciantes, y su planteamiento espacial fue en base a la morfologia del drea urbana de
dicha comuna. Finalmente, el tercer nivel esta proyectado con el fin de una futura expansion, lo cual
permitird que el proyecto tenga permanencia durante décadas, y al mismo tiempo cuente con el
interés frecuente de los clientes. Esto significa que al planificar en relacién a una futura remodelacion
y adquisicion de nuevos espacios, los clientes estaran expectantes a su crecimiento e innovacion.
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Figura 98. Zonificacion final
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 99. Circulacion clientes y usuarios
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 100. Circulacion personal servicio
Fuente: Elaboracidn Propia (2021).
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Figura 101. Area verde
Fuente: Elaboracidn Propia (2021).
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Figura 102. Plano de Sétano
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 103. Primer Nivel
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 104. Segundo Nivel
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 105. Tercer Nivel
Fuente: Elaboracidn Propia (2021).

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Equipamiento Comercial
Tercer Nivel




150

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 106. Corte A-A. Equipamiento Comercial
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 107. Corte B-B. Equipamiento Comercial
Fuente: Elaboracion Propia (2021).

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Equipamiento Comercial
CorteB-B




154

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 108. Corte E-E. Equipamiento Comercial
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 109. Corte F-F. Equipamiento Comercial
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 110. Elevacion Posterior
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 111. Elevacion Lateral
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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6.3. Detalles Arquitectonicos
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Figura 112. Detalles Arquitectdnicos
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 113. Detalles Arquitectdnicos
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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6.4. Vistas y Render

Figura 114. Corte Constructivo Puestos Comerciales
Fuente: Elaboracion Propia (2021).

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Equipamiento Comercial
Corte Constructivo Puestos Comerciales




168

© Arquitectura UPeU

David Adrian Zufiiga Benito

Figura 115. Corte Constructivo Cobertura
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 116. Corte Constructivo Ingreso Principal
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 117. Vista, Elevacion Lateral
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 118. Vista, Elevacion Frontal
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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Figura 119. Vista Interior, Pasaje Principal
Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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7. Conclusiones
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7.1. Conclusiones

En esta investigacién se proyecté un Equipamiento Comercial en el distrito de Chosica, el cual
colinda con la carretera central, el Jirdn Iquitos y el Jirén Tacna. El terreno cuenta con una extensiéon
de 4200 metros cuadrados. En dicha area se proyecté espacios focalizados para el desarrollo de
las actividades comerciales. Con el objetivo de que los comerciantes y clientes puedan realizar sus
actividades con normalidad, garantizando su proteccion, seguridad y riesgo bajo ante la ocurrencia
de huaicos e inundaciones. De esta manera se podra mitigar la vulnerabilidad, el riesgo y las pérdidas
econdmicas que afligen a dichos comerciantes y clientes. Por otro lado, el equipamiento comercial,
también propone dinamizar, revitalizar y potenciar la competitividad del espacio urbano comercial
de Chosica. Por ende, se plante6 areas destinadas para comprar, comery tener ocio. Ademas, dispone
de dos plazas de acceso, que funcionan como nodos atractores, los cuales estdn compuestos por
areas utiles como ferias simultaneas, espacios destinados para encuentros o charlas participativas,
areas de comida y multibancos. Dichos espacios son elementos articuladores de transicion entre el
espacio publico y el proyecto.

En primer lugar, se determiné el grado de vulnerabilidad de los espacios comerciales que se
encuentran en zonas de alto riesgo. Después de la recoleccién de datos e informacién, se analizé
y contrastd los diversos datos descriptivos, obtenidos de los diferentes informes. Por ende, se
corroboré que, de las tres cuencas de Lima metropolitana (Chillén, Rimac y Lurin), la cuenca del
rio Rimac conjuntamente con el distrito de Lurigancho Chosica, presenta el mayor porcentaje
de puntos criticos por huaicos e inundaciones. Ademas, de las tres zonas de Lima metropolitana
(Norte, sury Este), se identificd que la zona Lima Este y el distrito de Lurigancho Chosica, presentan
el mayor nimero de zonas vulnerables frente a huaicos e inundaciones. Asi mismo, en Chosica se
han identificado veinticuatro sectores criticos por peligro de huaicos e inundaciones. Uno de estos
sectores se establece en el drea de desfogue de la quebrada la Libertad. Dicha 4rea de desfogue
acoge a los espacios comerciales de Chosica, que se ubican en el Jr. La Libertad y la Av. Arequipa,
los cuales se encuentran emplazados en las laderas del rio Rimac, en situacién de alto riesgo. Por
consiguiente, en épocas de precipitaciones se originan huaicos que descienden intempestivamente
causando dafos y pérdidas hacia estos espacios comerciales. Ademas las precipitaciones pluviales
y los huaicos, convergen en el rio Rimac, y generan un incremento del caudal, y como consecuencia
se producen desbordes laterales e inundaciones que ingresan a las instalaciones de dichos espacios
comerciales.

En segundo lugar, se determiné que Chosica funciona como un centro comercial y de servicios que
atiende ala poblacién de la misma Chosica y también de los distritos adyacentes de la sierra, es decir
funciona como un centro de comercio interdistrital de la cuenca mediay alta del Rimac, desde Chicla
hasta Ricardo Palma y la micro cuenca del rio Santa Eulalia, esto lo convierte en zona de compras
de los distritos andinos. Por ello comprende mercados y centros de abasto y comercio al por mayor
y menor. Asi mismo, este nodo comercial, atrae a miles de personas que diariamente se abastecen
de vestimentas, abarrotes, verduras, mariscos, carnes y pollo. Ademas, muchas empresas del sector
Construcciéon encuentran a Chosica, como su centro logistico de abastecimiento en productos de
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ferreteria, materiales de construccién y combustible. A ello se suma la diversificacion econémica que
tiene tanto en industria como en servicios dirigidos al turismo y esparcimiento. De un tiempo a esta
parte, Chosica se ha transformado en una oportunidad comercial.

En tercer lugar, se analizé y diagnosticé de acuerdo a la normativa, un espacio pertinente para
el emplazamiento del equipamiento comercial. Para ello, se recopilaron datos descriptivos por
medio de documentos, como el reglamento nacional de edificaciones, el instituto nacional de
defensa civil, el ministerio de la produccién e informes de diferentes autores. Para la habilitacién
de equipamientos comerciales se deberd contemplar y establecer pautas técnicas que garanticen
la estabilidad y seguridad fisica de los pobladores, comerciantes y de sus areas de expansion; tanto
en habilitaciones comerciales existentes como en habilitaciones comerciales futuras. Asi mismo, no
se debe autorizar los emplazamientos y la construcciéon de equipamientos comerciales, en areas
calificadas como riesgo alto y riesgo muy alto. La nueva habilitacion de equipamientos comerciales
deberd ubicarse en terrenos o areas previstas en el plan de usos de suelo considerando la seguridad
fisica de la ciudadania. Los equipamientos comerciales deberan contar con un estudio de impacto
vial que solucione y resuelva el acceso y salida de vehiculos sin afectar o restringir el funcionamiento
de las vias desde las que se accede. Otra consideracion fundamental para dicho emplazamiento es de
disponer de la mejor ubicacién y accesibilidad posible tanto vehicular como peatonal. Por otro lado,
su localizacién debe proyectarse en relacién a la proximidad de los consumidores, con facil acceso y
uso para la poblaciéon, que fomente la movilidad sostenible, la integracién con el uso residencial, la
proteccién del patrimonio histérico y del paisaje; y la coherencia con el modelo de la ciudad. Es decir,
debe conectarse y estructurar las tramas y nodos urbanos existentes. Asi mismo, es fundamental
analizar y verificar la zonificacién existente de la zona a intervenir. Dado que este dispositivo legal
contribuird y posibilitara el planteamiento, la viabilidad y la ejecucién del proyecto comercial.

En cuarto lugar, se elaboré estrategias proyectuales para espacios de actividad humana, mediante
la aplicacién de la sintaxis espacial. Para ello, se recurrieron a videos e informes que permitieron
entender el funcionamiento del software Depthmapx. Todo esto, para obtener los analisis y mapeos
del &rea urbana de Chosica y del proyecto arquitecténico. Por ende, se obtuvo que nuestro proyecto
va a disponer del mayor potencial de eleccién, dado que se encuentra colindante con las rutas
mas cortas del drea urbana de Chosica, por consiguiente los peatones las preferira al momento de
desplazarse. Asi mismo, se obtuvo que el proyecto cuenca con un alto potencial de conectividad
(Menor segregacion), ya que se emplaza junto a una via importante como la carretera central y a
nodos principales de concentracion social como la plaza de armas de Chosica y la zona monumental
de la misma. Por otro lado, se obtuvo que el proyecto, cuenta con alto potencial de integracion
(menor segregacién), dado que es accesible como destino comercial; ademas dispone de una mayor
transitabilidad, se encuentra dentro de la zona monumental de Chosica y cerca de la plaza de armas,
dichos espacios publicos son atractivos para los mismo pobladores y visitantes de otros lugares. Esto
le permite estar integrado a nivel urbano.
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